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Tex,_lic:he Fest -":'c.zungcn ZUD Bebauungsplan !1Grot"Ch:'l.ls-Lä:ü:lger I 

Ti.ibingen-Büh:::" 

~. P l anungsrechtlic~ e Festsetz~~gen 

Nach § 9 d~ s Ba ~ge s e: zbuches (BauG3) ln der Fassu~g V8D 

18.12.1986 ( BGE1. I. S. 2iSJ) u~d §§ 1 - 27 der BaunJtz~ngs-

1 27) wird folg~ndcs festgesetzt: 

1. Ar"C der baulicje~ N~tzu~q 

§ 9 (_) BauG3 und §§ 1 - 1 5 BauNV8 

Der räu~liche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als 

"allgerc1e i nes WQhngcbiet" (WA) nach § 3 Baul-r/O cuusgewies2n. 

Aufgrund von § 1 (1) 2ift. 6 BauGB wird in Teilbereiche~ 

festgesetzt, daß pro Gebä\';':le nUL' 2 Wohnungen zulässig sind 

(siehe Pla~eintrag!) 

§ 9 (~.) Ziff. 1 BauG:a und. §§ 16 - 21 0. (BC!.t~N V O) 

Die festgese tzlen Grundflächenzahlen beziehen sict au~ die 

Sur:.me der baulicten ?nlagcn, sie stellen Höchs7::;./erte dar, 

die ggf. durch Baugrenzen und ~ndere E i ns8hr~nkungen enger 

hegrcnzt si:J.d. 

I n ;'.r.\vendunq \,c;] § 1 9 (~) Satz :1 BadiVO wird festg2setzt, 

daß eine UDersc~lrei l'..tnc:; der zulässigen Gn:nd:: lächenzahl 

bis zu eine r GR7 vor: 0 I 8 a1.ls:J.ahms'.~"2ise zugelassen ·.~·crden 

~a:J.n, sofern wasserdurchl~ssige Bel~ge (z. B. Schotterra-

SL~I, RasengiLtcrstei~e) verwendet werden ~~e r bei erdUber-

deckten Go:.rc,qcn b .,.··, 6J'" • Garage:J.geschossen eine Boden- oder 

Substrata'..l.rlage vur~ minde.s:ens 0 I 50 Cl gewäh~l e istet ist. 

Die Cc~äud e h6h _ wird d~rch ~ axiDale F .irs~- un~ Tra~fh5jen, 

bezogen auf die E r d s csch~ß Fu ßbQj en h~he (EFHl, f ~Stg~S 0 t~L. 

1.:1 'I'c,ilL erci cl'\cn ;.; i.c.:'l. cL c T :;:a~ :L hi::' ) h(; z'w.in gcnd fcs1.gC'sc:t 21. . 

( Si~jc P12Dcincragl) A ~ ~ ci c hungcn vc n ~c r zul~ss i qcn E5ha 

breit ist . 

In Teilbereichen wi r d zu s ~t ~ _i ch z~ r Fest setzu.ng der Ge-

b~udeh6h e die zu l . ~ ssige Höchstzahl ~cr Vollg~ s chosse f es~ ­

·Jesetzt. (Sie:'1c Pla~cL"ltraq!) 



3. BaUvleise 

§ 9 (1) zifE. 2 3auGE u ~d §§ 22 BauNVO 

Für das Pl~ng~bict gelten fo]gcn~e Ba~wciscn: 

offene Sau~eisc (cl 

- "nut' EinzeL-;2user z1.l1ä.s:sig" 

- "n' .. n- Einzel- eder Dq::pelhä.':..lser zulässiq" 

- "lH.lr Doppelhäuser z\lläss ~ g" 

- ":lu r :~ausgl-uppen zulässig" 

3 . abweichende BRuwcisc (al 

.1 i :lic -, ~n d :1ördl icher (\7orderer) 3üugrer;ze .sind jcy;ei_s 

:3.n dei' östlichor.l Grenze Sich'::. 2:chi..:. LZ.' . .yä.r;(:~ (-rrna.uer:1 ) bis 

zu 2, :'G rr. "Hehe zulässig. !:lies qi 1 t: :-:t:.r in Verbi:ldung 

nit der Anlaqe eines ~be=~eckten st~ll?la=zes. 

4 . Flächen [Ur Ste:lpläLze, Gara 'en 

§ 9 (1) 7ift. 4 3,slJGB -Jnd. § 12 (6 ) 3auNVO 

auf fÜll" 

öJnd / oder St e l ~ :;: 1 Ö. tz e f E.<; t: ';es c-c z'::. \:8 rc.cn, Sil'.j d ::,c !.:;C ;-. \::c 

auf dies e~ Mie Planzei c ~en ~esLg e5c tz~en Fl ~c~en und auf 

dC:1 li b crb a~~ are:l F~äc~e~ z~lässig . 

.i\uf d e r rn i t ","' __ c.nze-=-che:i " ST / CP" (=Ste Ilplät ZC:' /Carpcrt ) 

§ 9 (1) Ziff" :;. BauGE 'jod § 1 ·"1 Bc:c:.NVO 

Nebenanlaga n in ~or~ vo~ Ge~äud211 sind bei Ba ~ g r und<·t(cken 

bis f500 m~ bis zu 02.ü:er Grundfläche vC!J) 10 m2 zulässiq. 

Die Zulä::;!:,;i9:-:ei t C!nc.erer ~iebenc.lllagen blei 1:;t hier\;on un-

b8rührt. 

o. ö ~t entliche GrC~flächen "- ,-- .-.-..- .. .. - _ ... ... --- --~ .. _- - ~ .. _-
§ 9 (1) ziff. 13 Ea~GB 

Tn dan 5ffcntli~hc~ Crjnf l ~ chc n slnd h ~u li8hc An lage n 

nich;;: zuläss:'...g. 

7. Anschluß an die Ve~keh rs _lächen 

§ 9 (1) ziff. 11 Ba~GB 

1:1 Tei l ber e i c h _n wir d d e r An ::ichlcß der Baugrunc.stUcke an 

"'/0'(1 den Feldwcc;en fI;;':. NI'. 7174, 7176, 7U7, 7138 s i:1d 

Z ~fahrt e n zu cen Bauqr~n~stUcken ~nzulässig. Dies gilt 

nicht für eine:!. Tei la;:;schni t t ~ c.es Ft_lc.'t-Jeges 7176 (siehe 

Planc.i:1tr2g!) 



8. ?reizu~altende Flächen 

§ 9 (1) 2iff. :0 BauGE 

:~ den vo~ ter Bebauung ~rEiz~ha l ~endcn Fläc~en sind ~e­

benanlagen i n Form vo~ Gc~~~den nicht zulässig. 

9. Pfli.1nzgcbct 

§ 9 (1) Ziff. 25 3auC3 

t\uf <:30:1 !nit PIlc,nz',;;,;::b ot. l:t:stgcsctztcn Flächen sind 

:' 

\'legcn no".:',,:-cnc..iqcr Zufahrten I Zugä!l<)e l Lei t 1.Tlge!1 kann 

eine Abweichung vom fest gesetzten Standort bis zu 5 m 

als Ausnahme zugelassen werden. 

2. BegrUnung von Wandflächen 

~ie festgese~z~e fassadenbegrJnung (siehe Pla.neintrag!) 

ist dur eh so tandortg€rechte Se lostk limmcr ode:r Ff lan zen 

an R 0 nkg~r U sten durchzuftihre~. 

3. Begrünung von Schutzd~chern 

:Sinstc l p l ä..tzc: rni t Schutzdach (flachdach) sind zu be- ' 

grunen (Hausgruppe südli ch Planstraßa B). 

Erdüberdeck~e Gcu:"agen oder Garage~1gesc:Jcssc sind roi t 

~ntens iv er Bepfl anzung zu bcgrJnen. 

10 . Uberbaubara Gr~n~s~Ucksflächc 

§ 23 3aulNO 

FUr G l asanba~~en, wie Wintcrg~rten, kbnnen die 9augrenzen 

ausnahmswei se ~ .lm 3 lU übcr s c h r i -:ten I,,,erden. ::)ies gilt !l'Jr, 

wenn die Anbaaten der passiv~n Nutzung dc~ Sonnenenergie 

di.enen ur.d nicr_t der Er'deiterLIlCJ vun 'dohnräLI1C:'n und von 

dahinterliegenden i',7ohnr~_Ul"len bauU c:'"l. abgctrcr:r:t sind. :Jas 

ijl}erschrei T.en der 2c3.ugrcnze li..--n das l-:aß der 
i 

als Ausnahme zu:ässig. 

Dä:TLl1städ';.e 
W!.A)I' , 0. 'I_r:' IY.. 

ist 



11. Höhenlage ter b2.u l ':che n A:l lage.:1 j 

I :;, T c i 1 j e' re i c :-~e : 1' ü : t .::,:.1 e Iii:) ~ n eTl 1 2.~jI =; Ge r h :o 'cl] ~ c: h:C!l ;'.o :' .::q c 

E : :-- ~t \~ : e cl:: r d ~ l ~ (" : : ..: ~t . C· . ..!1- C :: .:-: i c 7l ," r~ ;- c:.L"';t[; (~cr !-: j r .. e U~ ·, ~:,; ()cer l11d.~ '-

FL'~L l (~ ( JuIlg der Erdgescho ßfu ßbode:1höhe (EFB l c:wi ngend test.-

geset zt 

Be i ( ~e :r Festset.zung "mdX . m ':.1. St.r. Höhe." (maxima 1 

TTI ij b0.r St.raßcDliöhc) ist als Bezugsh(,)he diE) St.raßen.mi t-

te i n Höhe der GrundstUcksmltte m d ßg e b ~ nd. 

Sowc.i t. aus cntwässer'-1nqst.0ch nischen Gründen Abw(üchuoq e n 

erforderlic~ s ind , können b i s zu 0, 3 0 m Untcr- oder Über-

schreit.ung als J....·,lsnahme im Einzelf all zugelas s e n werden. 

1 L . . ~ö J 2~1. . agc _ge r nicht.Über baubare n GLunds t ückt läche.n. 

§ 9 ( 2) BauGE i. Verb . mit § 9 (1 ) Zift. 2 BauGB 

Für alle Baugrundstücke mit der Einschränkung maximcü 2 

Wohnunge n pro Ge b ~ude wird festge s e t zt: Di e nichttibcrbau-

. b a n ~ n 8runöstücJ.:.sf lächen s . ~ nd. bis mindestens 0 r 30m u n \. cr 

der festgel egten EFH ( s iehe Planeintr agl) auf zufiiLlcn. 

Zu a.:15chließenden öff entli chen Ve r kehLl:>flächen oder GrÜn-· 

f l äch 2n i st: e i ne Abböschung 1 2 zulässig. 



B. Bauordnungsrechtl iche Festsetzungen 

Nach § 73 d e r La ~ d e sbauordnung fUr Badcn-WUrttambarg (LEO) l n 

dcr Fassung vom 28.11. 1983 (GBI. S . 770, berich t igt GEI . 1984 

S. 9191, zuletzt gc~n dcr t durch Gesetz vom : 7.12 . 1990 (GB1 . S. 

47~l wird f estge s e tzt: 

1 . I?_~ _ c~ ~ ~~ _ ~ ) 1.~!lS1 

= )ir:~ zulässige Dachf onn I Dachnci qung ergib t. ":;ich aus Bern 

zeichneris chen T e il. Bej 
. • :0< 

Eh:lg n lnds ·"ück c n e .i n e r H?,US9 L'uppe ' 

u nd bt?i Da<.:h l ängen von mehr a.ls " 30 m k an:n c:inc Ab'.;0,7a.lmung 

z~g el a s s e n werden. 

Gar age:! s ir:d n i ' ~ E:atte l c1 ach mi t c: : ner 1\<-:;;gung VO;) nin-

de:ste:n s 2Sc 2uszutiJhrcn.· 

1.:1 glcietc:r First.;: ichtung 
" 

u~d gleicher Dachne igung auszufUhren. 

Stellp latze: schutzdach sind ~l~ Flachdach und Begr'ü-

,-lun g (siehe z:'ff . 8) c_uszuf iihr en. 

Di(;;! Däche r \' CJ!l } ~aupt -, Nebena:llagen Lnd Ga.re.ge n sind n i t 

rct<e:n Dachpf il n:j e ::J. e i.nzudecken (Farbtöne RAL 2002 I 2004, 

2009 I 3000 des Fa.r:brEgisters RAl.. 84:)-!O des Det:. tschen 1n-

slituts für G~~ t e sic h er ung und Ke ;m zeichnui':9 e . V. Bonn). 

golarcmlc.(,;en I 'y,'ie S c n:1e~lkoll<.:k to::en und Pho t ovol taikanla.--

gen, s i. nd cn:f ':: '2m Di1ch i' i l ~ . ge rnei n zulässig. 

~ . DachaufbaLt e n und Dacheinschnitt e 

Bei Ei:-l zc l h [i uscrn ~nd Doppc::" häuse:r:1: :nax. Läng_e 1/3 Dach-

Be i Re i henh~~s e~ n: ~ax. Länge 2 m, ~~ r Dac~auftauten zu-

lässia 

Auf j eder r:: ac.::lseite sind e ntweder n Ul- Dacr.aL fb a ulen ()der 

nur Dacheinsch::J. i tt e z u l~ s sj g . 

::.en: 



'\,r;OiTI O:t"tgac:,J : 0 , Be In ( ·v,'c..agrecht gemessen) 

\~Jn C: 8 ~- T::-i1\l:'e: 0, SC m (·waagl-ech t gemessen) 

\'0 .• 1 Fi::::;t : -, 00 m ( ~~'aa:.;r:echt gerr:essen) .L , 

~ragene ~ic~t~~g ~23gcbc~d. 

3 cd. Ei L L r~i1 v:jr: i,i..;t.'J. Ri::::hU .. dl(jen sillü ::;;;,,:tL l·che, z'd.Lschen 

de~ ~eide~ Richtungen ~öqlic h e Stcllun;cn z~~~ssig. 

4. So c :.:: e Ihchen 

Die ~ockelliöhen (Dif:e2:er,z EFH zu E!.r:s::r_licße:n":' e::n :erti -; .~.:. ;;) 

Gel~nde) dürfen max~~a l 0,50 r ~~trag~n. Dies gilt n~r für 

Baugrundstücke mit der von höchs-.:ens 2 

Wohnungen pro GebäL-::'e. 

5. Außenwan~fläche 

FUr di.e Gest21 t un9 der Äußenwandf lächen sind nur Putz, 

Fachwerk oder senkrechte. no1 zve~scJ" J nJ.ung zulässig. Eine 

trar,spar snb.= wänT.edämrr.ung kann als ?~snah;-nc zugcl ass(=n ·.-

Herden. 

6. Zufahrten, 2· .. !~~i r ! . g::: 

Bef est igte Flächen I ins:Ocso~dc:rc: Stc 11plät. 7.P , z.\~ f a}J.:r-c.en, 

Zugänge, 'L'en:ä.ssen, Si~ld zu mini. 50 % mit -:=inern 'dasser-

d~rc~lässige~ Belaq auszuführen. 

::'ür b ef8s"':i;tc Fliehe n zwisehp!1 Gebäude und öffentlichem 

Stra3e_na1.LJ.l i~"C. nLr Nat.t.:.rs"':eln- oder Bc:tonstcinpflaste): 

zulässig. 

7. Abgrabungcn, ;!.,'''J! seh\.: t 7.'.ingen 

Abgrabungen Zl!..lTI Z'decke ·:'er Schc.ffung \lC~ A",lfcnthaltsrä-,lmen 

im Untergeschoß sind unz~lässig. Dies gilt nur für Gebäu-

de, f ü r die hBchstens 2 Wotnu~ ge n zulässig si~d. 

Zu den 6ffe~tliche~ Wegen, Straßen, Grlinflächen s~nd keine 

Stütz ma~Jer :l, sondeCl nur f l~~ he 3csch ~ .l!1gcn (max. 1 2 ) 

zulässig. 
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'-"n! d'''"".o~ 
Eine ~crst.ükt~ Wön',diir;<'_ung, die ükr di 'e ,ode" on!orderun-
qcn n~c :o \;;;,'",csc"utZ\'~lordoc_~g hln."~go~~. trä9t d~zu b<ol. ~tn 

\'o'~l'o\_ c h !o,Oilcc En"rg jp-t,~g"C cu "ed".ier~~ ur.d d=it ,'te 

:r"". H ... oi...,c zu !;..,.h~ten. 

Ei n. ~e"tu"9 hie'''Cool' );acn "uren d~n Ena~in. ~ .. unro9tcn der 
gu6t Tübing~n "de, d~%c o ~h S'adt~ory.c .r!olq~n. 

Zur hol~"tcng der Erddqcnien soll anfall~"Mc B.~o ' "shU);) aut 
dc~ hU'T. ".~"t' id o,nr >c,ffi" '"ry ~~o r.~)h~~. ' _'o",eo~~t wu _ 

"en_ 

AI" A".gl .. ; (~ für di . Bo6~nv.r;i.~.lung ~i ~ t.t . ich " ne Nut-
Z " "~ du O.cM!',hon" .... " Uhr Zi"t., nen an UI>H fOr d.,rnÖg_ 
l i,M. ;t~n von Zi, tern.n 1> ... 1 d., ~ ."vor ... altun9 .. ~t . 

+ 



VERFAHRENSVERMERKE: 
AUFSTEL LUNGSBESCHLUSS 

12.5.1986 

ortsüblich bekanntgemacht . 

BÜRGERBETEILIGUNG 
Die Bürgerbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB erfo lgte im Rahmen einer Informationsveranstal 
tung am 19.6.1986 und in der Zeit vom 20.6.1987 bis 04.07.1987 
mit Gelegenheit zur Äur~erung sowie Erörterung der Planung. 

BETEILIGUNG DER TRÄGER ÖFFENTLICHER BELANGE 
Die Träger öffentlicher Belal1ge wurden gemäß § 4 Abs. 1 BauGB bei der Aufstellung des Be-
bauungsplanes am 20.6.1986 beteiligt. 

AUSLEGUNGSBESCHLUSS 
Der Gemeinderat der Universitätsstadt Tübingen hat am 12.11.19CJO /2.12.91 den' Bebauungsplan 
als Entwurf gebilligt und seine öffentliche Auslegung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. 

ÖFFENTLICHE AUSLEGUNG 
Dcr Bcbauungsplan-Ent\Nurf mit Begründung hat gemäß § 3 Abs. 2 BauGß nach vorheriger 
ortsüblicher Bekanntmachung 3m 17.11.1990 /3.6.1992 
in der Fassung vom 20. 9.1990 von 3.12.1990 
in der Fassung vom 10.10.1991 von 15.6>.1992 

bis 3.1.1991 
bis 17.7.1992 

öffentl ich ausgelegen. 

SATZUNGSBESCHLUSS 
Der Gemeinderat der Universitiitsstadt Tübingen hat am 10.5.1993 den Bebauungsplan 
gemäß § 10 BauGB, § 73 Lal1liesböuordnung und § 4 Gemeindeordnung als Satzung beschlossen . 
Maßgebend ist der Lageplan M 1 : 500 mit zeichnerischen und textl ichen Festsetzungen in der 
Fassung vom 10.10.1991 sowie die Begründung 
vom 10.10.1991 
Die Durchführung der O.g. Verfahrensschritte wird bestätigt: 

Tübingen , den 21.6.1993 

ANZEIGEVERFAHREN 
Der Bebauungsplan wurde gemäß § 11 8auGB dem Regierungspräsidium 
Das Anzeigeverfahren wurde mit Verfügung vom 8.07.1993 Nr. 
abgesch lossen. 

AUSFERTIGUNG 
Tübingen, den 15.07.1993 

INKRAFTTRETEN 

/ 
~rgermeisteramt 
/, 

In Vertretung 

Bürgermeister 

Die Durchführung des Anzeigeverfahrens wurde gemäß § 12 BauGB am 
übl ich bekanntgemacht. 
Mit dieser Bekanntmachung wurde eier Bebauun.gsplan rechtsverbindlich. 
T übingen. den 19.07.1993 

ingen angezeigt. 
22-3212511.2-1-1036/93 

'19.07.1993 o rts-

! 
I tPI.nungsa~ 
, . 

Stad tbaudirek tor 
(Fritz) 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Tübinger Höhen
 
Bei den Höhenangaben im zeichnerischen  
Teil des Bebauungsplans handelt es sich  
um Angaben im Tübinger Höhensystem. 


