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Begrindung
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Bebavungsplan-Andarung "“BrunnenstraBs”

Das stdndipg wachsende Verkehrsaufkommen im Bereich der RBrunnen-
straBe erfordert fir dieBelange des flieBenden und ruhenden Ver-—
kehra eine wesentliche Verbreiterung der StraBe.

Die vorliegende Bebauungsplan-Anderung soll durch enbsprechende
Festlegung der Trassenfihrung und des neven StralBenprofils die
planungerechtlichen Voraussetzungen filr den hiecrszu notwendigen
Grunderwerb sowie fir den teilwedisen Eingriff in den vorhandenen
Baubestand schaffen.

Glecichuzeitig sollen in diesem Verfahren die angrenzenden Bauzoncn
durch Festsebzunpgen beziiglich der Art und des MaBes der basulichen
Nutzung im Raohmen der RBaullVO in einem gqualifizierten Bebauungsplan
gemiB § 9 bzw. § 30 BBauG cinbezogen werden.

Plangebiet: Das Plangebiet erfasst den Bereich der Brunnenstrafe
mit den beldselitig angrenzenden Bguzonen - von der FEinfahrt aus
der WilhelmstraBe, im Westen, bis zu der FEinmindung der Brunnen-
straBe in die Kepler~ bzw. Schlachthausstrale,

Die angrenzenden Bauzonen werden einerseits durch den Ammerlauf,
anderseits durch das ansteigende Hanggeldnde des Osterbergs be-
grenzt.

Der RBebauungsplan greift damit in die Gelbtungsbereiche mehrerer
alter Ortsbaupline iber. Nach Erlangen der Rechiskraft setzt

er die bisher rechbawirksamen Festsebtzungen dieser Ortsbaupléne
bzw. entgegenstehende Festsetzungen der Ortsbausatzunzg aus dem
Jahr 1938 auler Kraft.



M
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Planinhal®:

a) Strafenplanung: Fiir den erheblichen 7iel- und Quellver-

kehr mit entaprechendem Porkierungsbedarf - hervorge-—

rufen durch dic Binrichtungen der Universitit (vor allem

des im Bau befindlichen Parkhauses), das Technische Rathaus
und die hier gelegenen Bierdepots, die Obabverwertung

und das Brunnenbad - sowie flir den Kinftigen Durchgangs-
verkehr goll die BrunncnstralBe IfuUr einen Zwei-Richtungs—
verkehr mit angrenzenden Parkstreifen und belceitigen
Gehwegen ausgebaul werden. Hierbei wechselt dic Gesambt-
breite dor StraBe in ihrem Verlsuf mehrmals von ca. 14 m

im vordorern Bereich bis aul 15,85 m bei der kinmiindung

n die Keplersbtrafe. Die Einmiindung der Brunnenstraflie in

die WilhelmstraBe soll trompetenfirmig aufgeweltet werdcen.
Hierzu ist der Abbruch der Gebdude 22 und 24 der Wilhelm-
straBe unumginglich. Dabel goll das Restgelinde von Gebiude
22 zur &nlage eines Parkplatzes gonubzt werden.

Die entlang der RBrummenstralle sbtreckenweise sngeordneten
zugdtzlichen Parkspuren haben Jeweils eine Breite won .
2 m. Fir den FuBgingerverkehr ist aufl der Nordseite der
Brumnenstrale ein 2,25 m breciter Gehweg und avf der Sidseite
ein 1,60 m breiter Gchweg ausgewiecsen. (Der im vorliegenden
Bebauungaplan festgelegte Ausbou der BrunnenstraBe ist in
cinem Teilbereich, wo nur Geldnde der Universitat brw. des
Landes in Anspruch genommen und crworben werden musste, bereits
im Genge.) |

b) Bebauung: Der Bebauungsplan weist diec ndrdlich bzw, nordwestlich
an die BrunuenstraBe angrenzenden Bauzone bis zur Ammer als
"Sindergebiet® aus.

AuBer den Betriebseinrichtungen der Universitit - dem Fern-
heizwerk, der Wiascherei, denh provisorischen Seminar- und
HérsanlgebBAuden sowie dem Parkierungsgebdude ~ ist das
Techriische Rathaus und das Alpirsbacher Brauerci-Depot in
dieses Sondergebiet mit einbezogen. Innerhalb des Sonderge-—
‘bietes izt cntlang der Ammer die projektierte Trasse des

Sammelkanals Nord mit ausgewlescen.




Die im Sliden dzw. Sildosten der BrunnensiraBe angrenwende Bau-
zone 1st als "Mischgebiet? eingestuft wihrend der dehinterliegende
Bereich vom OW 284 bis zum Leibniz-Kolleg als "Allgomeines
Wohngebiet" ausgewiesen isbt.

Da es sich hierbel um llberwiegend bebauites Gebiet handelt,
werden die Baustreifen der bisher rechvgkriftipgen Ortsbaupline
ibernommnen und dus muldssige Mal der banlichen Nubzung durch
Festasetzungen beszliglich Grimdflichenzahl, Geschossflichenzahl
und Zshl der Vollgeschosge erginzt. Avch diese Festsetzungen
gind mwit Ausnabme der zusgewiesenen Baustreifen mit Perassen-—
beuweise hinter dem Leibniz-Kolleg auf den vorhandenen Baube-
stand sbgestimmt.

Baukosten:

Fir den Ausbau der BrunnenstraBc (ohne Grunderwerb) wurde
{iberschligig ein Aufwand von 650 000 DM ermittelt.

Stadtoberbavrat



