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Der Gemeinderat hat durch BeschluB vom 25.5.1970 die Baudirek—

tion mit der Ausarbeitung einer Bebauungsplan-Anderung im Bereich
"Salerauffahrt, Teil I beauftragte.

inlafll dieses Beschlussas war ein Antrsg der Architektengemeinschaft
Braun/¥risch im Auftrag der Fa. Goldmann sus Stuttgart, die als
wohnungshautriger einen grossen Teil der Urundstiicke des betreffen~
den Bereiches erwerben bzw. deren Erwerb sicherstellen konnte.

Ler Gemeinderat koppelbte seinen Aufbtragsbeschluf zur Planinderung
nit der iliaBgabe, dall hiervsei der Alternativ—-Vorschlag des Stadt-
nlanungsamtes vom 20.5.1970 der Planung zugrunde gelegt werden soll.

Slangzebiet

vie Plan#nderung beschrinkt sich auf den ndrdlichen Bereich des
cselt 2.11.1968 rechbskridftigen Bebauungesplens "Ohlerauffahrt,

Teil I" -~ guf das Hanpgelinde Ostlich baw. bergseits der geplanten
Chlerauffahrt, zwischen dem AnschluB der KidsenbachstraBe im

Siden und der Geldndeklinge auf TFlst. 20%4, gegeniiber dem
Girtnereibetrieb Kehrer, im Norden.

~as Plangebiet umfasst insgesamt rd. 4,7 ha.

=t und MaB der baulichen Nutzung

“ach der vorliegefden Planinderung, bei der beziiglich der Bau-
formen und Bauweise weitgehend die Planunterlagen der Architekten-
cemeinschaft Braun/Keisch und danit die erklirte Bereitschaft

des Bautrigers ~ Firma Goldmann, Stuttgart - zur Durchfiihrung und
Yinanzierung des Projektes zugrunde gelegt wurde, soll die Bau-
<0ne des Hanggel@ndes zum grissten Teil mit TerrassenhBusern iiber-
baut werden.

_ . , .
el verschiedener Gruppierung der einzelnen Haustypen und unter-
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schiedlicher Ausformung der terrassilerten Gebiudekomplexe
unter Anpassung an das Geldnde sind insgesamb ca. 1407W0hneinu
heiten und dazu ein Schwimmbad sowle mehrere Kindersplelplitze

als (Gemeinschaftseinrichtungen vorgesehen. Durch dle Unter-

brechung der Baustreifen soll eine rythmische Gliederung von
Bauflichen und Freifliichen, und damit eine Auflackerung der

. relativ dichten Bebauung erreicht werden.

Die erforderlichen Einstellplitze werden im ndrdlichen Teil

der Bebauung durch die Anlage einer Tiefgarage, 1im tlbrigen

durch bergseitig aufgereihte Erdgaragen geschaffen, dazu sind

im Berelch der sildlichen Wendeplatte der Anliegerstrasse welitere
Stellplatze vorgesehen. _ ' '
Wie beil den Ausfihrungen Uber dle Erschliessung erwihnt, sollen
neben der Terrassenhaus-Bébauung die 4 Baugrundaﬁﬁake zwlschen
dem Angechlul der Késenbaehétrasse-und der Aniiegerétrasse in

der bisher ;estgesetzten Bauweise, d. h. bergseits Bu und talseits 3
geschossig mit Glebeldichern von 28 - 320 ﬁberbaut werden. Aus
liegenschaftllichen Grﬁnden gind hier mehrere Dappelhau er vorge-
sehen, so daB insgesamt mit etwa 20 - 25 Wohmungen zu rechnen ist.
Gedndert wurde in diesem Bereich nur diz Lage der Baustreifen und
beim slidlichen Baustreifen (Flst. 2056/1 - 2058) wurde zusatz]ich

der Ausbau eines Ladengeschiifts vorgesehen. .
kY
Das Niherriicken dleser Gebdude an dle Uhlerauffahrt, bedingt 'E

durch die neuen liegenschaftlichen Verhiltnisse - beeintrdch-
tigt sowohl die stddtebauliche Situatlon als auch den Wohnwert\ E
dieser Geb#ude. Vo
Ausserdenm wird zum Teil die Bereitstellung von Stellplédtzen

in Form von Garagen wegen des erfofderlichen Stauraunes er-
schwert.

Die in dilesem Bereich erforderliche XompromifBldsung der Planung
ergab sich aus dem Verhalten der (Grundstiickselgentimer, die nur
ihre'rﬁekwértigen Grundstilcksteile verkauften und sich welgerten,
ihre bisher asusgewiescnen Baumbglilichkeiten im Rahmen des Terrassen-
haus-Projektes zu verwirklichen.




4, Verkehrserschliessung

Die Erschliessung der geplanten Terrassenhaus-Bebauung erfolgt
{iber eine gesonderte Anliegerstrasse, die sildlich der Einmiindung
des Breiten VWegs an die Ohlerauffahrt angeschlossen 1st, sich
kurz darauf gabelt und danach in gegenlHufiger Richtung mit

10 4 3telgung etwa parallel zur Ohlerauffahrt verliuft und

in beiden Richtungen mit einer Wendeplatte abschliesst. Dabeli ist
die sidliiche Wendeplatte mit elnem FuBweg im Bereich des Grund-
stlicks Haug an die FuBgingerverbindung vom Kisenbach zum Lessing-
weg und zur Engelfriedshalde angeschlossen. Im nfrdlichen Teil
der Erschiiessungsstrasse sind talseits Parkbuchten mit 34 Stell-
pl¥tzen ausgewlesen. Bergseits wird der Strassenraum durch Reihen-
garagen und Stiitzmauern abgeschlossen. '
Da die geplante Terrassenhaus-Bebauung mit den unterschobenen
Relhengaragen relativ dicht an den Strassenraum heranreicht -
die HBhenlage von Strasse und Bebauung also besonders sorgliltig
aufeinander abgestimmt werden miissen, d.h. auch die Baudurchfiih-
rung in gegenseltiger Abhdngigkeit erfolgen muss - ist es zweck-
missig, daB der Ausbau der Anliegerstrasse vom Wohnungsbautriger
mit Ubernommen wird.

Von der o.g. Anliegerstrasse nicht erschlossen werden die

4 Baugrundstiicke nérdlich der Einmiindung Kisenbachstrasse, die
in der bisher festgesetzten Bauwelse iberbaut und talseits von
der Uhlerauffahrtstrasse direkt erschlossen werden sollen.
Obwohl 3 dleser Grundstilcke bergseitis auch von der Anliegerstrasse
tanglert werden, bestehen die Eilgentimer im Hinblick auf die vor-
aussichtlich geringeren Anliegerleistungen auf die bisher lestge-
setzte Erschliessung von der Ohlerauffahrt,

5. Wirneversorgung

Aufgrund der relativ dichten Bebauung und der klimatischen und
topographischen Situation wird fiir das Baugeblet elne immissions-

arme Heizung vorgeschrieben. In Zeiten der Windstillen wirden sonst
stagnierende Luftschichten in den Talzonen das AbstrBmen von Abgdse:

verhindern und die Bewohner selbst belistigen. In den Zeiten der
vorhersehenden Windrichtung "Slid-West" wilrden die Immissionen
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direkt in die hoher gelegenen Baugeblete gelrieben werden.
Flir die Warmeversorgung der geplanten TerrassenhBuser sind
mehrere zentrale Heizanlagen vorgeschen,

6. Bodenordnende Malnahmen

Der allergrbsste Teil der Grundstiicke bzw. Teilgrundstiicke

befindet eich im Eigentum der Wohnbau Ast GubH. Die restlichen

Grundstiicke, die zur Iurchfithrung des Bebauungsplan noch

erforderlich sinrd, sollen ia freien Grundstiicksverkehr hinzuerwor-

ben oder gebauscht werden. Die Stadt besbsichtigt vorliufig nicht,
3 ein gesetzlichen Bodenordnungsverfashren durchzufihren.

Der Bebauvungsplan soll die gesetzliche Grundlege bilden zur Uber-
nehme der erforderlichen Offentlichen Verkehrsfliche zu elnem
e spiteren Zeitpunkt.

7+ Kosten

Der fusbau der Strasse wird vom Bautriger vorfinandiert. Dile
otadt Ubernimmt dle Anliegerstrasse kosteunireil nach Fertigstel-
lung als &6ffentliche Strasse in ihre Unterhalitung.

Stadtoberbaurst
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