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Bebanungsplan "Marquardtel" (Planénderungs-—
verfahren

AniaB zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist

ein Bauprojekt der Wirtschaftsvereinigung Deutscher Zahnidrzte,
die als Bautrigergesellschaft das Gel#dnde der "Marguardbei'

- zwisgchen Herrenberger Stralle und Charlotbtenstralle - nach Ab-
bruch des bisherigen iiberalterten und teils zweckentfremdeten
Gebdudebestandes neu {iberbauen will und hierzu das Architektiur-
blire Kreidler in Horb zur Projektbearbeitung beauftragt hat.
Unter Beriicksichtigung der glinstigen Ortslage (Stadtnihe mit
gutcr Verbindung zum Klinikgebiet) sollen auf dom Gelédnde
folgende bauliche Finrichlbungen untergebracht werden:

1. ein Gebiudetrakt entlang der Herrecnberger StraBe mit Bliro-
und Geschiftsriumen gowie einem Resgtaurvant als DBrsatz flir dic
alte Gaststitte "Marquardtei';

2. ein Institutsgebinde filir eine Zahnarzthelfierinnenschule als
Modellfall einer neuartigen Berufsausbildung;

3. ein Blirogevdude zur Anmietung fiir die Klinikverwaltung im Nord-
osten des Urundstiicks;

4. gwel konzentriake Wohnanlagen fiir stadtnahe Miet— und Eigen-
tumwohnungen an der Charlottensirafe;

5. eine Tiefgarage unter einem Teil der proj. Gebdude zur Unter-
bringung der erforderlichen Finstellplatze.

Im Hinblick auf die Auswirkungen des umfangreichen Projektes auf
die sllpgemeine stidtebaulichce Entwicklung und die dazu nobwendige
Aufstellung cines ncucn Bobauungsplanes wurden das Baureferat, der
Reirat fir Stddtebau und der Gemeinderat Irlithzeitig in die Projeki-
entwicklung eingeschalte®.

Aaferdem wurde im Rahmen einer Bauani{rage cine Nachbaranhdrung durch
gefilhrt. Hierbei vorgebrachte kinspriche sind durch mehrfache
Uherarheitung des Projektes beriicksichtigt worden (u.a. indcerung
der GebiAudestellung und -—-gruppicrung, Ricksichtnshme anf Baum-
bestand).
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Danach hat der Gemeinderat am 25.71.1971 das Baureferat mit

der Ausarbeitung eines enbsprechenden Bebauungsplanentwvurfs zuor
Plandnderung beauftragh, dessen Plangebiet durch Einbezichung
angrenzender Bereiche arrondiert werden sollbe.

Der Planentwurf in der Fassung vom 1.6.1971 gicht im einzelnen
folgendecs vor:

1’

Der gesambte Planungshbereich ist als "Allgemeines Wohngobiet®
(WA) eingestuft. Hierbei sind gemdR § 4, Abs. 3 der Baunutzungs-
verordnung auch Einrichbungen fiir Verwaltungen sowie Biro- und
Geachiflsraume zugelassen.

Entlang der Herrenberger Stralle sind mehrfach gestaffelte
Baustreifen ausgewliesen, mit einer zulissigen Hohenmenbwilicklung
big zu 4 Gegchoszoen.

Beiderseits des Fufligingeraufganges zum "Geigerle® sind disse
Beustreifen nach Norden abgeschwenklt und enden an der Charlotlen-
atrabc.

In westlicher Richbung folgen zunfchst 2 senkrecht zur Char-
lottenstrafle geatellte Baustreifen fir eine 3-6 bzw. 2-8-~ge-
schossige Bcocbauung.

Danach verlBuft der Baustreifen entlang der Charlotbtensirale
und StocklestraBe mit einer zuldssipen Héhenentwicklung won

% bzw. 4 Geschososen. Dieger Baugtreifen ist weitgehend aus dem
bisher rechtskriftigen Critsbauplan iibernommen und nur teilweise
unter Beriicksichilgung der bercits vorhsasndenen Bebauung
korrigiert.

Als zus8tzliche Fegtoctzungen beziglich des zulédssigen lales

der baulichen Mutrung wurden im westiichen Plesnbereich

eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,35 und
eine GeschoBflichenzahl (GFZ) von 0,9 azusgowiesen,

Im Gsilichen Pleubereich erhdhen sich diese Mutzungswerle

aul GRZ 0,4 und
GI'a = 1,1.
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4, Auf dem 8stlichen Teil des Margusrdteigelindes ist im Plan
| aine Tiefgarage mit Zufabhrten von der'Horrenbergor StraBe und
Charlottenstrale ausgewliesen. Hierbel ist durch Einschrieh
gemdB § 21 a der Bavnubtzungsverordnung die Moglichkeit wvorbe-
halten, Flichen der Tiefgarage bei der Berechnung der zuldssigen
GeschoBfléichenzahl im Baugenehwmigungsverfahren anteilmifig in
Ansatz zu bringen.

5. Zusatzliche offentliche ErschlieBungseinrichtungen oder Ver-
sorgungsanlagen sing im vorliegenden Plan nicht zusgewlesen.

® Tibingen, den 1. Juni 1971 |
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Stadtoberbaurat



