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Bebauursrnianallen

Fasz, 335 /.70 00,

— Stadtplanuagsamt - Tibingen, den 7. Jduni 1972

Begrindung zum Bebauungsplan "Hevhalden, Imstnau, Teil II"
in dcr Uberarbeiteten Fassung von 7. Junl 1972

—— i

Nach eingehender Diskussion uber den Bedarf und die Erschlies-
sungesmoglichlkeiteon von wolterem Baugelande im Stadtteil Lustnau
hat der Gemeinderat am 5.4.1971 das Baurveferat mit der Aus-
arbeitung elnes Bebauungsplanes fir das Gebiel "Neuhalden!
beauftragt.

fusgangspurnkt und Grundlege dieses Beschlusses war eiln mit
Plinen und Modell dargestellier Bebguungsvorschlag des Stadt-
planungsambtes, dex beveibs guvor, am 17.2.1971 den Crtsbeirat
Imstnan présentiert worden war und dabel allgemeinz Zusbimmung
zaefunden hatte. Ausserden gind in einer Umfrage-Akbion dic
betrellenden Grundsblickselgentiimer aanpeschrieben worden, um
itr Intoresse en cincr baulichen rschlies saung des Geblebes

zu efkunden. '

Ner auf diesen Grundlagen vom Swtadtplanungsamt unter Mitwir-
Iuang des Yiefbsusmbes ausgearbeitebe Babauvngsplan weist im
girnzclnen folgendes aus:

1. Plangebiet: Der Bebawwlgsplan erfasst den nordlichen Teil
des Bereichs "Weuhaliden", der sich - an das vordere und
Lriher bDebeaunte Neouhalden~Geoeoiet anschliocssend - bia wom
Feldweg Mr. 44 und dem Woldtrauf des "HiEgnach" crstrockt.

T Ostien wivd dasg s Goldersbachtal geneigbe Honggelande

durch die Hohenllnie + 372 m dber i, der Versorgungsgrense

der unteren Wesscrdruckzone, begrenzt, wahrend im Wesben,



auf der MNalseite, das Plavgebict sich teilweise bis
zum Goldsrsbach erstreckt und hierbel den CGeltungs-
1962 genehmiglen Bebauungsplanes "Salz-
wagen II" mit dem dort ausgebauten Kinderspielplavz
in den vorliegenden qualifizicrten Bebsuungsplan mit
sufnimnt .

bereich des

2. Brschliessung: Das im Planentwurf ausgewesene Baugebiet
wird durch die Tortfihrung der Anna-Bosch-Blrasse und
&

Jirgengenstrass

in nérdiicher Richtung crechlogsgen.
Beide Btrassen - mit elner Fahrbahmbrelte von 6,50 m
und beldseitigen Gehwegen, 1,50 o breil, projektiert -
werden ca. 30 m stdlich deg TFeldweges Nr. 44 in Form

einer Strassenkehre zu ginem Ringschluss zusaumcongelihrt.

Vom Berelch der Strasgenkenre igt eln Verbindungsweg zum
Feldweg Nr. 44 geplent, der im Inbteresse der Forstver-
waltung u.z. auch ginstigerc Verhdltnisse fur die Holz-
apfuhr sus den Walddistrikt "Hignach" schaffen soll.

Ausaserden fihrt von der JUrgenserstrasse, ndrdlich der
beiden Punkthiuser, eine Stichstrasse mlit Wendeplabie

in das bhangseite ausgewlesene Baugebletb.

sur Brachliessung der talselligen Bebauung Lst zusdbzlich
der Ausban deg Feldwegp Hr. 41 mit ciner Folirbahnbreliie

von 5,50 m vorzesehen.

Hir die Fussginger, sowle zur Unterbringung von Versorgungs-—
leitungen, sind susser den Gehwsgen epllarny; der geplanlen
Strassen zustivrliche Verbindungsweme l1mmerhalb der Bauzonen
durch Auswelsung vom'wegtragsem it Sffentiichen Geh- und

Leibungsrechiben inm Plan wmit aufgenommen,
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Die IntwiEsserung des Gebletes soll im Trennsystem er-
folgen. Ergehliessungskogten: Fiir die Frschliessung des
Plangebletes mit Strassen, Gehwegen und Versorgungs-—
leitungen, eingchliesslich Kanaol, wurde iiberschligig ein

Kostensufwand von 1,3 Mili. IM crmittelt.

Bebauung: Durch die geplante Btrassenfliihrung und verschie-
dene Formen der Rebanung wird das Plangebiet in 4 Bauwonen
peslisdert. Daber sind alle 4 Bzuzoncen uniter Bericksichti-
gung, der Crtslage, dor beoreits vorhandenen und geplanten
Bebavung, cingchliessiich der studentischen Einrichtungen,
sowie im Hinblick auf die relallve Nidhe der Bundessitrasse 27
im Bebauuageplan als "allgemeines Wohngcebiet" (WA) avsge-—
wiesen. .

In der Baurone 7 liegen die berelis ersbtellicn beilden
Y~geschossigen Punkthiuser sowlio das auf dem Geldnde Zundel
projekticrte S5-geschossige Wohnhelm flir Studenten~ und

Dozentenchepaare mit einer Kinderkrippe als Folgeesinrichtung.

Tn der nseh VNorden anschliessenden Bausone 2 — zwischen

e verlidanzeriuen Anna-~-Bogch-Strzase und dfirgensensirasse -
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S—geschoggipge, peslaffelte Wolmanlagen mit
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insgesent ca. 80 bis GO Ligentume- oder Mietwohnungen
vorgeschen. 2ur Unterbringung der hierwsu notwendigen K-
Einagtellnlitze sind inmerhalb der Baunzonc 2 Tiefgaragen
ausgewlesen, dic alg Unterflurgorazen ausgebildet, d.h.

mil Irde Ubcrdeckt vnd benflonnt werden sollen., Yusavzliche
SEtellplatze aind in Form von Parktuschen contlapg dexr Strassen
angeordnet.

Diege Forltselwung ciner verdichtebten Bebsuung im Anschluss

ah die Punkthauger der RBeuzone ‘1 ist nicht nux aug stidte~

baulichen Griinden erwinscht und sweckmassiy, sondern



entspricht bel den gegebenen liegenschaftlichen Ver-
hEltnissen U.M. auch den wirteschaftlichen Interessen der
Grundstickseigentiimer im Plangehiet. burch dis Angabe
von Grundstlicksanbtellen an Baubriger kann der Bodenwert
entweder zun Eiwerb von Elgcentumswolmungen sbgelegh oder
der Erlos zur Mitfinsnsierung von FEigenheimen in den

Bauzonen % und 4 verwsndet werden,

Sbrasse - sind im fngchluss an das bereits erstellte Sbu-
dentenheim Zundel mit dem Parkierungcbsuwcerk Baustreifen fir
ca. 1% hanguwirts gestaffelte Eigenheime susgewiesen. Neben
den im Boschungsbereich der Strasse angeordineten Erdgaragen
fiihren pemeinschaftliche Treppcriauiginge zu don meist

doppelzeiligen Baugrundsticken.

U eine mpglichei iniensive und wirtschaftliche Ausnutrung,
dieser lagemEssig hervorragenden Bauzone zu erreichen und
Tir die kinftigen Bewohheor unnotige Stelgungoen zu vermelden,
gollten die hier geplanten Gebiude in Form von berrassier-
ten libereinanderpestalfelten Hausgrupﬁen zusammengelasst
werdch.

In der Banzong 4 - zwischon deor verlingerben Jirgensen-—
gtrasse und den sls mus8tsliche Erechliessungsstrasge aus—
cebaubten Feldwes Nit. 49 —~ weist der Bebauvungsplan ein
Vorbehaltsgelande flir dic Brstellung eines XKindergartens
(Raugrundetiick des Geneinbedarfe) sowie Baustreifen fiir

10 Digenhsaime aus. Durch den sAusbau der hicxr zulissigen
LDachgpeschosze und telseltigen wockcelgeschosoe sind zu—
ghtrliche Finliegerwvohnungen mcgzlich, d.he egs wonn demnach

all der donwnelten Zahl von Wohnungen gerecinel werdell.

bonber Einbezichuny der berelts erstalllen beiden FPunkbthiucer

— Zpdoch ohne dle minvichtunzcen fUr dundenten und Dozonten
(£ L]



auf dem Arsal Y4undel - isy demit Iinncriald dea Plange-
bictes elne Bebauung ait ca. 160 Wohnungen ausgewlescn.,
Bel eincm Belegungsacihlilssel von durchschrittlich 3,5 Per-
gonen pro Wohnung wirde danach Wohnrawn {iir ca. 560 De-.
wohnner geschaffen werden konnena

Folgemagenaimen

Die Erachlisssung und Bebhauung des Plangebletes sebzt
Massnahmenh der Bodenovdnung vorava. Unter Berlckailchtigung
der derseltigen Grundsliicksauftellung und Figenbtumsver-
haltnisse 1sl es fweclkmassir, diesc Bodenordnung im Rehuen
sines gesebtzlichen Mnlegungsverfahrensg nach § 45 BBauG
durchzufiibhren. Hierbel scllte un.E. aufgrund dervuvnter-
schicdlichen Festpctzunren des MaBes der baullchen Nubtzung

in den cinzelhen Bguzonen eine Wertumlegung erfolgei.

Foloesinrichbungon:

Aufgrund der ginatigen Lage des Plangsbleles '"Neuhalden"

zi2 den boreiis vorhaﬂdonen.”olgeeinrichtungen in Iostnau
sowle dem pr . Geschiftozentrun sind innerhald des Plan-
cebicteaes nﬂdoraa iffentlichenTolgeeinrichtungen crforder—
lich. Andcrerseits muss Jedoch darsuf hingewlesen werdon,
dasc durch den Bevdlkeruvngszuwacehs ein musibtzlicher Redarf

vor Kindergartennlitzen und Schulraum cnbstehi.

YATHEVersorguns

Au¥grwsd verndltnd amdssig hoher Investitionen {iir sinen
wrusmrocaenden ausban des Versorpunzenetrnes sowlie wegen der
LU Barranshon

zreneton Lseferkeonaritit ist das Angsbob von Erdess

cano cwhznittel Ll Boreich "Heabhalden® nicht vorgesenen.



Tm Hinblick auf den Immiasionsschutz (Schutz vor Luft-
verunreinigung) wird dsher fiir die geplante verdichbete
Bebauung innerhalb der Bauzone 2 auf der Rechbtggrundlage
von § 11, Abs. 2 der Gemeindeordnung (GO) in einem be-
sonderen Verfahren der Anschlugsszwang an ein zu errich-
tendes zmentrales Blockheizwerk durch Babtzung vorgeschrieben.

Fiilr die Bauzonen 3 und & wird die Verwendung von Sbrom
in Porm einer asllelskbtrischen Versorgung empfohlen.

FBrachliecasungskosten:

Fir die Erschliessung und Versorgung deé¢s Baugebietes
igt nech den derzeitigen Kostensidtzen tiberschlagig ge-
rechnet folgender Kostenaufwand erforderlich:

1. Strassen und Wege ¢ca. 1 105 000, IHM
2. Kengle ca. 565 000,-~ IM
3, Wasserleitungen ca. 220 000 ,-- IM
4, Kabel und Trafostationen Cae 200 0C0,-—— IM
insgesant ca. 2 090 000,-- IHl

' Sracioianingsan:
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