Stadiplanung Tibingen
Bebauungsplanakten

Fasz. 88’; f__./ﬂ

- Baureferat - Tihingen, den 30, Mirz 1973,

Begrindung

zuy Bebauungsplandnderung Waldhiuser Ost im Bereich

des Collegiums Augustinum und des Bildungszentrums,

1.

DBestehende HRechtsverhilinisse:

Filr das Plangebiet lieght ein durch Erlass des Regierungs-—
Prasidiums genchmlgter Bebauungsplan vor. Dieser Bebauungsplan
welst das Gehiet fir den ndrdlichen Teil des Planbereichs

als Bauland zur Errichtung eines Altenwohnhelmes aus.,

Die Grundilichenzahl ist mit 0,5

die GeschoBfldchenzahl mit 1,0 und

die (eschoBzahl mit 3}

featgelegt.

Der slidliche Teil des Planbereiches ist als Schulzentrum mit

der Grundfl&chenzahl wvon 0,5
Geschofiflédchenzahl, von ' 1,0 und
GeaschoBzahl von 4

ausgewlesern.

Planungsanlass:

Der (emeinderat hat in seiner Sitzung am 8.2.1971 eine PFliche
von 2,6 ha fir die Errichtung eines Altenwohnstiftes an das
Collegium Augustinum verkauft.

Im Benehmen mlt dem DBaurelerat hat das Collegium ﬂuguétinum
die Ausarbeitung eines Plangutachtens unter & freischaffenden
frchitekten durchgefilhrt und die Gutachterkommission hat am
3,6,1971 empfohlen, daB zwei Entwilirfc, dle sich eindeutig
gqualifiziert haben und ausgerdem entwlcklungsfihig erschienen,
in einem zweiten Gutachten liberarbeitet werden sollen,

Der Gutachbterausschuss Waldh#duser 0st hat die beiden Uberarbel-
teten Vorschlige in seiner Sitzung am 3.7.1972 gepriift und
vam zu dem Ergebnis, daf der Uberarbeitete Entwurf wvon



Architekt Lapatz in stidtebaulicher Hinsicht dem Entwurf
von Architekt Angst eindeutilg iiberlegen ist. Weiterhin hat
der Gubtachterausschuss zu dem Entwur? von Archibek?t Lapatbz
noch einige Empfehlungen erteilt.

Daraufhin hat der Bauherr in einer Kommisslionssitzung

am 4.7.1972 beschlossen, daB Architekt Lapatz mlt dem

Bau des Wohnstifts beauftragt wird.

Vom Frgebnis dieses Plangutachtens erhiclt der Gemeinderat
Jewells Zwischenberichte,

Flir das Altenwohnstift Collegium Augustinum 1st folgendes
Bauprogramm vorgesehen:

370 Appartements flir ca. 500 Personen
Theater mit 320 3itzplidtzen

Café /Restaurant mit 150 Sitzplitzen
Kegelibahn

Schwimmbad 8 x 16 m (Wassertiefe ca. 1 - 2 m)
mit med.Badern

Vortragssaal mit 120 3itzpliédtzen

Kapelle nit 120 Sitzplidtzen

Bank, Friseur, SB-lLaden,

Auf dem Gelande missen insgesant 220 Garagen und
Stellplitze geschaffen werden, von denen die Stadt
55 Garagen und 30 Stellpléatze, also insgesamt

85 Stelliplitze fiir das Bildungszentrum belegen kann.
Weilterhin werden der 3tadt 70 Wohnachseinheiten

mit Dauerbelegungsrecht {iberlassen; das gleiche gilt

fiir die Belegung von 3 Vierzimmerwohnungen fir Mitarbeiter

der Stadkb.

Nach dem nun vorliegenden Baugesuch wird folgende bauliche
Nutzung in Anspruch genommen:

grundflichenzahl 0,22 = 5 870 gm
GeschoBfléchenzahl 1,2 = 52 000 gm
GeachoBzahl:

Das GebHude ist im Silden 7T-geschossig und staffelt slich

hoch bis auf 13 Geschosse und erreicht dann im Norden
eine Hohe von 10 Geschogsen,



..3..

Im Hinbkbliek auf die dringend notwendigen 8ffentlichen Ein-
richtungen, die in dem Altenwolhnstift geschallfen werden und

auf Grund der wverhiltnlsmigsig grossen Absbinde zu der bercits

bestehenden Bebauung ist Osten, ist dle Uberschreibung der
GeschoBzahl und GeschoBflichenzahl gegentiber den friheren
Pestsetzungen vertretbar.

Dle GeschoBllHchensahl liegt nach der vorliegenden Planung
bei 1,2 und somit noch innerhalb der Richtzahlen der Bau-
nutzungsverordnung. '

Daer Baustreifen im sidlichen PFlanbereich wurde dem auch an-
ldsslich elnes Plangutachtens entstandenen Bauktrper des
Schulzentrums angepasst,

Bodenordnende MaBnahmen

sind durch die Bebauungaplandnderung nicht erforderlich.

Zusatzliche Kosten fUr die Erschliessung

entstehen durch die Bebauungsplaninderung nicht.
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