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Bebauungsplan-Anderung "StraBburger Acker -
Ochsenweide ~ Horemer, Teil IV "

Aufgrund veranderter Grundstiickszuteilungen sowie unter Beriicksich-
tigung der baulichen Entwicklung allgemein wurde der 1964 genehmigte
Bebauungsplan fiir den oben genannten Bereich im Lauf der darauffolgen-
den Jahre abschnittsweise gedndert.

Das im vorliegenden Plan erfasste Gebilet stellt den lezten Teil des
urspriinglichen Geltungsbereiches dar, fiir den im Planinderungsverfahren
Art und Mafll der baulichen Nutzung neu festgesetzt:. werden soll. Mit

AbschluB des Verfahrens wird der gesambte Bebauungsplan aus dem Jahr
1964 aufler Kraft gesetzt.

Plapbereich: Die vorliegende Plandnderung umfalt: bergseits des
Philosophenwegs den Bereich der Grund- und Hauptschule Wanne, einschlieR-
lich dem Geldnde mit Eunsthalle und Stadtblicherei. Hierbei sollen

die bereits vollzogenen baulichen Entwicklungen insgesamli planungsrecht-
lich sanktioniert und evtl. erforderliche bauliche Erginzungen noch

of fengehalten werden. Talseits des Philosophenwegs erfaflt der Plan das
Geldnde des Studentenheims Dr., Stecher mit Erweiterungsflichen sowie den
sidlich angrenzenden Bereich bis zu dem Fullgingerweg zur Engelfrieds-
halde ( 0. W. 357 ). Teilflschen dieses Bereiches sind fir die Erstellun:
eineg Altenheimes mit Personalunterkinften reserviert, das anschliel-

ende Gelande ist dem Wohnungsbau vorbehalten. In zwei, parallel . zuw’
Hang gruppierten Bauzeilen, sollen hier u. a. im Zusammenhang mit dem
Bau des SchloBbergtunnels Ersatzwohnungen erstellt werden.

Art und MaBl der baulichen Nutzung: Das Gelinde der Schule mit Turnhalle,
Sportplatz und offentlicher Kinderspielplatz sowle das Areal mit der




PR

Eungthalle und der Stadtbiicherei wurden gemdB § 9 (1) Ziff. 1 f BBauG
als"Baugrundstiick des Gemeinbedarfs" ausgewiesen. Hierbei ist innerhalb
eines zusammenh8ngenden Baustreifens eine maximale GebdudehShe von 8 m
eine zul#ssige Grundfliachenzahl (GRZ) von 0,3 und
eine Raumassenzahl (BMZ) wvon 1,5 festgesetzt.

Der sudlich angrenzende Bereich - talseits des Philosophenwegs -

ist unter Beriicksichtigung des bereits vorhandenen Btudentenheimes

sowie des geplanten Altenheimes als "allpgemeines Wohngebiet" eingestuft.

Fir diese Einstufung spricht auch eine gewisse Beeintrichbtigung des
Bereiches durch den Verkehr auf dem Philosophenweg, der Engelfriedshalden
Strasse sowle der geplanten Ohlerauffahrt. Die Festsetzungen fiir das_

MaB der baulichen Nutzung sind innerhalb dieses Bereiches in verschiede-

ner Hinsicht differenziert. So wurde die zul#ssige Hbhenentwicklung

unter Beriicksichtigung der hangseits gelegenen Bebauung von bergseits 4
und talseits 5 Geschogsen bis zu 2 bzw. % Geschossen herabgestufy.

Als zuldssige Geschossflidchenzahl (GFZ) ist im Bereich des Studenten-—
heimes und Altenheimes 1,0 festgesetzt,wdhrend flir das Wohnbaugelande
nur eine GFZ von O,‘ﬁhusgewiesen ist.

Mit der Herabstufung der Baumassen soll zugleich ein stidbebsulich ge-

falliger Ubergang zu der siidlich angrenzenden niedergezonten Bebauung

geschaffen werden.

ErschlieBung und Versorgung: Das Plangebiet wird von der Eduard-Spranger-
Strasse, dem Philosophenweg sowie der Engelfriedshalde erschlossen.
AuBerdem wird das Geldnde des Studentenheimes noch von der Ohlerauffahrt
tangiert. Alle ErschlieBungsstrallen mit den S6ffentlichen Versorgungs-
leitungen sind bereits ausgebaut, sodaB keine zusitzlichen ErschlieBunge-
kostenkentstehen.

Die zusdtezliche Auswelsung einer Iinkssabbiegespur im Philosophenweg
erfolgt im Hinblick auf die kiinftigen Fsashrbeziehungen zur Stadt liber
die verlingerte GmelinstraBe (Ohlerauffahrt).

Zur Warmeversorgung sollen - entsprechend den bereits vorhandenen &ffent-

lichen Einrichtungen wie Schule, Kunsthalle und Stadtblicherei - auch
das proj. Altenheim sowie die geplante Wohnbebauung an das Blockheiz-
werk an der Fduard-Spranger-Strasse angeschlossen werden,

Im Hinblick auf zusédtzliche Bediirfnisse wurde zwischen dem reservierten
Altenheimgelande und der geplanten Wohnbebauvung -~ auf zur Zeit noch
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stddtischem Geldnde - vorsorglich ein Gelidndestreifen mit
sffentlichem Leitungsrecht gemif § 9 (1), Ziff. 11 BBaui belegt.

Die Unterbringung der erforderlichen Stellplitze ist tells in
liberdeckten Reihengaragen, teils in Form von Tief- oder Unter-
flurgaragen vorgesehen, Zusitzliche Einstellplitze sollen auf den
einzelnen Baugrundstiicken angelegt werden.
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