Stadiplanung Tobinacs

Bebauungsplanalkien
Fasg, 3L}L) /j?‘:\

Begriindung zum

- Bebaunungsplan "Mihlbachicker-5id"

1. Anlal der Planaufstellung

Das Plangebiet wer bereits eimmal in elne gtidtebauliche
Neuordnung, namlich den Bebauungsplsn iiihlbachicker *
(vom 12.7.1965) aufgenommen worden. Bei jenem Plan ging
es darum, dag gesambe, bisher unbebavte Gebiet der Mihli-
bachicker als Behdrdenzentrum suszubilden. Dabei war der
gtidliche Teil - das Jetzige Plangebiet - flir eine Wobn-
bebanung auvsgewiesen worden.

"Durch die stark ricklaufige Investitionsbersitschaft der
Staatlichen Behdrden und dadurch, daB der stidliche Teil
der Mihlbachicker suns dem Verfehren susgeklasmmert wurde,
hat sich in der Folgezelt ein privater Bautriéger fiir das
Gebiliet interessiert mit der Absichi, hier Eigentumswoh-
nungen zu erxichten. Als weitere'private Initiative kam
der Wunsch des Bengel-Vereins hinzu, suf einem Teil der

sidlichen Miithlbachicker ein grdferes Studentenwohohéin
zu errichten.
Ortsbeirat und Gemeinderat stenden diesen Initistiven

- positiv gegeniiber, da dadurch ein ursprimgliches Flanungg-
ziel des Bebauungsplanes "Mihlbachicker", némlich mit

- neuen Siedlungsimpulsen die Infrastrultur in der Sidstadt
und in Derendingen zu verbessern, einen Schritt weiter-

- gebracht werden koonte.

2. Vorberaitende Bguleitplanung
Die Festsetzung der Nutzungsart entspricht den Darstellun-
gen des zur Zeit in Aufstellung befindlichen Flichenutzungs-
planes wie auch den Vorstellungen der Slidstadiv-Broschiire
und der Stadtentwicklungsplanung.




Durch die Ausklemmerung der verléngerten Julius-Wurster=-
Strale ist die iibergeordnete Strafenplanung weitgehend

of fengehalten, lediglich die Alternstive A aus der Siid-
stadt-Broschiire (siehe auch 8TEP) ist demit ausgeschisden.

Inderung bestshsnder Bebmuungsvorschriften

Im Plangebiet gelten in Teilbereichen derzeit noeh die
Yorschriften der Derendinger Orf{shaupline vom 320. Juni 1900
und vom 23. April 1930. Die ubrlgen Tellflachen liegen im
Aufienbereich,

~Das Plangebiet war vollatandlg erfafit vom Bebauungsplan-

entwurf "Mihlbachscker', der am 19. Juli 1965 azufgestellt
wurde. Die Teile II und IIX, die das Plangebiet erfassen,
wurden Jedoch nicht als Satzung beschlossen.

Der Gemeinderest hat mit BeschluB vem 8, Juli 1974 den Auf-
stellungsbeschluf fir die Teile IT und IIT aufgehoben.

Plangebiet -

Der Planbereich wurde relativ eng gefaft, d.h. in Sime des
Bundesbaugesetzes nur das Geldnde mit einbezogen soweit eine
Unnutzung erforderlich ist"., Die Derendinger Strale und
Verlingerung der Julius-Wurster-StraBe {iber die Bahn
Richtung Saiben wurden nicht ins Plangebiet einbezdgen, da
der BtraBenausheu im Zussumenheng mit der ibrigen Verkehrsg-
filhrung in dey Slidstadt getrennt behandelt werden soll und
die Durchfithrung der Malinahme in nsher Zukunft nicht
herangtebt.

Lediglich fiir einen Zwischensusbsu des ¥Knotens Derendinger StrsBe/

Heinlenstrafle wurde die dringend nofwendipe Aufweitung fiir
einen Linksabbieger ins Plangebiet mit einbezogen.

L




Bebauung _
Art der Nutzune:

Im Baugebiet sind etws im gleichen Verh#ltnis sllgemeinex
Wohnungsbau und Wohnheime fiir Studenten vorgesehen. Da
Studentenwohnheime nicht im "reinen Wohngebiet" zulidssig
gind und de die Larmemissionen von Strafe und Bahn rela-
tiv hoch liegen werden, ist das Plangebiet nls "allgemeines
Wohngebiet! ausgewiesen.

.

MaB der Rutzung:

‘Fiir die Neubauzonen wurde susgewiesen:

eine Grundflichenzahl GRZ won 0,3,
"~ eine GeschoBlfléchenzashl GFZ von 1,0 und
" eine Festsetzung der . '
Vollgeschosse ) von 2 bis max. 7.

In einem Bereich der geplanten Geschofbauten wurde eine
Mindest- und eine Hochstgrenze fiir die GeschoBzahlen feat-
gelegt, damit dsdurch eine Angleichung an die tibrige (vor-
hendene und geplante) Bebauung garantiert wird.

Die sngegebenen Nutzungswerte liegen unter den Werben,
die fiir die Wohnbebauung in der Plsnung "Mihlbachiécker®
Peil I vorgesehen sind (2. B. GFZ: 1,3). Bei der Fest-

- legung der GFZ in diesem Gebiet ist berticksichtigt worden,

dafl das Planungsgebiet ringsum von StraBen umsehlossen isth,
daher vom Verkehrslérm beeintridchtigt wird und innerhslb
des kleinen Bereiche keine Moglichkeiten zur Kompensation
einer Verdichtung gegeben sind.

Das Studentenwohnheim des Albrecht-Bengel-Vereins soll im
Endstadiue folgendes Programu beinhalten:

200 Studentenzimmer
20 Tutorenwohnungen

Wohnungen fir Professoren,
Hausmeister, Seminarriume,
Kantine, usw.



_ Der geplante Wohnungsbsu wird - je nech Wohnungsgemenge -
¢ unpgefdhr €5 Wohnungen fir ca. 200 Menschen bieten.

Fiir die bentehende Einzelbebauung en der Derendinger Strafe
und der ILudwig-Krapf-StraBe wurden die verschiedenenior-
handenen Nutzungswerte auf einen einheitlichen, hdheren
Wert eufgezent (z.B. Z = III).

6. YerkehrserschliebBung
Fahrverkehr '
AuBere ErschlieBing

Das Verkehrskonzépt_ist auf der Grundlage des rechtsgil-
tigen Bebauwungsplanes "Mihlbachiécker", Teil I sufgebaut
worden., wad hat die Planungsalternativen “"AY wnd "B" der
" Broechiire "Slidstadt Tibingen" mitverarbeitet.

Diese Vorgsben sind denn zu einer neuen Ifsung weiterent~
wickelt worden: Die MiihlbachickerrsndstraBe bleibt in ihrer
bisherigen Trassierung erhslten, die Verbindung zum Saiben
erfolgt in der Iinie der verlingerten Julius-Wurster-Strale,
die Jedoch keinen geradlinigen Anschluf Richbung Hechinger
Eck hal, sondern mit einem T-Anschliul an die Derendinger
BtraBe anbindet. (Diese StraBeafihrung ist Jjedoch nicht
Gegenstand des Verfahrens). Die Derendinger StraBle bleidbt
grundsitzlich 2-spurig, wird aber fiir die Linksabbiege-
spuren sufgeweitet, so daB durchgehend 3 Spuren vorhanden
sind.

Innere Erschlielung

Fiiv die innere ErschlieBung des Gebietes ist in Verlange-
rung der Neuffen Strefle mit Anbindung an die Derendinger
Straflie vorgesehen (Planstrale B), die dann weiterfiihrt



bis zur PlanstraBfe A. Uber diese eine ErschlieBungsstraBe
gind auBer der neuer Wohmbebauung und des Studentenwohn-
heims szuch die bisgher iiber den Ludwig—Krapf-Weg erschlozge=
nen HBuser angeschlossen. Es ist vorgesehen, im Endasusbau
der PlanstraBle A, die Planstrafle B nicht mehr an der
Derendinger StraBe snzubinden, damit eine zu dichte Ab-
folge von StrelRenkreuzungen bzw. - elnmiindungen vermie-
den wird. _ : S : _

Solange die Planstrafle A noch micht gebaut ist, muB die
E&schlieﬂung des Gebietes ausschlieflich iiber den neuen
AngchluB der Plansgtrsfe B sn die Derendinger Strafe er-
folgen. '

Ruhender Verkehr

Bei der ausgewiesenen Bebsuvungsdichte und hei hoher Zahi
der erforderlichen Stellplédtze im Studentenwohnheim 1HG{t
sich das Stellplatzproblem nur mit einer Tiefparkisrung

16sen, -Dies auch deswegen, damit die Beeintrichtigung im
Wohngebielt s¢ gering wie moglich gehalten wird = such im
Hinblick auf die zusétzliche schlecht vermeidbare Beein-
tréchtigung durch die Planstrafe A. Ein kleiner Teil der
Btellplitze und zumdtzliche Besucherplitze wurden ober-

irdisch ausgewiesen. .

Fubginger

Durch das Plangebiet hindureh laufen die beiden wichtigen
FuBwegbeziehungen Ortszenirum Derendingen ~ Unlandstrale
und Ortszentrum Derendingen - Steinlachsllee (siehe auch
Silidstadt-Broschiire und STEP).

Beiden Beziehungen wurde durch Auswelisung von FuBwegen
mit begleitender kleinen Griinzonen Rechnung gebragen. Der
spiAtere Ausbau eiuer Fulgdngerunterfinrung unter der Bahn
und der Mihlbachickerrandstrafle wurde mit sufgenommen.



Folgeeinrichtungen

Léden fiir den téglichen Bedarf sind in der Hshe Heinlen-
straBe vorhenden, der Wochenbedarf muf im Stadtzentrum
gedeckt werden. Nach einer stidtebaulichen Entwicklung im
Baiben wire auch ein grioBeres Kaufangebot im erweiterten
Derendinger Zentrum zu erwarten.

Die Kinder sus der Wohnanlege kinnen den Kindergarten
HeinlenstraBe/Primus-Truber-Strafe oder Kindergarten Wiesen—
strefle Derendingen besuchen.

Fir die Grundschulen (Morikeschule und Indwig-EKrepf~Schule)
gelten dieselben Wegentfernung von ca. 400 « 500 m.

An weiterfiihrenden Bchulen liegt dms Schulzentrum Uhland-
strafe sowdz. das Schulzentrum Fetuerhéigle relstiv glnstig.
Beide Schulzentren kSnmen zu FuB, mit dem Fahrrad oder =such
mit dem Bus erreicht werden.

N

Griin— und Freiflichen

Offentliche Freiflichen sind im Plangebiet nicht susge=-
wiesen. Die privaten Freifldchen ergeben sich aus der Grund-
fldchenzahl, die mit 0,3 fegbtgesetzt wurde. Die Kinder-
spielplétze fir die Wohnanlage milssen entsprechend Kinder-
splelplatzerlal auf dem privaten Grundstiick geschaffen
werden. Es ist dabei vorgesehen, daB suBer Sandspilelplitzen

fiir Kleinkinder zusitzlich ein kleiner Spielplatz nordlich
der Gebdude Imndwig-Krapf-Strafe 10 und 12 eingerichtet
wird.

Zur optischen Abtrennung, zur Bingrinung und als Schutz
vor Immissionen (Staub, Geruch) wurde im Bebauungsplan an
bestimmten Stellen Pflanzgebote festgesetzt,

Die bepflanzten Lirmschutzwille scllen insbesondere einen
Schutz vor Liarmimmissionen bieten.



9, Zeitliche Abwicklung
: Der Bengel~Verein beabsichtigt, sobsld er die Baugenehwmigung
erhilt, mit dem ersten Bauabschnitt zu beginnen. Die
~ Investitionsverglinstigungen bis zum %0.6,7975 sollen dabeil
noch susgenutzt werden. |

Der zweite und dritte Bausbschnitt soll, je nach Finanz-
kraft, in 5 und 10 Jahren erfolgen. -

Die Wohnbebauung soll ebenfaslls abse¢hnittsweise in 3 Zeit-
stufen, je nach Bedarf, verwirklicht werden. Konkrete Ter-
mine konnen hier noch nicht genannt werden.

Fir den 2. Bavabschnitt des Bengel-Vereins und fir das
Projekt der Wohnbebauung wird es erforderliich, die Fern-
gasleitung, die wmittern durch das Gebiet l&uft, in die
Planstrafle & zu verlegen.

10. Bodenordnende MaBnahmen -
Da die Grundstiicke zum gréfliten Teil im Eigentum derer
stehen, die sie nubtzen wollen und sie nach lLege, Form
und Grofe der susgewiesenen Nubtzung entsprechen ist eine
Umlegung nicht erforderlich.

11. Kosten :
Nach einer iiberschligigen Kostenberechnung fsllen fiir
die ErschlieBung folgende Ausgasben an:



1. Verkehrsflichen
a.) Fahrbahnfléchen:

| 400 ©° & 120 DM/n® = 480 000,-- DM
b.) GehwegfliAchen | _

200 0° & %0 M/m? . ' - 60 000,-~ DM

+ MehTwertsteuer insgessmt 600 000,-~ DM

EEEooONsEoSSSE

2. Kenelisation

e.) Hauptsammler sind (4 = 1 200 mm)

300 m a° 1 COODM/m & - 300 000,-- DM
b.) Kansel in der Planstrafie A

(@ = 400 mnm) . _

200%8 200 DM/m . . = 60 000,—— DM

3. Neubau einer Gasdruckregler-
station | . . . B0 000,-- DN

4. Transformatorenstation - 25 600 ,-~ DM

5. Bpielplatz
228 m® & 40 DM/m® - - 30 000,—— M

insgesamt 1 085 000 ,-~ DM
1 ) R 2 2 - &b ]

Tibingen, den 27. PFebr. 1975

Frittt et



Wty e
, .

, = Stadtplanungsamt - | . Tibvingen, den 30. Juni 1975

Lt

Ergﬁnzuﬁg zur Begriindung

Zu Punkt 2.) . :

Durch die Stedtentwicklungsplanung und dern Vorentwurf zum
Teilfldchennutzungsplen (Siidstadt-Broschiire) ist faktisch die
Einbindung in die vorbereitvende Bauleitplanung gegeben - wenn
‘such die Entwicklung des Bebanungsplenes aus einem genehmigten
Flachennutzungsplan formell damit nicht vorliegt.

Erginzend nuB hinzugefligt werden, daB die Aufstellung des
Bebauungsplanes nach Bundesbaugesetz auch ohne genshmigten
Flachennutzungsplan durchaus zuléssig ist, wenn "zwingende
Grinde es erfordern". _ :

Diese zwingenden Grinde liegen auf Jedenfell bei dringend
erforderlichen Infrastrukturmsfinahmen vor. -

Damit ist in vorlliegendem Fall die Schaffung vonr Heimplatzen
fiir Studenten gemeint. Der Universitédt PTibingen sind von den
ILandesbehorden 3 200 Studenten sls Neuzunlassungsgquote fiir 1975
* zugewiesen worden. Fiir die Schaffung von Wohnrsum fir Studenten
“darf es bei der vorliegenden Lage keinen -Verzug geben.

Ale weitere 6ffentliche Interessen, die fir eine beldige Ver-
wirklichung des Bebauungsplanes sprechen, kfnnen genannt

Werdeni i

Aufwertung und Belebung des Stadtteilzentrums Derendingen.
Starkung des Sffentlichen Personennshverkshrs nach Derendingen
(danit MB8glichkeit einer durchgehenden Linie Iustnau-Derendingen.

Fir die Ausweisung der Wohnsnlage sprechen zwar keine zwingenden
Griinde, sie ist Jjedoch stddtebavlich eng mit dem Baukomplex

des 3tudentenwohnheimes verknipft und nicht von dieger Planung
zu tremnen.
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Demnach sprechen zwingende Griinde des offentlichen Interesses
fiir die Errichtung des Studentenwchnheims und &omit flir die
Aufstellung des Bebauungsplanes.

Im iibrigen kann noch darauf hingewiesen werden, daB der
Gemeinderat bereits em 19. Juli 1865 einen Bebasuwmngsplan fiir
den gesamten Bereich "Mihlbachicker" aufgestellt und damit .
geinen Willen zur baulichen Entwicklung in diesem Gebist
bekundet hat. Der vorliegende Bebauungsplan greift die Fest-
aetzungen des damaligen Entwurfes im grundsadtzlichen auf.

S

Zu _Punkt 8.) .

Die Stellungnahme der Mediz}n~meterologischen Forgchungsstelle
zun Bebauungsplanentwurf hat ergeben, daB es in bioklimatischer-
Hinsicht wichtig ist, die Freiflichen zwischen den Hiusern mit
Baymen und Blischen zu begriinen. Mit der erginzenden textlichen
Festsetzung unter Punkt 1.4 soll dieser Forderung entsprochen
werden. L S i : :
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