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Begrindung zum Bebauungsplan R
"Schul- und Sportzentfum Feuerhdgle"

1. Planungsanlafl

Das vorhandene Berufschulzentrum im Feuerhigle wird mit
seiner rdumlichen Ausstattung den stindig wachsenden Be-
diirfnissen der beruflichen Schulausbildung in verschiedenen
Bereichen nicht mehr gsrecht. Es ist deshalb dringend not-
wendig, die planungsrechtlichen und liegenschaftlichen
Voraussetzungen flir eine Erweiterung des Schulzentrums . -

~ eginschlieBlich der erforderlichen Sportflichen - im

Rahmen eines Bebauungsplanes zu gchaffen.

2. Bestehende Rechtsverhgltnisse

"Die Auswelisungen in den Bebauvungspléanen entsprechen den
Darstellungen des im Dezember 1975 sufgestellten Flachen-
nutzungsplan-Entwourfes.

Folgende rechtsgiiltigen Bebauungspline werden durch den
vorliegenden Bebauungsplan aufgehoben:

"Bei der Olmiihle", genelmigt am 17.8.1967, "Primus-Truber-
StraBe', genehnigt am 8.11.1955 (nur teilweise aufgehoben).

4. Planbereich

Ale Gemeinbedarfsfldche ausgewiesen sind ca. 1%,9 ha; davon:

Evang. Gemeindezentrum 0,5 ha
Allgemeinbildende Schulen 2,8 ha

Gewerbliche und Kasufminnische
Berufsschulen (zukiinfig: kauf-
mannische + hauswirbtschaftliche

Berufsschulen) 2,5 ha
Zukinftiges GewerblichesrBe—

rufsschulgelande 4,0 ha
Bestehende Turnhalle

mit Hartplatz 2,4 ha
Kindergarten 0,6 ha
Sporthalle 1,71 ha

1%,9 ha



Als Offentliche Grinfldachen ausgewiesen
ca. 12,% ha; davon:

sind insgesamt

Spielplatz an der HeinlenstraBe ca. 0,% ha
Spielplatz beim Kindergerten ca. 0,4 ha
Sportanlagen fir Schul- und Vereins- -

sport ' ca. 9,5 ha
Sport- und Spielfliachen fiir Frei-

zeltgestaltung ca. 1,0 ha
Kleingsrtenanlage ca. 1,1 ha
Verkehrsplanung

4 1 Individualverkehr

Die Verkehrgplanung geht von der Fortfiihrung der in
rechtsgiltigen Bebauungsplan "Lange Furch" bereits ein-
geplanten Uberfiihrung der KreigsstraBe 6900 iiber die
Bahnlinie und der Welteriibhrung dieser Trasse durch den
Bereich "Unter dem Holz-Steinlachwasen" aus, mit dem
Anschliufl dieser Trasse an die B 27 beim Blisibad mit
einem Vollknoten.

Die K 6900 dient der innerstddtischen ErschlieBung
(AnschluB der Gewerbegebiete und der Sportbereiche) und
iibernimnt den Ubereckverkehr B 27 - L 370/%71.

Direkte Zufahrten zur K 6900 sollen sowelt wie mdglich
vermieden werden.

Aus diesem Grund ist auch der im Planentwurf wvom

4., Juni 1976 enthaltene direkte Anschlufl der Sport-

und Freifldchen an die XK 6900 auf die Bedenken der
hdheren Strafenbaubehdrde hin fallengelassen worden.
Die Erschliefung der Sportflichenterfolgt damit nur von
Norden von der Planstrale F und hauptsichlich von Sliden
von der Planstralle D. Dementsprechend wurde auch die
Parkierungsfliche fiir die Sportanlagen und den Fest-
platz im Anschluf an die PlanstraBle D verlegt.
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4.2 Uffentlicher Personennahverkehr

Anforderungen des O0ffentlichen Personennahverkehrs sind
im Bebauungsplan beriicksichbigt durch Ausweisung von
Haltebuchten im Bsesreich der derzeit bereits bestehenden
Schulen und durch Ausweisung einer Buswendeschleife
(PlanstraBe G) im Bereich der geplanten Erweiterung des
Berufschulzentruns.

4 .% FuBginger/Radfahrer

In dem Bebauungsplan ist der bereits Jetzt veorhandene
durchgehende Fuliweg entlang der Btelnlach von der
Primus-Truber-5StraBle bis zur Strafle nach EKrelbach auf-
genommen worden.

Sollte sich die Notwendigkeit einer getrennten Radweg-
flihrung ergeben, so 'wire dies im Berelch der Sportan-
lagen am inneren BdschungsfuB des Steinlachdamumes
moglich.

Ein zweliter FuB- und Radweg fihrt sb dem Ende der Raich-
bergstrfe durch das vorhandene Sport- und Spielgelénde
ebenfalls Richtung Siden. (Als weitere FuB- und Radweg-
achse ist die - auferhalb des Planbereichs liegende -
Verliangerung der Waldstrale parallel gzur Bahnlinie an-
zusprechen).

5. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung im gesamben Plangebiet kenn durch das
bestehende Netz und durch die Fortfiihrung des vorhandenen
Netzes gesichert werden. Ebenso kann die Stromversorgung
durch weilteren Aucbau des Netzes sichergestellt werden.

Die GStandorte fir erforderliche Trafostationen miissen je
nach Bedarf im Verlauf der Einzelbauvorhaben abgekliart
werden. Zwel im Plangebiet derzeit noch vorhandene 20-EV-
Freileitungen der BStadtwerke werden im Zuge der Durchfilhrung
der IrschliefungsmalBnahmen verkabelt.

Die derzeit noch vorhandenen EVS-eigenen 110 und 20-KV-Lei-
tungen werden im Laufe des Jahres 1976 auf eine neue Trasse
entlang des Waldlraufs verlegt.
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Das gesamte Gebilet wird im Mischsystem entwissert und iiber
ein Regeniiberlaufbauwerk und Pufferbecken an den Zuleitungs-
sanmler Gertenstadt - (4 (06 1w angeschlossen. Hierzu ist eine
Unterquerung der Steinlach als Freispiegelleitung erforder-
lich.

Die Neubauten im Schulzentrum Feuerhigle - bie auf evtl.
Bauten im Bereich zwischen der Walter-Erbe-Realschule und
der Primug-Truber-Stralle - sollten iiber diese neu zu er-
stellende Leitung entwassert werden.

Bebauung

Das Bchulzentrum Feuerhdgle soll sowohl als SBehulzentrunm
fir allgemeinbildenede Schulen (Grund-, Haupt-, Real-
schule, Gymnasiwn) als auch fiir berufsbildende Schulen
(gewerbliche, kaufménnische und frauenberufliche, haus-
wirtschaftliche Berufsschule, Wirtschaftsgymnasium,
Technisches Gymnasium) ausgebaut werden. Die flHchen-
mifige Vorsussetzung zu dieser Erweiterung wird durch

die Neuausweisung von ca. 40 ha Gemeinbedarfefldche (ge-
rechnet ohne vorhandene Turnhslle und 2 Spielplitze)
geschaffen.

In dieses schulische Erweitemngsprogramm soll desweiteren
eine Schwimmhalle und - im Bereich des derzeitigen Schul-
gebletes - eine Mensa und ein Internat vorgesehen werden.
Die Aufteilung der einzelnen Schulbereiche und ihre Zu-
ordnung zueinander 1st nicht Gegenstand des Bebauungs-
planverfahrens, sondern soll in einem Webttbewerb ent-
schieden werden.

Die stadtebauliche Zielvorstellung, die der Bebauungsplan
anstrebt, ist die gptische Frweilterung des Grinraumes der
Steinlachallee und die Gliederung der Baumassen des band-
artig . aufgereihten Schulzentrums; dies durch die Grinan-
lage des Spielplatzes an der Henlenstrafie, durch eine Zisur
der Baumassen zwischen den zllgemesinbildenden und berufs-—
bildenden Schulen sowie durch eine weitere ZHsur beim Spiel-

platz ostlich des Kindergartens. Eine weitergehende Frei-

‘naltung des an dile Steinlachallee angrenzenden Bereichs ist

- evtl durch Kleinspilelfelder - stddtebaulich erwiinscht,
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sellte aber im Bebauungsplan nicht aufgenommen werden, da
es die Einzelplanung zu stark beengen wiirde.

Die Wreispiptflichen kdnnen nicht in erforderlichem Um~
fang in die Ndhe der nutzenden Schulen - speziell der
allgemeinbildenden Schulen -~ gebracht werden. Ziel der
detailierten Planung wird deshalb sein, soviel Klein-
spielfelder wie moglich noch im Bereich ndrdlich der Wald-
hornlestraBe unterzubringen. Die grolen Spielfelder,
einschlieBlich Leichtathletikeinrichtungen, sind siidlich
der waldndrnlestraBe, d.h. slidlich der fir die berufs-
bildenden Schulen erforderlichen Sporthalle, angeordnet.
Daran snschlieBend sind noch weitere Kleinspielfelder,
fir Schulen und Vereine im Bebauungsplén ausgewliesen.
Diese Sportflachen im Bereich Steinlachwaesen werden
ergidnzt durch eine Zone fiir allgemeinen Freizeitsport,
d.h. fir Benutzer, die weder Schulen noch Vereinen ange-
horen.

Den Grinrasum entlang der Steinlach abschliefend ist ein
Kleingartenzgelidnde ausgewiesen, in der Annahme, dall aufgrund
der groflen Zahl von Geschoﬁﬁohnungen im Bereich der Sid-
stadt hierflir ein Bedirfnis bestehti.

ErschliefBungskosten

Fir die GesamterschlieBung der Baugebiete des Schulzenitrums
und des benachbarten Gewerbegebietes "Unter dem Holz~Stein-
lachwasen wurden folgende Kosten iiberschligig ermittelt:

1. Mihlbachregulierung 330 000 DM
2. Verkabelung/Verl.v. Freileitungen 18% 000 DM
3. KEanalisation 1 850 000 DH
4, Straflanusbau 4 450 OGO DM

insgesamt ' rd. 6 515 000 DI

Bodenordende MaBnahmen

Die weitgehend kleinteilige Parzellierung der Grundstiicke er-

fordert im Bereich der neu ausgewiesenen Sportanlagen zur Reali-

‘slerung dieser Nutzungen bodenordnende Mallnanmen im Rohnen eines

gesetzlichen Umlgeungsverfzshrens. N
7T TAAAAA



Stadtplanungsamt A Tibingen, 28.10.77

Frganzung zur Begriindung des Bebauungsplanes
"Schul- und Sportzentrum Feuerhagle!

z12 2. Beigtehende Hechtsvefhéitﬂisse

a) vorbereitende Bauleitplanung:

Das vom Bebauungsplan erfalte Gebiet ist im Entwurf des
Flichennutzungsplanes der Stadt Tibingen von 1975 fiir

den welteren Ausbau eines Schulzentrums fir allgemein-
bildende Schulen und Berufsschulen vorgesehen und dem-
enteprechend als "Flidche fiir Gemeinbedarf" mit dem Symbol
"Schulen" dargestellt. .

Die sltidlich angrenzenden ¥ldchen fiir die projektierten
Sport- und Freizeiteinrichtungen sind als "GrinfliZchen
mit Sportaniasgen' bzw. als "Kleingartengelinde" ausge-
wiesen.

Die im vorliegenden Bebauungsplan festgesebtzten Nubtzungen
entsprechen also durchweg den Darstellungen im FNP-Fnt-
‘wurf der Stadt Tibingen.

Dieser FNP-Entwurf, der zusammen mit dem Stadtentwicklungs-
plan (STEP) unter Einschaltung aller von der Planung be-
troffenen Triager offentlicher Belange und Fachbehorden
zustande kam, wurde im Januar 1976 in den neu gebildeten
MNachbarschaftsverband Reutlingen - Tubingen eingebracht.
Die oben genannten Darstellungen wurden in den gemein-
semen FND-Entwurf des Nachbarschaftsverbandes vom MNovember
1976 vollinhaltlich Ubernommen.



Damit ist die nach § 8 BBauG geforderte Entwicklung der
Bebauungspline sus dem Fliachennutzungsplan beziiglich
der gegengeitigen Abstimmung der Planung mit.den iiber-
geordneten Planungstrigern und Fachbehdrden voll er-
fillt. Der Umstand, daB nech kein genehmigter FNP vor-
liegt, ist aus ilbergemeindlichen Abhingigkeiten zu be-
grinden.

vorzeitige Aufstellung:

Nach 8§ 8 (2) 2. Satz BBsuG kann ein Bebauungsplan auch
aufgestellt werden bevor ein genehmigter Flichennutzungs-
plan vorliegt, wenn dies.zwingende Grinde fordern.

Beim vorliegenden Bebauungsplan liegen solche zwingenden
Grinde vor:

1. Der Bebauungsplan ordnet die stadtebauliche Entwicklung
des gesamten Schulbereiches "Feuerhdgle', der sich
aus einem Bereich fir allgemeinbildende Schulen sowie
einem RBereich fir Berufsschulen und Berufsfachschulen
Zusanmensetzt.
Vor allem der dringende Bedarf an Unterrichtsraumen und
Werkstatten im Berufsschulbereich zwingen zu einer ver-
bindlichen TFestsetzung der gegenseitigen Abgrenzung und
rédumlichen Intwicklung beider Schulbereiche.
Fingehende Untersuchungen und Verhandlungen der belden
Schultrdger -~ Stadt und Landkreis -~ liegen den im Be-

~ bauungsplan getroffenen Festsetzungen zugrunde.

Im Vertrauen darauf, dall diese Festsebtzungen rechisver-
bindlich werden, hat der Landkrels unter dem Druck der
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unzulinglichen Raumverhadltnisse und stéandig wachsenden
Ausbildungsforderungen bereits einen Architekten-

Wettbewerb fiir den Neubaun der Gewerblichen RBerufsschule
durchgefihrt.

2. An den Berufsschulbereich im Siiden angrenzend weist
der Bebauungsplan Einrichtungen des Schulsports, des
Vereinssports sowie Freizeitanlagen einschlieflich
Dauverkleingirten flir die Bewohner der Sudstadt und
Derendingens aus. Auch dlese Einrichtungen entsprechen
einem dringendenABedarf,— zumzl davon ausgegangen
werden mufl, daB erst nach der Rechtsverbindlichkel?t
des Bebauungsplanes das nolwendige Unlegungsverfahren

sowie der erhebliche Grunderwerb fiir diese Einrichbungen
erfolgen kann.

5. BchlieBlich schafft der Bebauungsplan die notwendigen
planungsrechtlichen Vorasussetzungen fur den von der
Wasserwirtschaft dringend geforderten Anschlufl der
stidlichen Stadttelle an das Kanalnetz und die zentrale
Kladranlage.

Planbereich

Die Planbereiche der Bebauvungspline "Schul- und Sportzentrum

Feuerhigle" "Gewerbegebiet Unter dem Holz - Steinlachwasen™

erfassen zusammen die langgestreckte Talzone zwischen der
Steinlach und dem Osthang des Rammexrt.

Aufgrund ihres rdumlichen und damit auch erschlielungs-
mifligen Zusesmmenhanges waren im Aufsteliungsverfahren zu-
néchst beide Planbereiche zu einem Gesamtplan zusanmenge-
faBt.

Erst bei der Behandlung der zum offerntlich ausgelegten Plan-
entwurf vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurde aus
Vérfahrenstechnischen Grinden (Befangenhelt der landeshe-
diensteten Gemeinderatsmitglieder bezliglich der im Planbe-
reich liegenden landeseigenen Schweinemast, Steinlach-

wasen 12) der Planbereich in zwel Plangebiete sufgetelilt und

beide Pléne getrennt behandelt und als Satzuny beschlossen.
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Die Nahtstelle beider Pline verlauft entlang der proj.
K 6900, wobel deren Trasse auf dierganze Lange dem Be~
bauungsplan "Gewerbvegebiet Unter dem Holz - Stéinlach—
wasen" zugeschlagen wurde, obwohl die Strale fﬁrlbeide
Planbereiche eine ErschlieBungsfunktion habt. Eine Zu-
ordnung, der Strale zum Bebauungsplan "Schul-~ und Sport-
zentrum Feuerhigle" hdatte den Nachteil; daB die ErschlieBungs-
straBe fiir das geplante Gewerbegebiet Unter dem Holz nicht

in dem zugehdrigen Plangebiet liegen wirde. Das entscheidende

'.Kriterium fir die Zuordnung der K 6900 zu einem der beiden

Planbereiche war letztlich die ErschlieBungsfunktion.
Diese Erschliefungsfunktion der K 6900 ist filir das Ge-
werbegebiet ungleich grdBer als fiir die Sportflachen des
Schulzentrums.

zu ©. Bebauung

Bauweise:

Fir das Schulzentrum TFeuverhigle wird eine '"besondere Bau-
welse b2” festgesetzt, die - beli Zulassen von Baukorpern
bis zu 180 m Lange -~ die erforderliche Freizugigkeit fir
die bauliche Imtwicklung des Schulzentrums bietet. FEine
solche Freizigigkeit ist nobwendig, um einerseits die rein
schulischen Belange optimal erfiillen zu konnen, zum anderen,
um bel einem derartipgen groflen Bauprogramm alle Moglich-
keiten flir eine gute stiddtebauliche Losung offenzuhalten.
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