Sadizlangng Jisingen

Stadiplanungsant Bebauungsplanakien

1.

Begpriindung zum Bebauungsplan
"Gewerbegebiet unter dem Holg-Gteinlachwagen'

Planungeanl afl

Die Stadt Tibingen braucht dringend weitere Gewerbe- uad
Industriegeblete, da die vorhandenen Flichen bis auf wenige
Ausnahmen vergeben sind und sowohl Flichen fiur auvssiedlungs-
willige Betriebe aus der Altstadt und sonstigen stdremp-
findlichen Gebleten bendtigt werden als such Flichen fir-
neuanzusiedelnde Betriebe bereitgestellt werden miissen, um
neue Arbeitsplitze im sekundiren Beveich (produzierendes
Gewerbe) zu schaffen.

Die werkehromiBige ErschlieBung dieser Gebiete sowie die
Verxehrseituation im Orfsteil Derendingen allgemein - dex
fusbau einer leistungsfihigen Verbindung beider Teile
Derendingens ostlich und weeblich der Bahnlinie und Aus-

bau einer gubten Eckverbindung Steinlachtal-~Neckartal im

Zuge der K 6900 - gind wichtige Bestandteile der worliegenden
Bauleltplanung.

Bestehende Rechtsverhialbtnisse

Die Ausweisungen in den Bebsuungeplinen entsprechen den
Darstellungen des im Dezember 1975 sufgestellben Flichen-
nutzungeplen-Entwurfes.

Folgende rechtsgiiltigen Bebauungspline werden durch die vor-
liegende Bebauvungsplanung aulgehoben:

"Steinlachwazen", genehmigt am 17.5.1962 und "Bei der OLl-
mithle" genehmigt sm 17.8.1967.

Plenbgreich

A£ls Gewerbelldchen mind ausgewlesen ca. 17,6 ha; davon:

bereits bebaute Flichen ca. 7,8 ha
znsdtzlich ausgewiesen ca. 9.8 ha

Mischgebiet ca. 0,5 ha



#, Verkehrsplanung

4,1 Individualverkenr

i,

N

Die Verkehreplanung geht von der Fortfihrung der im
rachbsgliltigen Bebsuungsplan "Lange Furch'" hereits
eingeplanten Uberfihrung der KreiasstraBe 6900 iiber die
Bahnlinie wmd der Weiterfithrung dieser Trasse dvrch den
Bereich "Unter dom Holz~Stcinlachwasen" aus, mibt dem
AnschluB dieser Trasse an die B 27 beim Blésibad mit
ginem Vollknoten,

Die K 6900 dient damit der imnerstddtischen ErschlieBung
(inschluB der Gewerbegebiete und der Sportbersiche) und
ilbernimmt den Ubsreckverkehr B 27 - T 370/371.

Direltte Zﬁfahrten zur K 5900 gsollen auch im bestehenden
Gewerbegeblet -- soweil wie moglich vermieden werdern.

OfTentlicher Personennahverkehr

Fir eine spater ovil. erforderliche ErschlicBung der

bestehenden und neu geplanben Gewerbemeblete mitv eluncr
Buslinie 18t im Bereich des fnschlusses der KreBbacher
EtraRe an die K 6900 eine Buswendegchlelfe vorgesehen,

Trulganzer/Radfahrer

Im Planbereich des Bebeuungsplanes sind folgende FuB-
wegverbindungen susggewlesen:

Fortfihrung des separaten Fulwepes entlang der Stein-
lach; '

Guerverbindung vom Bldsibad zum Kreflbacher Striaflle;

im neu susgewliesenen Gewerbegebiet sind Jjoewelils FuB-
wege auf der Seite der zu erachlieflenden Gewerbeflache
ausgewlesen;

e?tlang der K 6900 wurde auf Anregung der StraBenbau-
verwaltung ebenfalls ein FulBweg vorgeschen.

Als weitere wichtige Full- und Radwegverbindung ist der
sudwestlich parcllel zur Bahnlinie verlaufende Feldweg
zu nennen, der von Derendingen zum EKreBbacher Strifile
fihrt.




5. ¥er- und kntsorgung

Dig Wasserversorgung im gesambten Plangcebieb kann durch das
bastehende Netz und durch die Fortfihrung des vorhandenen
Netzes gesichert werden. Ebenso kann die Stromversorgung
durch welteren fusbau des Netzeg sichergestellt werdon.

Die Standorte fiir erforderliche Trafogtatlonen wiirsen je
nach Bedarf im Verlaunf der Einzelbezuvorhabhen zbgekldrt
werden., Zwei im Flangebiet derzeit noch vorhoendene 20-KV-
Freileitungen der stadtwerke werden im Zuge der Durch-
fihrung der ErschlieBungsmalinabmen verkebelt. Die derzeit
noch vorhandene EVS-eipgenen 110 und 20-KV-Leitungen werdcn
im Taufe des Jahres 1976 aufl eilne neue Trasse entlang des
Weldtreufs verlegt. Die bereits vorhandenen Gowerbebetriebe
im Bereich Stcinlachwasen entwissern derzeit iiber Hausklir-
anlage wit direkber Ableitung in die Steinlach. Ein An-—
achlufl dieszes Bereiches anh die zentrale Klaranlage ist des-
halb unbedingt notwendig und wird seit langem vom Wasser-
wirtachaftsamt gelfordert. Heue Bauvoerhaben werden derzelit
nicht vom Wasserwirbtschaltsant genshmigt. Der Anschlull
diecses Bereiches ans Kanzlncetz erfolgt im Zussmmenhang mit
der Entwascerung des neu geplanten Gewerbe- und Indugtrie-
gebletes im Bereich "Unter dem Holz" mit Kaneltrassen in
Zuge der neu genlenten Strafien (Planstrale A, B, X 6900).
Das gesantc Gebiel wird im Mischoystem entwissert und iber
ein Regenlberlaufbauwerk und Pufferbecken an den Zuleitungs-
semmler Gartenstadt (4 600) sngeschlossen. Hierzu ist eine
Unterquerung der Steinlach als PFreispiegelleitung erforder-
lich.

6. Bebavung

Die im Planbereich ansgewiegenen Gewerbe- und Industrie-
flichen betragen insgesamt {ohne Verkehrefliche) rd. 17,6 ha,
daven'sind rd. 7,8 ha bereits vorhanden und rd. 9,8 ha kommen
neu hinzu.
Die Bauflichen sind als "Gewerbegebiebt ausgewiesen - dies

mit Riicksicht auf die in der Umgebung vorhandene Wohnbe-
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bebauung sowie unter Bericksichbtimung der klimatischen Ver-
haltnisse im Steinlachtal.;ghus bioklimatologischen Grinden
wurden iw Bebauungsplan cnt%prechENd den Empfehlungen von
fachtechnischer Seite dem Deulschen Wetterdienct, zwel Wind-
gchnelisen eingeplant, die von Jegiicher Bebauung freigehalten
werden mussen. &Hie sollen die Voraussgetzung dafilir sein, daB
Hangwinéé von Rammert doem Talwind cpbtlang der Bteinlach,
stadteinwdrts, zuflieBfen konnen und damit zu einer Ver-
starkung des "Steinlachbtiler Windes" beitragen. Mindestens

50 % dieger Windschneise sollen begrint werden.

Die innere ErschlieBung des neu gplanten Gewerbe- und Industrie-
gebietes wurde so ausgelegt, dall bel einer ErschlieBungs-
breife von 50 m Parzellen von 15 ar sls kleinste Einhelt
{Bereich zwischen PlanstraBe A und PlanstraBe B), bazw. bei

420 m IrschlieBungsbreite Parzellen von. 40 ar {(Bereich zwischen
Flapstralle A und ¥ 6000) mdglich sind., In dem Bereich =zwischen
Plangtrafe C und K 6800 k8tnnen dagegen sinnvollerweise nur
Betriebe mit einem Flichenbedarf von 1-2 ha angesiedelt werden.
Insgesant K8nhen ‘dsmip unterschiedliche Flichenanspriiche ab-
gedeckt werden.

Die Anbindung deg neuen Gewerbegebietesn "Unter dem Holuz-Stein-
lachwasen" an das StraBennetz erfolgt durch gwel Anschliisse

an die K 6200 und durch den als untergeordnet zu betrachtenden
Anschluf an die Weinbergstralie. Der Bebavungsplan sieht des-
weiteren einen Angechlufl der lings der Bahnlinie liegenden
Bauflichen an ein geesondertes Industrieglels vor. Dies wurde
jedoch im Plan nicht zwingend festgesetzt, sondern soll nur
die Moglichkelit erdfinen, falls der Bedarf fir sinen Bahn-~
enschluld vorhanden 1st.

Tomlssiongschutz

Im Planentwurft vom 4, Juni 1975 wagr noch das Gelidnde dex

Firma Wurater und Dietz slidlich der WeinbergstraBe, awiszchen
Miihlbach und Babnlinie wit im Plangebiet enthalten. Der-Be~
roieh war teils als Industriegebleb, teils alse Gewerbegebiet

agusgewliesen. Das Cewerbeaufsichtsamt hat aue Griinden des

Immissionsschutzes der Auswelsung dieses Gewerbe/Tndustrie-

gebietes in unmittelbarer Hachbarcehaft zu dem als "sllgemeines
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Wohngebliet" ausgewieegenen Bereich "Lange Furch™ crhebliche
Bedenken geltend aemacht.fﬂas Gewerbeaufgichbsamt hatte da-
bei als Lﬁsumgsmﬁglichkeif angesehen, entweder das Wohnge-~
biet alg "Mischgebiet" umzustufen oder den bisherigen Rechts-
rustand zu belassen und die Grundstlicksflachen der Fa. Wurster
und Dietr, Elsenglelerel aus dem Planbereich herauszunehmen.
?ﬁach Abwigung der verschiedenen Interessen ist dann be-
gchlossen wordan, die betreffenden Industrie- und Gewerbe-
flaénen aus dem Planbereich suszuklamnern.
Demit wird elnergeits eine Umstufung des Wohngebiebegs "lange
Furch" mit allen ihren Folgen (die Bewohner haben mehr
Immpisaionen hinsunehmen, die Stadt wird als Veranlasser enb-
schidigungepflichtig) vermieden werden, zndererseilts wird
die Firma rechtlich nicht anders gestellt 2ls eie bisher war,:j

Auf weibtere Bedenken des Gewerbeaulsichteamtes besiiglich der
im Plan vom 8.56.1976 ausgewiesenen Inﬁustrie/Gewerbegébietes
zwischen K 6900 PlanstraBe C/Planebtrafe B wurde ave COriinden
des Immigsihonsschutzes bzw, der Vertriglichkelt verschiedener
Baugeblete ebenfalls eingegangen: In der néuen Fassung von
1,12.1976 vleibt das der WaldstraBe benachbarte Gewerbegebiet
fiir nicht wegentlich etorende Beltriebe vorbehalten, wihrend
der ancechliefiende  Bereich wvom Industéﬁegebiet zum {nicht
cingeschirnkten) Gewerbegebiet abgestuft wurde.

ErschliefBunggkosten

Pir dic ErschlieBung der Baugebiete "Gewerbegebiet Unter dem
lolz-Stéinlachwasen' und *ZJchul- und Sportzentrum Feuerhigle"
wurden folgende Kosten lberschligig ermitteld:

1. Mihlbachresulierung 330 000 DM
2. Verkabeluns/Verl.v. Freileitungen 185 000 Di
%, FRanaligation 1 850 000 it
4, sStrallensuchau : 4 150 000 DM
)
insgesamt rd. © 515 000 TH



9, Bodenordnende Mafnahmen

Die weitgehend kleintellige Parzellierung der Grundstiicke
im Plangebiebt erfordert zur Realislerung der beabsichtigben
Mutzungen bodenordnende Mazfinahmen im Rahmen eines gescta-
lichen Umlegungesverfahrens.

Iibingen, 1. Dez. 1976
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Stadtplonunggamt ) Thuoingen, 28.10.77

i 2. Bestehende Rechbsverhiltnicge

a) vorberelitende DBauleltplenung:

Das vom Bebauungsplan erfalte Geplet ist im Entwurl des
Flachennuizungaplancs der Stadt Tibingen wvon 1975 als
"gewerbliche Banflicha" und ein kleiner Berelch im Stiden
als "gemischte Baufliche" dergestellt. Die X 6 900 -
zwischen L %70 (AnschluB beim Wellheimer Kneiple) und

der Verknotung mit der 3 27 beim Blasibad - ist als uber-—
6rtliche wichtige Verkchrsverbinduvng ebvenfalls in den
Flachennutzungsplan aufgenommen worden. e im vorliegenden
Bebauungsplan Testgesetzten Nutzungen entsprechsn aleo
durchweg den Darstellungen im FMP-anbwurf der Stadt Plubingen.

Dieser FNP-IEntwurf, der zusammen mit dem Stadbentwicklungs-
plan (STEP) unter Einschalbung sller von der Planung be-
tproffonen Trager 8ffentlicher Belange und Fachbehdrden
zugtande kem, wurde im Jarmar 1976 in den neu gebildeten
Nachbarschaftéférband Reutlingen - Tlbingen eingebracht.
Die oben genhnnten Darsteliungen vurden in den gemeinsamen
FNP--Entwurf des Wachbarachaftsverbandes vom November 1976
vollinhaltlich ibernommen,

Damlt ist die nach § 8 BRaulG geforderte Entwicklung der
Bebauunpgspliine aus dem Flachennutzungsplan beziiglich der
gegenseltigen Abstimmung der Planung mit den ibergeordneten
- Planungstragern und Fachbehorden voll erfiillst.

Der Umstand, dall noch kelin genehmigter FHP vorliegt, isl

aus ibergemeindlichen Abhingipkeiften zu begriinden.




b) vorzeltige Aufstellung:

Nach § 8 (2) 2. 8Satz BBauG kamm ein Bebzuungeplan such

sulpgestellt werden{bevor eln genehmigbter Flichennutzungs-

plan vorlieglb, wenn dies zwingende Grinde fordern.

Beim vorliegenden Bebaunungsplan liecgen solche zwingenden

Griinde wvor:

zr———

7.

Die notwendige Bereitsbellung von Gewerbeflachen zur
Ahussiedlung innerctddtlischer Betriebe im Sinne der
Stadtsanierung sowie Ansicdlung never Betriebe in
Tibingen. Ausgleich der cingeitigen DBevBlkerungs-

und Wirtschaitsstruktur als Zielvorstellung der Stadt-
entwicklung. ’

Die dringende Verkehrsenblastung der Ortomitte von
Derendingen, dvrch dic z. Z. der Verkehr aul der

X 6 900 in Zuge der Sicbenhcfe Stralle - Albotrabe —
WaldhdorniestbraBe zur B 27 gefibrt wird - mit schiencn-
gleichen Bahniibergang im Ortskern.

Mit dem weitcren Ausbau der K 6 900 im Zupe der YWein--
bergstrafe - mit Uberfilhrung der Bahnlinie - und ihrer
Weiverfihrung in stidlicher Richbtung zum kiinftigen An-
gsechluBknoten B 27 im Bereich Blisiberg soll dieser Ver-

kehr 1n die Ortsrondlage verwiesen worden.

Die stadbebauliche und erschlieBungsiechnische Anbindung
des bereits bestehcenden, isolierten Gewerbegebietes
"Steinlachwasen".

Beit dabhren wird von seiten der Wasserwvirtschaft nach-
dringlich der AnschluBl des Gewerbegebietes Steinlach-
wasen sowle der Wohnsiedlung KreBRbach an die zentrale
Klaranlege gcfordert. Der hierzu notwendige Sammel--
ksnal soll im /uge der proj. K 6 900 gefuhrt werden.



zu %, Planbereich

Die Planverciche der Bebavungspline ”Gewerbegebiet
Untexr dem llolz - Steinlachwasen” und "“Schul-- und
Sportzentrum Feuerhigle" erfassen zusammen die lang-
gestreckte Talzone zwischen der Sfeinlsch und dem Cst-
heng des Reammerlts,

Aufgrund ihres rdumlichen vnd dsmit auech erschlieRungs-—
niBigen Zussmmenhanges waren im Aufstellungeverfahren
zundchst belde Planbereiche zu einem Gegamlbplan zu-—
semmengefalt. . _

Yrgt bei der Behandlung der zum offentlich suagelegten
Planentwurf vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurde
aus verfahrenctechnischen Grindcen (Befangenheit der
Jandesbediensteten Gemeinderatsmiiglieder beziiglich

der im TPlanbereich liegencen landeseigencn Schwelnemast,
Steinlachwasen 12) der Planbereich in zweil TFlangebiete
sufpeteilt und belde Plane gebrennt behandelt und als
Satzxung beschlosseon. .

Dic Hahtstelle beider Pléne verlBuft entlang der proj.
K & 900, wobei dewven Trasge suf die ganze Léﬁgc dom
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Unter dem llolz - Steinlach-
wasen" zugeschlagen wurde, obwohl die StraBe filr beide
Planbereiche eine ErschlieBungsfunktion hab.

zu 6. Bebauung

In Bebauungsplen ist fiir das gesamte Cewerbegedbiet gemal
§ 22 (4) BaullV0O eine "besonderc Bauweise b," festge—
~setzt - d. h. offene Beuweige mit einer Beschrinkung der
Baukdrper auf einc maximale Linge von 100 m.

Hiermit soll im Hinblick auf die Orterandlage und Uber-
gang zur Ireien Landschaft sowohl aus stadtebaulichen als
auch aus klimatologischen Griinden (geringe Lufthewegung)
die notwendige Anflockerung der Baumassen sichergestellft
werden.

Frrtittet—



