Madiglanung Tibingen
Bebauungsplanalden
Begriindung, Fasr,  7if _j__f_f?__/
zum Bebauunggplan "Eberhardstrasse — Calgernbergstrale -
- Jtuttegartcr Strake.

1. Planungganlal

Die B 27 hat im Berelch der Orisdurchfahrt Tibingen hel der sogen.
”ﬁdlerknleuzmg” und bei der Freuzung mit der Ebcerhard-/Gslgerbergstrae

zwel neuralgische Punkte, die bel starkcer Belagtung der Strecke (Feleio-
abendverkehr, Wochcnend-,pusflugsvorkehr)in kelner Weise mchr den Anforderungen
eines RBundesstrafen-Verkenhrs —und dem stddtischen Binnenverkehr - genfigen.

Der vorliegende Bebamungsplan soll die planungsrechtlichen Ormmndlagen zu einer
wesentlichen Verbesserung dieser Situalion im Bereich der bisher plangleichen
Kreummg Eberhard-/Galperbergatrade - Stuttgarter Strafe bilden.

. Verfahrch

Der Bebauungsplan "Foerhard-/Galgenbergstrale” war berelts am 25.7.1969

vom Gemeinderat als Inlwurf aufgestellt und anschliessend auch &ffentlich
ausgelegl worden., Das Verfahren ist danach nicht weltergefilnrt worden, da

das Regierungsprisidium als hthere Strafenbaubehdrde gleichzeltig den Gesamb-
ausbau der B 27 zwischen BlHsibad und Tibinger Kreuz plancrisch vorbereitete.
Dz fir diesc Strafenplanung ein Planfoststellungsverfohren durchgeflihrt werdon
sollte, wire es unzweckmiidip gewesen, flir ein Tellstiick der Gesambstrecke
einen Zwischenausbaun Uber ain Bebauungsplanverfahren zu regeln. Im Verlouf
der weiteren Bearbeitung blieb jeodoch das Verfahren filr die B 27-Trasse
stecker, bzw. wurde die ncue Trassenflhrung aufgegeben.

Da derseit fiir eincn Cesamtausbau Tiir die B 27 in verdnderter Trasscn -
fihrung keine Mittel bereit stchen, ist vom Regierungsprigidium der Vorschlag
geracht worder, fir den wesentllchsten Engpaf aufl der B 27 an der Kreuzung
mll der Eberhardstrafe - Galgenbergstrafe ein Bebauunggplanverfahren durch-
zufthren mnd den Ausbau nach GemeindeverkehraUinanzierungsgesetz (GVFG)
abzuwi.ckeln.

. Vorbereitende Bauleitplaning

Bel dem Planbereich handelt es sich um ein imerstédtisches'Gebiet,

in dem in absehbarer Zeit keine Urmstirukturierunger vorgesehen sind. Die Fest—
setzimge:n decs Bebawmgsplanes iber Art der Nutzing und Strafenausbau entsprechen
den Darstellungen des Enlwurls zum Flichennutwsungsplan 1975.



. Planberaich
In den Plarbereich wurden dic vom Strafenausbau direkt betroffoncn Grund-
gstlicke aufgencmmen, sowie die indirekt (durch Lirmimissionen) befrofTenen
Rereiche. Deog welteren wurden als Abrundung des Planborelches noch anschlleRendec
Zonen einbezogen, fir de kein gqualifizierter Bebammgsplan vorliegt.

Der Planbereich umfasst: __ha

NetLowolmbauf1iche 7,23 ha
Strassenfliche mit Verkehrsgriin und
Tirmachutrwall 3,41 ha

Gesamtiléche 10,70 ha

- Verkehrgplanung |
.1 Klfa-Verkehr

Das Hauptuicl des Bebawmmgsplanes ist s, den neuralgischen plangleichen

Verkehrsimoten Fbherhardstrake - Galgenborgstrafe - Stuttgarter Strefe -
durch clne planfreie Kreuzung zu craetzen.

e geplante Ubcrlihrung Eberhardstrafe-Galgerbergstrafe wird ca. 4 m tber
das derzeitige Strafcrnlveau sngehcben, die Stuttsarter Strake (B 27)

um ¢ca. 2 m abgesenkt. Fine tielfere Absenkung ist wegen der H8henlage

des Hauptsammlers Sfid, der in der Stuttgarter Strake verliuft, nicht
mwiglich, Die Stultgarter Strafie, Ortsdurchlzhrt der B 27, wird bis auf Hbhe
der MathildenstraBe U-spurig mit Mittelstreifcon ausgebaut, des wedteren
ist cine Beschlsunigungsspur aus der Schwelckhardistrafe vorgesehen und
Verbesserungen der Radien im Bercich des Knolens Stuttgarter Strake -
Schwrel ckhardtstrafe.

Durch die Anrampung der Eberhard- bew. Galgenbergsbrasse sind einige
Grundstiicke nicht mehr wie bisher ven den genannten StraBen anfahrbar,
jedoch ist die Frschliefung in ausrqichender Make, teilweise {ber andere

Slraten, gewdhrleistet,

5.2 Fubginger
Nurch die geplante Bricke wird die Fuggingerverbindung Galgenberg-Stadtwcntrum
wesentlich verbessert. Beidselts der Fahrbahn sind 2,25 m breite Gehwege
vorgeschen, Die Verbindung von der angeranpten Eberhardsirafe zur
Kiesfckerstrate erfolgt Uber eine Treppe, wmur MathildenstraRe liber eine

. Rampe auf dem geplanten Lirmschulzawall.




6. Bobauung
Der pesambe Planbereich ist ~- entaprechend dem derzeitigen Gebiets-
charzlkter - als "allpgemeines Wotmgebiet" cingestuft worden. Die Aus-—
welsung des MaRes der baulichen Mutzung, einschl. der Baustreifon,
orientiert sich an der vorhandenen Grundsticksnutzung. Dabei i1st jedoch
durch entsprechonde Festsetuungen folgendes baulcitplanerisches Ziel aufgenom-
men worden: (Orilnbersiche, die zur Zelt noch im Irmern der Stradenquartiere
vorhanden sind, sollen erhalten bieiben und nicht durch Garagenbauten it
ihren Zufahrten entwertoet werden., Bel grifersn Neubauben mibton dann zur
Erfiillung der Stellplatzforderungoen Garagengeschosse elngeplant werden.
Plancrische Iestsetzungen filr eine in mancher Derelchen denkbare Unstrukturie-
rung, der vorhandenen Bausubstanz wurden nicht getroffon, da dercartige
Initiativen bzw, Bedilrfnisge weder vorliegen noch in vorausscnbarcr Zeit
w1 crwarien sind.

7. Lirmschutz

Die Stubttgarter Strake hat berelts heute einen relativ hohen Schallpegel,
der aufgrind der derzeitigen Verkehrsbelastung mit ca. 64 - 71 A3 (A) tags
und cé. 56 - 63 dB nachts (Uhterschiede jo nach Abstand von der Strafe
baw, Kreuzing), angenomien werden muf {Berechimmng nach DIN 18005
"Schallachutz im Stidteban™}.

Dieae Werte stellen ohne Zweilfel elne starke Beeintrichbigung e die be-

trolffenen Wohrmngen dar. . L

Formal rcchtlich gesehen stellt sich die Situation jsdoch wie foligt
dar: '

' Dic DIN 18005 "Schallschutz im Stédtebau" (im WA tags 55, nachts N0 9B (&)
zulidssipg) lst eine bauleitplanerische Richbtlinie, speziell fiir Neuplanungen.
Ein Rechbsanspruch fiir ¢ine bestimmie Wohnrihe kann aus ihr nicht abgeleitet
werden. Das Pundesimmisslionsschutzgesetz verpflichtet den Planungstriger
bel einer wescnilichen fnderung einer Strake scelbst Schallschubzmafnahmen
an der Strape durchzufihren oder Entschidigungen fiir Schallschutumalnahmen

an den Gebinden zu zahlen. (Eine Ausiihmmgsverordnung mit den suldssigen

Grenzwerten ist zwar lingst angeldindigt, jedoch noch nlcht erlassen).
In Besprechungen mit dem Reglermmgeprasidium/Strafenbausabteilung ist nun
zum Ausdruck gekommen, dzR der Bund als Strafenbaulastiriger cincen Unbau
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mir darn als "wesentliche Anderung" anerkennt, wenn aufgrund der

Planung dic eu crwartonden Tnmissionen wn mindestens /| dB (A) anveigen.

Las bedeutot, dal die Verkehsbelastung vm das Torbelte ansteigen miiRte -

was vorauwssichtlich in dem - anpesprochencn Berolceh nichl der Fall sein

wird., AuRerdem mu beriicksichtigh werden, dal durch die geplante {lber—
Mhrung die derzelitipge plangleiche Kreuzung fortfillt, d.h., die derzeitigen
Anfahr— und Bremsgerfuache als wesentliche (erduschlaktoron entfallen da-
mit auch. Eine abschlicfchde Bourteilung der zukdinftigen Tdrmeituation

karm somll nicht gegeben werden.

Bodn techinisch gesehen ist im vorliegenden [fall ein wirksamer Schallschulz
fiir dle Wehngebdude entlang der Stralc nur durch schalldidmmende lenstor
migiich. (Schallschubwwiinde kdnnen jeweils nur den intersn Bereich der nahs
an dor Strafe stchenden Geblude abdecken). Da Schallschulzfenster nicht
direkt im Bebammgsplan festgesetrt werden konnen, ist im Plan entsprechend
§ 9 fbs. 3 Bundesbaugesetz die Flédche gokennselcehnet, aufl dor besonderc
bautechnizche MaBnehmen vum Schalischuty von der Baugenchmipungsbcehirde ge-
Tordert, werden kirnen. Die Froirdume der Anliegergrundstiicke kdnnten und
sollten durch die Anlage eines Erdwalles goschiitst werden, damit im Schutz
dieses Walles eine elnipcrmalon ungestbdrte lrholung im Freien mbglich ist.
Die Herstellung diescr WHlle soll nach MBglichkeit Uberall - also auch auf den
privaten Flichen - auf Koslen des Strabenbanlasttrigers erfelgen; die Pflege
ger Anlage soll teilweise auf Kosten dos Straferbaulastiripers (bel &llenk-

1ichem CGriin), tellweise aul Kosten des Grundstlckseigentimers erfolgen.
Kosten

Die Kosten filir den Ausban der Teilstrecke der B 27, einschlicilich Uber-
filhrung, und Anschlufbauten, wurde mit 4,5 - 5 Mill DM Uberschligig berechnet.

Fir die Stadt sind nach den bisherigen Finanzierungsiberlegungen mit den
Strafenbaubendrden rd. 50 08),~- DM ansusetuer.

Bodenordnende Mafinahmen

Fiirr den Strafenausbau der B 2 (Stuttgarter Strafe) missen noch Teilllichen
crworben werden. Der Bebauungeplan soll die rechtlliche Grundlape wum Erwerb

dieser Flichen bilden. Eine Umlegung ist in dem Plangebiet nicht erforderlich.

S
Ttbingen, den 35.'.1976 7F5 (T CAAAAA__ .



Stadtplanungsamt Tobingen, 28.11.77

Ergingung der Begriindung des Bebauungsplanes
"Eherhardstralie, GalgenbergstraBe, Stutigarter Strafe”

Stadmlanung  TOkinges
Bebauungsplanakier
Feat, ?ﬂﬂ ffﬁx{

Der INP-Entwurf, der zusammen mit dem Stadtentwicklongs-
plan (STEP) unter Einschaltung aller von der Planuang be-
troffenen TrHger Offentlicher Belange und Fachbehtrden
rustande kam, wurde im Januar 1976 in den neu gebildeten
Nachbarschalftsverband Reultlingen - Tibingen eingebracht.
Die oben genannten Darstellungen wurden in den gemeinsamen
FNP-Entwurf des Nachbarschaftsverbandes vom November 1976
vollinhaltlich iibernommen.

Damit ist die nach § 8 BBauG geforderte Entwicklung der
Bebauungspline aus dem Flichennubzungsplan beziiglich der
gegenseitigen Abstimmung der Planung mit den iibhergeordneten
Planungstrigern und Fachbehirden voll erfiillt.

Der Umstand, dal noch kein genemmigter FNP vorlieghbt, ist
aus ibergemeindlichen Abhingigkeiten zu begriinden.

zu %. Vorbereitende Bauleitplanung

Vorzeltige Aufsbellung:

Nach § 8 (2) 2. Satz BBauG kann ein Bebauungsplsn auch
aufgeétellt werden bevor ein genehmigbter Flachennubzungs-
plan verlieghb, wenn dies zwingende Grinde fordern.

Beim vorliegenden Bebeuungsplan liegen folgende zwingenden
Grinde vor:

Der Neubsu der B 27 mwischen Sﬁuttgart und Tibingen sowie
der Ausbau der B 27 zwischen Tibingen und Hechingen lst
eine MaBpahme des Bundes, deren Dringlichkeit sn vorderster
Stelle steht. Dabei wird von der Tatsache susgegangen, daf
die B 27 Iflilr den Regionalverkehr die entscheidende Verkehrs-—
achse darstellt.

Speziell der Ausbauw der Ortsdurchfahrtsstrecke der B 27
zwischen Schweickhardtstrefie und Paulinenstralle - insgbe-
sondere die Beselitigung der niveasugleichen Kreuzvng mit
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der Eberhards/GaligenbergstraBe ~ ist sowohl eine dringende
verkehrstechnische MaBnahme, die im {ibrigen bereits im

Jahr 1966 zusammen mit dem Ausban des Tibinger Kreuzes
durchgefithrt werden sollte, sals auch eine stadtebaulich
dringende MaBnshme, die unter anderew die Immissionsbe-
lastung der aungrenzenden Bereiche betrdchtlich verbessern soll.
Demit sind insbescndere durch die Belange der Gberdrtlichen .
Verkehrafiithrung, zwingende Notwendigkeiten gegeben, die den
Ausbau der B 27 entsprechend vorliegendem Bebauungaplan
erfordern.

Frita it



Stadiplanung  libinge:
Bebauungs~ nakien 17 5 4078
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Erganzung der Begrindung zum Bebauungsplan
"Iherhardstrale, GalgenberpatraBe, Stuttzarter StraBe

zu Punkt 6. Bebauung

Wie bezlglich der Wohngebdude Art und Mafl der Nubtzung ent-
sprechend der vorhandenen Subsbanz neu festgesetzt wird,
soll auch die seit 1912 in der EberhardstraBe bestehende
Gidrtnerei in ihrem Bestand gesichert werden. Da jedoch in
einem "allgemeinen Wohngeblet" Gartenbauvbetriebe generell
nur asusnahmswelse zugelassen werden konnen, soll in diesem
Fall von der Anwendung des § 4 Aba. 5 Baunutzungsverordnung
(alte Fassung) Gebrauch gemacht werden und der Gartenbaube-—
trieb-auf seiner derzeitigen Fliache genersll zugelassen
werden., Damit{ wird im Sinne des Bestandsschutzes und unter
dern Agpekt, daBl Beeintrichtigungen der Wohngebiude durch dem
Gartenbaubetrieb bisher nicht vorlagen, der derzeitigen
Situation Rechnung getragen, sco dal keine Mubtzungsinderung
auftritt, die evtl. einen Planvmgsschaden verursachen konnte.
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