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Begrindung zum Bebauungsplan
"Grtadtwerke Elisenhutstralle”

1. Planungssnlal

Im Zuge der Planungen zur Sanierung der Altstadt worde im.
Jahre 1973 die Frage untersucht, ob und wohin die Stadtwerke-
Tibingen von ihrem jetrigen Standort Nonnengasse aussiedeln -
zonnten.

In der Diskussion verschiedener Standortalternabtiven wurde
das Gelinde des Gaswerkes aug Grinden der Lagegunst, der
schnellen Verfiigbarkelt des Grundstiicks, sowie der stédté;
baulichen Aufwertung dees Bereiches als der glingtigste Stand-
ort ermittelt. “
AnschlieBend wurde ?9?5 von der WIBERA die grundsétzlichen-
Frageﬂ der Wirtschaftlichkeit der geplmten Umsledlung und
die danit verbundenen Investitiomen untersucht., Nach einer- -
positiven Beurteilung des Projektes, arbeiteten dle Stadt-
werke in Zusommenarbeit mit dem Bilro Koppeonhofer ein Raum-
programm mit den erforderlichen funkticnellen Zusammen-—
hangen aus. Aunf dieser Grundlage sollte in einem Architekten-
wettbewerb eine ophtimale Lésung zur Bebawung des Grundstiicks
gefunden werder.

Der Wetlbewerb wurde Anfang 1976 als allgemeiner Beruwett-
bewerb fir den RBercich der Universititsstadt Tibingen aus-
geschriecben. Das Preisgericht hat em 24. Juni 1976 einen ersten

Preis ermittelt, der algs Grundlage fir den Bebauwungsplan dient.

2. Vorberdatende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan-kntwurf des Nachbarschaftsverbandes
Reutlingen-Tibingen weist im belreffenden Bereich "Fliche

fiir Versorgungsanlagen" aus. Die Ubereinstimmung ven vor-
bereitender und verbindlicher Bauleitplanung ist damit gegeben.



Erzinzung zur Begrindung des Sebauvungsolanecs "Stadiwerke-Fisenhutastral:

2.1. Vorreitige Aufstallung

Nach § 8 (2} 2. Satz BBzul kann ein Bebesuungsplan aufge-
stellt werden bevor ein genehnmigter IMlachennulzungsplan
vorlisgt, wenn dies mwingende Griinde crfordern.

Beim vorliegenden Bebsuungaplan liegsn solche swingende
Griinde wvor:

Di¢e Stadtwerke Tibingen, dic die Versorgung der Stadt mift
Wesser, Strom und Gas sicherstellcen, sind miv dem grofiten
Teil ihrer Betriebsecnlagen unc mit der gesamten Verwalbtung
tuf einem kleinen Areal sn der Honnsngasse angesiedelt.
Dieces Betriebegelidnde ist sowohl grillenmdBig als zuch von
den Dzulichkeiten und von den unginctipem Verkehrsanschlufl
her nicht linger geelgnet, um den stindig wechsanden Aufga-~
hen - insbesonderc auch durch die Eingliederung der Stadt-
teile -~ gerecht zu werden.

Durch die Verkehrslage des Betriebszelindes inmitten der
Altstadt Kenn ein notwendiger schneller RHeparaturdienst

- hier insbegondere bel Notlfillen - nicht mehr gewidhrleistet
werden. Hinru kommt, dGaB die Aussbattiung der Stadtwerke mit
modernen Gerdten und Eirsatzfahrzeugen auf dem kleinen Ge-
ldnds an der Nennengasse bereits riumlich nlcht in dem Er—
forderlichen moglich igt.

Nie bereits seit langerer Zeill genlante Aussgiediung dicser
fir die Staedt lebenswichbtigen Infrazbtrukiureinrichtung dexr
Stadtwerke kann aus den genannten Grinden keinen weiteren
fufechub mehr vertragen. NDiss auch im Hinblick darauvf,daf
zoitlich noch nicht erkennbar ist, wann der genehmigte Flichen-—
nutrungsplan vorliegen wird.
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Bestehende Rechtsverhidltnisse

An den Bereich des Gaswerkes grenzen auf allen Seiten qgualifizierte
Bebanungspline an; sllein das flr dlie Stedbtwerke vor-

gesehene Baugrundstiick 1ist noch in keinem Bebauungsplan
planungsrechtlich geregelt.

Der vorliegende Bebauungsplan soll damit die planungs-

rechtlichen Voranssetzungen zuxr Genehm1gung des Bauproaektes
liefern.

At und Mal der baulichen Nutzung

In dem Bebavungsplanentwurf ist der gesasmte Bereich zur An-
aiedlung der Stadtwerke als "Versorgungsefliche!" ausgewlesen
und beziiglich der Art der baulichen Nutzung auf nur "nicht
wesentlich storende' Betriebsanlagen beschrinkt. Mit diesen
Festgetzungen entspricht der Bereich beéﬁglich der zul8ssigen
Emissionen einem "Mischgebiet" gemidf § 6 der Baunutzungs-
verordnung, Die Vertriglichkeit mit den angrenzenden "allge-~
meinen Wohngebleten' 1st somit gegeben. Mit ciner weiteren
Gliederung der proj. Betriebganlagen in Bereich der Ver-~
waltung und Technik ist eine planungsrechtlich eindeutige
Ausweisung iUber die vorgesehene Art der baulichen Tutzung getroffen
worden. Das zulissige Mall der baulichen Nubtzung wird im vor-
liegenden Bebasuungsplanentwurf mit der Grundflichenzahl (GRZ)
von 0,4 und der Bsumassenzahl (BMZ) von 4,0 sowie durch
differcnzierte maximale Gebaudehdhen Festgesetzt.

Immiassionsschutz

Fir den gesamben Bereich der Btadtweke 1st eine zentrale
Heizanlage vorgesehen. Das vorhandene Belzwerk mit Kamin
zoll jedoch sbgerissen werden. Voraussichtlich wird der
Kamin in das Verwaltungsgebsude mit einbezogen. Die Im-
missionen dieses Kamins (die Beheizung izt mit Gas vorge-
sehen) werden in einem gesondert zu erstellenden Schorn-
steingutachten vom Gewerbeaufsichtsamt in Bezug auf
Beeintriachtigungen der umgebenden Wohnbebsuung geprift und
die notwendigen Auflagen pemacht.
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Im Hinblick auf die stHdtebauliche Einbindung der proj. Be-
triebasanlagen in diec Umgebung sowie zum Schutz der benach-
barten Wohnbebauvung werden zusdbzliche Yestsetzungen beozig-
Llich Pflanzerhaltung sowie zur welleren Anpflanzung von
Baumen und Strauchern getroffen,

Offentliche Griinfldche

Tie im Siden an das Gelande der Stadtwerke angrenzende
Flache - derzeit tells als offentlicher Gpielplatz, teils als
Kleingdrten genubzt - wird im Plan als "odffentliche

Criinfliche" ausgewliesen.

KostGen

Das Baugelidnde ist voll erschliogssen. Durch die Aufpabe des
Ortsweges 22 mufl der darin liepende Entwisserungckanal auf-
gegeooen werden und im Zuge dcs Ortsweges 289 mit dem Konal
im Zuge des Stebbtiner Weges kurzgeschlossen werden (Kosten
ca. 12 660). Fir den 6flenllichen Personcnnahverkehr ist der
Bau eincr Busbucht in der FEisenhulstraBe vorgesehen (Kosten
ca. 18.000,- DbM).

Bodenordnende MaBnahnen

Das gesamte Uelidnde, das zum Neubau der Stadtwerke gebrouchi
wird und sls Versorgungsflache ausgewiesen ict, befindet sich
in stadtischenm Eigentum. Ebenlalls die susgewiesene O0ffent-
liche Grinfliache 1st bereits stiddtisch. Bodenordnende Maf3-—
nahmen sind deshalb nicht erforderlich.

Tibingen, 10. August 1977
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