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Begrindung zum Bebauungsplan
"Rotdornweg - Waldhiuser-Q0Ogt"

1. Planungsanlall

Ausgangspunkt fir die vorliegende Bebauungsplanidnderung

war die Notwendigkeit, fiir die Freie Waldorfschule Tubingen
ginen neuen Standort zu finden, da das derzetige'Schulw
grundstiick den derzeitigen schulischen Anforderungen nicht
mehr gerecht wird. Der Standort am Rotdornweg bot durch die
Bereitstellung landeseigener und stiddtischer Grundstiicks-
flachen die Moglichkeit, ein baureifes Grundstick in aus-
reichender GroBe relativ schnell zur Verfligung zu stellen.
Die schnelle Bereitstellung des Geldndes und die Durch-—~
fihrung des Neubaus der Schule mit Kindergarten ist im
offentlichen Interesse dringend erforderlich, da die Ver-
teilung der Klassen auf zwie Standorte (Waldorfschule und
Gebdude Wilhelmstr. Nr. 97), der Mangel an Fachriumen so-
wie der Mangel an Freifldchen filir den Sport keine aus-

reichende schulische Versorgung mehr garantieren.

2. Plangebiet’

Die Planénderung umfaBt den Bereich nérdiich des Berliner
Ringes zwischen Turnierplatz und Lirchenweg. Die Aus-
dehnung des Plangebietes bis zum Larchenweg war erforder-
lich, da mit der Neuplanung des Schulgebiudes eine Ver-
schiebung bzw. Neuordnung der Baustreifen fir die ost-

lich anschlieBenden Wohngebiude erforderlich wurde.

Das Plangebiet umfaBt ca. 5,4 ha
davon ca. 2,3 ha "Allgemeines Wohngebiet"
ca, 1,9 ha "Grundstiick fiir den Gemein-
bedarf"
ca. 1,2 ha Verkehrsfliche ein-

schl. Verkehrsgrin



2,
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Vorberetende Bauleitplanung

Das Grundstiick fliir den Gemeinbedarf und das Wohngebiet
ist im Flachennutzungsplanentwurf des Nachbarschafts-
verbandes ausgewiesen. Damit ist die nach Bundesbaugesetsz
geforderte Ubereinstimmung des Bebanungsplanes mit der
vorbereitenden Bauleitplanung gegeben.

Bebauung

Fir die Bebauungsplanidnderung wurde das stddtebauliche
Ordnungsprinzip des bisher gliltigen Bebauungsplahes
"Waldhauser -~ Ost'" beibehalten und der geinderten Sitation
angepalt. Die geplénten Wohngebdude stehen-in Ost-West-,
bzw. Neord-Sid-Richbtung, wobel das geplante Schulgebidude
im GroBen ebenfalls diese Koordinaten aufnimmt, jedoch in
der Bauform - am Endpunkt der Bebauung - elne gewisse
Sonderform aufwelst. Beli den geplanten Wohnbauten wird
durch Staffelung und Versatz der Bzukdrper errdeht, daR
mindestens eine GebiudeauBenseite eine unverbaubare Aus-
sicht hat.

Die im Bebauungsplan "Waldhiuser - Ost" ausgewlesene
Nutzung fiir die Wohnbebauung mit einer GeschofSflichenzahl
von 1,0 wurde auch fiir die vorliegende Bebauungsplaninde-
ring beibehslten. Fir das Schulgrundstiick wurde eine Ge-
schoBzahl von Z = IV, (GFZ = 0,8) fiir die Wohngebdude eine
GeschoBzahl von % = max. VIII, festgesetzt, wobel fiir
Jjedes GebZude eine Hohenstaffelung vorgeschrieben wird.
Tir die Wohngebiude sind erdiiberdesckte Unterflurgaragen
vorgesehen.

ErschlieBung

Die Verkehrserschliefung der Baugrundstiicke erfolgt
durch die besondere ErschlieBungsstraBe; den Rotdornweg,

der parallel zum Berliner Ring verliuft. Zwischen Turnier-

platz und Gemeinbedarfsgrundstick ist und ein weiterer



Erschlielungsweg fiir das Kleingartengelidnde vorgesehen,
Der VerkehrsanlschulB des Schulgrundstiicks kann durch
den Ausbau einer kleinen Teilstrecke des Rotdornweges
erfolgen.

Fir den ruhenden Verkehr sind nach den Richtlinien der
Landesbavordnung im Zusammenhang mit dem Garsgenerlald
ausreichend Stellplétze nachgewiegsen. Als weitere bei
Veranstaltungen benctigben Stellplitze stehen offentliche
Parkplitze im Rotdornweg zur Verfigung, auBerdem soll
‘dann ein Teil der Pausenfliéche der Schule zum Parken
rzur Verfigung stehen. .

Eine Haltestelle des O0ffentlichen Personennahverkehrs
ist bei der Waldorfschule nicht vorgesehen. Sollte sich
dies spdter als zweckmifig erwelsen, so kann die Bus~
bucht innerhald des 5 m breiten Griinstriefens angelegt
werden.

Bodenordnende MaBnahmen

Das im Plan ausgewlesene "allgemeine Wohngebiet" steht
im Landeseigentum. Ein Verkauf der Fldchen ist nicht
beabsichtigt. Das geplante Schulgelénde befindet sich
aufgrund eines privatschriftlichen Vertrages, der noch
nicht vollzogen ist, zu knepp Zweidritteln in Landes-
eigentum und zu gut einem Drittel in stiddtischem Eigen-—
tuni. Die IFreie Waldorfschule hat die bindende Zusage,
daB sie das Landesgelinde erwerben kann. Uber den Ver-
kauf der stiAdtischen IFldchen oder iiber die Besbtellung

eines Erbbaurechtes mul noch verhandelt werden.

Kosten

Zu den ErschlieBungskcesten kann folgendes ausgefihrt

werden:

1. ErschlieBungssituation
1.1 Ranalisation: 3 Vorstreckungen vom Berlinger Ring

zum Rotdornweg vorhanden

1.2 Wasserleitung: Vorstreckungen vom Berliner Ring in den



Rotdornweg vorhanden

1.% Fernwdrme und
Gemeinschafts-

antenne: Die Leitung verliuft zwischen Berliner

Ring und Rotdornweg bis auf Hohe Pappelweg

1.4 Elektrover-
SOTgUNE : bis auf der HSlidseite des Berliner Rings -

vorhanden, Kabelrohre im Berliner Ring

vorhandenr, Trafosation erforderlich!

2. ResterschlieBung, d.h.: _
StraBenbau Rotdornweg, Parkplatze, Gehweg,
Stralenbegleitgrin und Stralenbeleuchbtung
Kosten:
Bereich Welddorfschule, Linge ca. 120 m
ca. 120 000,~ DM
Gesemtbereich, Linge ca. 250 m
ca. 255 000,~ DM
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