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Begrindung zum Bebauuﬁgsplan

"MUhlweg"

{Schule mit Turn- und Festhalle sowie Spartanlagen)
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. AnlafB und Erforderlichkeit der Planung

‘Der Anlah fir die Aufsiellung des Bebavungsplanes war konkret

durch ein Eaugesuch fir die Einrichtung einer Tennispletzanlage
mit Nebenanlagen an den Parzellen Nr, 1201 - 1204 6stlich des
Sportgelindes von Hirschau gegeben.

Dieses Baugeéuch konnte nicht genehmigt werden, da die betroffenen
Grundsticke im"AuBenbreich"liegen, in dem solche Anlagen nach

§ 35 BBauG planungsrechtlich nicht zuldssig sind.

Mit der Einrichtung einer Tennisplatzenlege soll einem dringenden
Bedarf nachgekommen werden, der in Hirschau verstirkt auftritt.

Varbereitende Bauleitplanung

Im Fléchennutzungsplen des Nechberschaftsverbandes Reutlingen -
Tibingen ist das. bestehende Sportgelénde als “Grinfldche -
Sportplatz" dargestellt. Der fir die Einri:htung einer Tennis-
platzanlage vorgeséhene angrenzende Bereich ist als "Flédche fir
Landwifts:hafthausgewiesen . Die in Bezug zur Gesamtfldche unter-
geordnete Erweiterung wird im Sinne des Begriffes des "Entwickelns" -
nach § 8 (2) BBauG gesehen.'Beilder heranstehenden Flichennutzungs-
plandnderung soll diese Erginzung demnoch in den Fléchennutzungs-
plaﬁ aufgenommen werden.

q

Bestehende Rechtsverh&ltnisse

¥

Fir den gréBten Teil des Planbereiches liegt der seit 1874 rechts-
kréftige Bebauvungsplan "MUhlweg" (Schule mit Turn- und Festhalle)

vor. _ _ .
Da die geplante Tennisplatzanlege funktionell una raumliich mit den

* Sparteintichtunnen zusammerhdngt , die im o.g. Bebauungsplan recht-

lich geregelt sind, wird kein separater Bebauunmgsplan auvfgestellt,
sondern die von der Einrichtung der Ter.isplatzan{age bet_roffenén
Grundstiicke in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "MUhlweg"
(Schule mit Turn- ung Festhalle)} einbezogen und entsprechends Fest-

setzungen ausgewiesen.
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Planbereich

Der Planbereich umfalt die Fléche éwisbhEn'LenaustraBe/Fw 7081
im Westen und Flurstlck 1200/2 im Osten sowie zwischen FW 7082
in SUden und dor SUdgrenze der Hohnbehouung an cder Jdahnstrabe.

Insgesamt umfzaBt der Planbereich eine Fléche von 4,B ha, davon
sinc:

Gemeinbedarfsfléche

{Schule mit Turn- und Festhalle) 1,99 ha
Gffentliche Grinfléche

{Sportanlagen) 2,44 ha
Verkehrsfléche . 0,37 ha

Stidtebaulicha Zielvorstellung

Das Schul- und Spartgelédnde, einschlieBlich der Festhalle bietet
einen konzentrierten Freizeitbereich am sldwestlichen Ortsrand,

der lagemafig als optimaler Standort zu bezeichnen ist. Eine
Weiterentwicklung der gut genutzten Anlage ist sowohl stédtebaulich
als auch wirtschaftlich und funktionell sinnvoll,

Das Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf "Schule mit Turn- und Festhalle”
ist in-seinen Nutzungen weitgehend ausgelastet . FUr die Grund-

schule ist ein Baustreifen fir einre evtl. Erweiterung susgewissen. Die
Schule wird zur Z=it toiluoicy zucizlnig ponutzs, voboi fie 2 Kligsnn oz
ein Provisorium vorhanden ist. Eine weitere bsuliche Entwicklung sollte
nicht ausgeschlossen werden. Aul der Geneinbederiefliche iet ~3rz vor-

laufige Zwischennutzung sls Kindsrspielplatz zuléssig.

Die derzeitigen Sportanlagen bestehen aus 2 Spielfeldern mit ange-
gliederten Leichtathletik-Einrichtungen (Laufbehn, Sprungaruba).
Mit der Erweiterung um vier Tennisplétze soll dem Bedarf der sterk

expandierenden Sportart "Tennis"  entsprochen werden.




. + Immissionsschutz

Die Freisportanlagen liegen rd. 100 m von der Bebauung an der Jahn-
étraBe entfernt, _ ‘

Im westlichen Bereich ist eine wirkungsvolle Abschirmwirkung der Anlagen
durch das Schulgebdude und die Turn- und Festhalle vorhanden, wiéhrend bei
den Tennisplétzen nur girtnerisch genutzte Grundsticke dazwischen lieqen.
Die Beurteilung der auftretenden Immissionen ergibt, dall die Vertrdglich-
keit zwischen dem festgesetzten "Mischgebiet™ an der JahnstraBc und der
Tennisanlage dennoch gegeben ist. (Siehe dazu beilicgendes Gutachten von
12.068.1988) .

Durch die rein rdaumlichen Gegebenheiten ist ausgeschlossen, dafl es auf den

- Tennisplitzen zu einen Wettkempfbetrieb mit Zuschauvern kommt. Daravs resul-

tierende Stdrungen sind damit sbenfalls ausgeschlossen.

Desweiteren verzichtet der.éetreiber der Anlage puf eine Trainingswand, dic
eine weitere Stirguelle darstellen wirde. | _

Kritisch zu beurteilen ist beziglich der Immissionen eine weitere Wohn-
bebauung auf den siidlichen Brundsticksteilen der Gebdude an der Jahn-
strafe - zumindest im Westen. Diese Wohnnutzung wird durch die Anlage

der Tennisplétze zukiinftig in Frage gestellt. Andere, weniger stérempfind-
liche Nﬁtzungen eines Mischgebietes wéren in der Nachbarschafi der Tennis-
plétzekdurchaUS'dénkbar. Im Ubrigen iét asber weder im Fldchennutzungsplan
noch im Rahmenplan von Hirschau eine Erweiterung der vorhandenen Bebauvung
vorgeséhen. - ' .

Als Immisionsschutz und zur optischen Abgrenzung der grofen Parkierungs-
fléache ndrdlich der Schule zur angrenzenden Wohnbebauvung hin sind schon im
bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan. bepflanzte Wille planungsrechtlich
festgesetzt und bereits angelegt worden.

Nirdlich der Tenrisanlage wird die Anlage-eines bepflanzten Walles im Sinne

einer gewissen Schutzwirkung als sinnvoll angesehen.
: #

Grunplanung

.Das varhandaneund geplante Schul- und Sportgelénde bildet den-sidwestlichen

Eckbereich des Hirschauer Drtsrandes. Die Anlagen bieten die Mdglichkeit,
durch Bepflanzungen einen gef#lligen Uhergang von der bebauten Ortslage
zur freien landwirtschaftlichen Fl&ache zu schaffen, obwohl die starren

Formen der Sportplétze dieser plancrischen Absicht etwas entgegenstehen.

' Bei der neu anzulegenden Erweiterung kiinnen jedoch die Parkpliitze durch-

grint und die Tennisplétze durch eine hiherm#Big abgestufte Baum-

und Buschbepilanzung inldie Landschart eingebunden werden,
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VerkehrserschlieBung

Das Schul- und Sportgeldnde wird zangenfdrmig von der Lenau-
strale und der SchulstraBe erschlossen, wobei letztere

die Hauptzufahrt darstellt.

Die Stellpléatze, die direkt der Schule, Festhalle und den Sport-
anlagen zugeordnet sind, liegen am sidlichen Ende der Schulstrafle.
Eine Durchfahrt Uber den sheiclioen Feldwey zum Tnduztrisgebict

‘oder zu den landwirtschaftlichen Wirtschaftswegen ist von hier aus

nicht mehr miglich. Fir gréBere Veranstaltungen soll der grole
Parkplatz im Norden des Schulgeléndes genutzt werden, der zu
der nbrdlich angrenienden wohnbébauung emmissionsmidBig abge-

schirmt ist,

. Eg 1ist anzustreben, daB zukinftig eine groRere Anzahl von Sport-

treibenden und Zuschauvern aus Hirschau die Sportanlagen mit dem
Fahrrad erreichen.
Die Ortsrandlage der Sportstétten bietet es férmlich an

'-j es ist-géradezu ibr Standortvorteil - dal die Wege von der

Wohnung zum Sportplatz in kirzester Zeit zu Fufll oder mit dem

Fahrrad zurickgelegt werden kiinnen:

Bodenordnendé Maﬁnahmén

Bau der Tennispldtze kann nach Rechtskrafs dze Bebzuunacalanegs

Die Grundsticke, die zur Erweiterung des Sportgelindes erforderlich

sind, befinden sich hereits im stédtischem Eigentum. Mit dem

#

begonnen werden.

Kosten

Die Kosten fir die Anlage der Tennispldtze samt Nebenanlagen (Stell-
plétze, Grinanlage mit Kinderspielplatz und £rdwall} werden vom TSV-
Hirschau Ghernommen. Fine entsprechende Versinrbaruna wird im Grund-

sticks-Mietvertrag aufnenommen,

o .
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Anlage: 1 Gutachten vom 12.06.1986

Tibingen, den 15.08.1986 /10,04.1987



