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1. PlanungsanlaB

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll dem dringenden Bedirfnis
nach weiterem Bauland fir dic Hirschauver BevBlkerung entsprochen

und die einscitaige Bebauung der LenaustraBe erganzt werden.

2. \Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Fléchennutzﬁngsplan des Machbarschaftsverbandes
Reutlingen-TlUbingen ist die Behauung westlich der Lenaustralle als
"Wohnbaufldche" dargestellt.

Die geringfigig abweichende Abgrenzung der Wohnbebauung zur freicn
Landschaft entspricht don Zielvorsiclilungen des Haﬁmenplancs von

llhrschau und ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3. Planbercich

Der Planbereich umfafBt das gesamte Gewann "Mitlleres Gewand™, um
die Nutzumg nicht nur des Bawugebictes, sondcrn auch der stadte-

baulich wichtigen Restfliche planungsrechtlich zu regeln.
Der Planhereich umfaBt eine Flache von ca. 4 ha.

Davon sind

Wohnbauland ca. 1,5 ha
Verkehrsfléche mit. Verkchrsgrin ca. 0,5 Ha
private GrinTlache ca. 0,2 ha
langwirtschaftliche Nutzflache ca.. 1.8 ha

4, Bisherige Bechtsverhaltnisse

Ourch den vorlicgenden Bebzuungsplan wird die Straflenfléche der
LenaustraBe, die in den Bebauungsplanen "Cberc Bonds" und
"Unterc Bonde" (von 1963) schon ausgewiesen wurde, neu Uberplant.
Die Ubrige Flache wird als derzeitiger "AuBenbereich" erstmalig

in-einen gualifizierten Bebauungsplan einbezogen. -



5.

7.

Stadtebavliche Ziclvorstellung

Der Planbereich liegt am westlichen Ortsrand des Stadtteils
Hirschau. Oie bauliche Entwicklung in diesem Bereich soll

dic bisher einseitigc Bebavung der LenaustraBe ergénzen und mit
einer lockeren Ortsrandbebauvung zur freicn Landschafi enden.
Dabei soll ein geradiiniger Ortsrand vermisden werden. Der
Eingrinung des Urtsranrdes wird grobBc Bedeutung belgemessen.
Dies soll durch das Anpflanzen cines DhstbaquUrte1s westlich
des landwirtschaftlichen Grasweges sowic durch die Auswelisung
der anschlieBenden Restflachen als "landwirtschaftliche Nutz-
tlache" erreicht werden.

Ner Verlust der hier vorhandenen mittelwertigen Ackerfléchen

mul3 zur Bereiltstellung weiteren Wohnraumes hingenommen werden.

ATt der beulichen Nutzung

Dus Neubaugebiet wird - wie bercits die Umgebungsbebauung - als
"allgemedincs Wohngebiet” (WA) ausgewiescn. Da das Gebiet vor-
wiegend dem Wohnen dienen soll, werden stdrende Nutzungen durch

entsprechende textliche Festsebtzungen ausgeschlossen,

Mall der baulichen Nutzung

Bei der Festlegung des Nutzungsmafes wird ein sparsamer Umgang

mit Grund und Boden angestrebt.

Es werden l-geschossige Gebdude mit ausbaubaren Dachern festgesctzt.
Die weltere bauliche Nutzung wird durch Grundflachenzahl (GRZ) und
GeschoBfléchenzahl (GFZ) festgelegt.

Dahei werden im Sinne eings familiengercchten Wohnens je Gebdude

nur 2 Wohnungen zugelassen.

Bauvweise

Zur frelien Landschaft hin wird "offene Bauweise/Einzelhaus" wéhrend
zur Qrt h{n - direkt an der Lenaustrafe - die'dicﬁtere Bebauung
"offéne BaﬁﬁeiseyDuppelhaus" Testgesetzt., Die ausgewicsenen Doppcel-
hduser sollen dem im Umlegungsverfahren zu srwartenden Bedarl an

kleinen Baugrundsticken entsprechen.



10.

Gestaltung

Die vorhandene Baustruktur dsilich der Lenaustrafic weist fast
ausschliefilich Einfamilienhiuser auf. Diese Struktur soll im
wesentlichen Ubernommen werden. ‘

Es sind deshalb 1-geschossige Gebdude mit Satteldachern (Dachneigung
38° bzw. 38° - 480) vorgesehen. Durch die steilere Dachneigung sowie
dic festgesctzte Traufhodhea von 3,5 m ab ErdgeschoBfuBbodenhihe (EFH)
isL ein Dachausbau moglich, jedoch kein zusatzliches "VellgeschoB".
Die Hdhenlage der Gebdude ist auf 1 m Sockelhdhe sb zugchériger
Stralenhdhe beschrdnkt und nach entwdsserungstechnischen Grinden
festzulégen. Aus gestalterischen Grinden werden deshalb Aufschittungen

nur im Lingsngs- und Terrasscnbereich zugelassen.

VerkehrserschiieBung

Das Plannebhiet wird Gber die Lenaustfaﬂe mit zusdtzlichen Wohnwegen
erschlossen.

Dabei sull die LenaustraBe mit ihrer Fahrbahnbreite von 5,0 m und

cinem westllich angcordneten Langsperkstreifcn von 2,0 m mit dazwischen-
liegenden Pflanzinseln fur B&ume ausgebildet werden. FUr die FuBgénger
ist im Westen der StraBc ein 1,0 m breiter Gehweg und im Osten ein

1,2 m breilbcer Gehweg vorgeseben.

Yon den westlich der Lenaustralle angeardneten Wohnwegen (ohne Trennung
von Fahr- und FuBgangerverkehr) werden 2 Wohrwege, die eine 3. Bauzelle
erschliefen, mit einer Gesambbreite von 4,75 m und abschliefenden
Wendehdmmern ausgebaut. Die  Ubrigen Wohnwege werden nur mit ciner

Breite von 3,50 m ohne Wendehammer ausgebildet.

Es wird darauf hingewiesen, dafl der Einbau eines Hinterbetonstreifens
zur Abstitzung der Wegeinfassungen in die privaten Grundsticksflachen

hingenommen werden muls.

Die langs der Lenatstrabe angeordneten offentlichen Parkplatze dienen
dem Besucherverkehr, der zugunsten der Wohnumfeldgestaltung die Wohn-

woge ‘des Baugebietes nicht belasten soll.

An der LenaustraBe wird - bis auf die Grundstiicke, die an keincn’

Wohmwey angrenzen - ein Zufahrtsverbot festgesetzt.




11. Ver- und Entsargung

12.

13.

Rie Wasserversorgung wird durch dic Erweiterung der bestchenden

Leilungen gewahrlcistet.

Die Stromversorgung crflfolgt ausschlieBlich durch Erdkabel iiber dic
vorhandene Umspannstalion an der Lenaustrale. Die im neuen Bauge-
bict verlaufends 20 KV-Freileitung Wurmlingen-Hirschau wird durch

Erakabel ersctzL.

Millentsorgung: Die tffentlichen Stichwege werden von Millfahr-

zeugen nicht befanhven. Die Milleimer mussen am Abholtag an der

Lenaustrale abgustellt werden.

Die Warmeversorgung im Baugebiet erfolgt Uber Einzelfeucrunpen.

Gringestallung

Als stadtebaulich-gestalterische Notwendigkeit wird am zukinftigen
Ortisrand ein flachenhaftes "Pflanzgobot” mif Baumen und Blschen
auf den Baugfundstucken ausgewlesen. -

Damit so0ll elne optimale Einbindung der Ortsrandbebauung in dic
froie Landschaft erreicht worden. Da Pflanzgebote nicht auf einer
landwirtschaltlichen Fléche festgesetzt werden.kﬁnnen, wird eine

vorgclagerte private Grinflache mit Pflunzgehotendausgewiesen.

Zur Auflockevung bzw. Gliederung des Stralcnraums der Lenaustrafc
werden an der Westseite der StraBe - zwischen den Langsparkpldtzen -

Pflanzgehote fir Einzelbaume lestgesetzt.

Kosten

Die Kosten fir dic ErschlieBung werden wie folgt Gberschlégig

annesetzt:

Strafenaushau einschiieBlich Vcrsorgungsleltung a 680 000, --DM
(Flnanzplanung 600 000, --DM} -

Conalietz = | 110 000,--DM
(Finanzplanung: 80 000, --DM)




14. " Bodenordnung

Das Baugebiet weist schmale, von Westen nach Osten verlaufende
landwirtschaftliche Grundsticke auf, dieg nach Lagc, Form und
Grife nicht fir eine Bebauvung geeignet sind. Zur Durchithrung
'dcr.heabsichtigten Bebauvung ist daher eine geselzliche Baulandum-

legung crforderlich.

15, Zeitliche Verwirklichung

g e
Mit der Reslisicrung der projcktierten Wohnbebauung kann erst
nach der Umlegung und Herstellung des StraBoenausbauves mit Kanal-

verlcgung begonnen werden.

In der mittelfristigen Finanzplanung ist dic ErschlieBung ab

1287 vorgesehen.

Tdbingen, den

15, April 1985/ 2. Juli 1985/ 27. Oktober 1986
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