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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Lenaustrele’

A, Plapunosrechtliche Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz (BBauG) i.d.F. vom 18,8.1976 (BGBL.I.S5. 2258)
ovelle vom 6.7.187% (BGEBL,.I.S. 948) in Ver-

T

bindung mit den 8§ 1 -~ 27 der Bsunutzungsverordnung vom 15.9.1877 (BCB1,L.S.

—
st
i
s

mit Anderuncen der 3esch Vigungs

1973) werdsn folgende textliche Festsetzungen getroifen:

1 ATb dar baulichen Hutzuqi

59 (1) 1 BBaub und 88 1 -~ 1o BaullVo

Allgeneines Wohngebiot (WA)

4
Mach & 1 (8) 1 BaulVO wird festgesctzt, cdafl Batricbe des Bsherbsrgungsge-
werbes, sonsbige nicht storende Cewerbabetrisbe, Anlagen fur Verwaltungen
sowie fUr sportliche Zwecke, Gartenbaubetrisbe und fankstellen nicht
zulasaig sind.

=

Nach § 4 (4) BaulNVD wird festgesetzt, dal pro Wohngebduoe max. 2 Wohoungan
&

zuléssia sinc.

3

Malh der baulichen Nutzung

G 9 (1) B3auG, §§ 16 - 21a Bauflvl
Das zuldssige Mall der baulichen Nutzung - Zahl der Vollgaschosse (7},
Grundflachenzahl (GRZ) und GeachoPBfliachenzahl (GFZ)-ist im zeichnerischen

Teil des Bebawvungsplanes cargastellt,

3. Bauvwcise

& 06 & 22 £ max.
§ 9 (1) 2 BBauG und § Baublvo BAUTIEFE

Sizhe Plancintrag!
Dic Bauvtisfe der Gehdude wird mit Ausnahwe
(4} LBOY au

-

untergeordrneter Bavtoile (§

mex. 12 m beschran

(D]

ki

Firstrichtung

4. Stellung der Wohngebdude

59 (1) 2 BBauG
Bie Stellung der Wobngeb&ude wird durch die i z:ichnerisch@n Teil des

Bebauungsplanes eingetragens Firstrichtung i ebtgs1€gf (Hauptdach) .

5. Garagan und Stellplétze

& 9 (1) 2 BBauG

Notwendige Stellpldtze und Garagen sind awch auBerhalb der Gherbaubscen

Grundstlickstlache zuldssig,

Mingestahstand ven 1,0 m 2inzuhalten,



Mindestgrtbe der Baugrundsticke

Co

=

5 5 (1) 3 BBaub
Die Mindestgrofe dor Baugrundstiicke fir freistehende Einzelhduser wird auf

600 am fcstgesetzl.

7. Sichtfldchen bei StraBeneinmindungen

59 (1) 10 BDaub

Dig fir dis Verkehrssicheorhelt ausgewiesshen Sichtfléchen sind won jader

baulichen oder sonstigen sichthehindernden Nutzung wit mehr als 0,7
e | £3

Hohe Uber der Fanrbannoberxkante freizunelien, ausgenorinen sind Einzel-

paums nit Hochstamnen 2 2.50 .

£

& 9 (1) 11 BBaul

Diz von der Lenaustrabe noglichen Zuranrton Uber den Oifentlichen Park-

streifen (siehs Plansintreg) dirfen maximal 5 n

Landwirtschaftliche Nutzlldche

(€]

o (1) Ziff. 18 BBauG

Bereich der landwirtscheitlichen Nutziliche sind keine baulicnzn Anlagen

=
1

ZUlEassi;

L

10, Leitungsrechis
§ 9 (1) 21 BRauG

Die eingetra chue diasnen der VYer- und Entsorqung sines 3au-

grundstickes hzw. der Verkabelung der EVS-Leitung,

Zuzdtzlich wird ein Schutzstesifen [lr dia 20 KN-Freileitung festgesetzt.

11. Pilanzgshot

G2

§ 3 Abs. 1 Ziff. 25 BBav

Zur Einbindung der Ortsrandbebaouung in dic freiz Landschaft isgt avi den

7

Flizhen “zum Anpilanzen von Bsumen” je 30 »° Fléche sin hochstammiger

Obstbaum zu nflanzan.

Bei Pflamzgehbote flr Einzelbiume kann deren Stancort bie zu 2 @ ver-

o B hpn srordan



12, Nebenanlagen

& 14 BauhVO
Einzelne oder mehrere Ncbenanlagen, die Gebdude darstellen, diUrfen zu-
sammen eine Grundfléche von 12 gm nicht Oberschreiten. Zusédtzlich sind

RankgerlUste (Pergolen) generell zulassig.

8. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen

Nach § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Worttemberg (LBO) in der Fassung
vom 28,.11,1983 (GB1.S, 770} werden foulgende bauordrungsrechtliche Fest-

setzunuen getroffen:

1. Hoéhenlage der baulichen Anlagen

Die Hohenlage der Gebdude bestimmt sich nach der ErdgeschoBfulibadenhthe,
Die ErdyeschaBfufibodenhdhe wird im Baugenenmigungsverfahren festgesetzt
und darf hochstens 1,0 m Uber der HBhe der dazugehtrigen ErschlieBungs-
strafe liegen. Ausnahmen kénnen aus entwésserungstechnischen Grinden zuge-

lassen werden.

2. Aufschiuttungen und Abaresbungen

Im Terrassen- und Eingangsbereich kann bis zur ErdgeschoBfuBhodenhohe auf-
geschittet. werden. Ausnahmen kénnen aus entwésserungstechnischen Grinden

zugelassen werden.

2y I;aufhéhen

Die max, Traufhohe wird auf 3,5 m - gemesscn ab CrdgeschoBfuBbodentidhe -

festgesetzt. Bei Gebduderitckspriungen sind Ausnahmen zulassig.

4. Dachgestaltung

bie zuldssige Dachform und Dachneigung ist im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes dargestelit.

Dachaufbauten sind bis zu 1/3 der jeweiligen Gebsudeseite zuldssig und dirfen
den First nicht Gberragen.

Garagen und Gebdude, die Nebsnanlagen darstellen, sind mit einem geneigten

i i F . a '
Dach mit eiper Neigung von mindestaens 20 auszubilden.

Fir die Dacheindeckung sind nur rote his rotbraunc Tonziegel oder entsprechend

durchgefarbte Betonpfannen zuléssig.

5. Vorgartenzonen, Stellplatze, Zufahrten

Die Vorgartenzone - Fléche zwischen Wohnhaus und offentlicher Verkehrsflache -

darf nur bis zu einem Drittel mit undurcnlassigem

Belag ausgebildet werden

SRR

(z.B. Bitumenbela g, Kleinpfiaster, Betonverbundsteine) .



]

6. Einfriedigungen

Im allgemeinen Wohngehiet sind in den Vorgartenberesichen Holzzdune oder Hecken

bis zu 1,3 m Hohe als Einfriedigungen zulassig.

Im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzfliche sind als Einfriedigungen nur

Maschendrahtzaune mit Holzpfosten bis zu einer Hthe von 1,3 m zuldssig,

~~1

werhﬁﬂnlagan

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistunc bis max. 0,2 gm am Gebaude
~ ohne Beleuchtung - zuléssig.
Anlagen und Einrichtungen, die dem Anschlag von PlakabLen oder anderen werbe-

wirksamen Anschlagen dienen, ‘sind nicht zuldssig.

Bei Ordnungswidrigkeiten gilt § 74 der Landesbeuordnung (LBO) .

Hinweis

Lérmschutz
Das Baugebiet lisgt Leilweise im Immissionsbereich der LandesstraBe L 371,
insbesondere im Schalleinwirkungsbereich. |

Bei ger Ersteilung von Wohngebduden sollten entsprechende Vorkehrungen getroffen

wWarden.

dodendonitrala

1Y) gt i im | - i e e Tl e Rt
ddralich cos Rlanieyis

5, 40 Gewarnn YAn Brodton leg” wurde zipe Grab-

gtatie der Morowingor Zoit (6. - 7. Jahrhundert n. Chr.) gefundon.

veitere Orabstétien inm Ungsbungsbercicn sind nicht auszuschlielien. Sollten

Furde aufpedeckt worden, so ist dam Uenkpelaonh

bei brdarbziten Leitens
oinz engemessens Frist zur Avsorsbung sinzuzdunen.

Dis Bestisnungen ces § 20 Denknelschutzgesecz sind zu baaehiten.
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1.

und in der Zeit vom .

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wuirde

nach Empfehlung des Ortschaftsrates

Hirschau

........................ gemalk § 2 Abs.
BRauG)

i

versitatsstadt Tubingen am .2 4125

10,5198
beschiossenund a0 2 1404

offentlich bekanntgemacht.

. BURGERBETEILIGUNG

Die Birgerbeteiligung gemal § 2 a Abs. (1)

BBauG erfolgte am LRl LIS
24 5 1984

big 66198

. AUSLEGUNGSBESCHL USS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt

Tubingen hat nach Empfehlungsbeschliuld

des Ortschaftsrates  Dirschau

den Bebauungsplan als Entwurf

BT el 19 ... gebilligt und

dessen offentliche Auslegung beschilossen.

4 OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf hat mit Begrun- .
dung gemaR & 2 a Abs. {6} BBauG nach
vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung

in der Zeitvom ... 72385

bis 18 10 19_85

amt Tubingen 6ffentlich ausgelegen.

5. SATZUNGSBESCHIUSS

Der Bebauungsplan wurde nach vorheriger
Empfehlung des Ortschattsrates Hirschau
3G MEBIEeT e gemal & 10
BBauG vam Gemeinderat der Universitats-
stadt Tubingen in offentlicher Sitzung

am IE.dd318 1067 als Satzung

beschlossen.

6. GENEHMIGUNG

Brer-Bebarcngsplan-werdegemaies 11 FBauGH

it Erlalk des Reg. Pras. Tiibg'éger‘lz i
3206120~

ot B AT

genehrigt. wurde das Anzeigeverfahren
abgeschlossen.

AINKRAFTTRETEN

< Durchfihrung des Anzeigeverfahrens
e : st :

wurde gemit § 12 BBauGam 19, 11,1987
ortsibliche bekanntgemaght.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der

Bebauungsplan rechtsverbindlich.







Tubinger HOhen

Bei den HOhenangaben im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans handelt es sich
um Angaben im Tubinger Hohensystem.




