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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN "RIEDSTRASSE"

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GemER § 9 (1) Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den 8§ 1 - 235

der

Baunulzungsverordnung (BauNV0O) in der Fassung des Investitionser-

leichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1983 (BGBI. 1. 5. 466

if)
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wird folgendes festgesetzti:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngehiet (WA)

(§ 4 BauNVO)

Anlagen [ur sporliche Zwecke sind nicht zuldssig (§8 1 (3) 1. V. m. §
1 (8) BauNVO0O).

.

In Anwendung wvon § 1 (8) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, daBl die
Zuléssigkeit von Tankstellen und Gartenbaubetrieben nichl RBestandteil

des Bebauungsplanes ist.

Aufgrund von § 9 (1) Nr. B8 BauGB wird in Teilbereichen die Woh-
nungszahl beschrénkt. (Siehe Planeintrag)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(8§ 9 (1) Ziff. 1 BauGRB in Verbindung mit §§ 168 ff BauNVO)

Das zuléssige Maf der baulichen Nutzung wird durch die CGrundflia-
chenzahl (GRZ) und die zuldssigen Cebidudehthen (Firsththe, Traufho-
he bei Gebduden mit gencigten Déchern:; Wandhohe bei Gebduden mit

Flachddchern) festgesetzt. (Siehe Planeintrag) Die Nutzungswerte sind
Hochstwertc. Die Bezugspunkte ergeben sich aus den Schemaschnitten.

In Anwendung von § 19 (4) Satz 3 BauNVO wird festgesctzt, daB eine
Uberschreitung der zulissigen Grundflichenzahl bis zu einer GRZ von
0,8 ausnahmsweisc zugcelassen werden kann, sofern wasserdurchlissige
Beldge (z. B. Schotterrasen, Rasengitiersieine) verwendet werden
oder bei erdiiberdeckten Garagen bzw. Garagengceschosscen cine Erd-
tberdeckung (Mutterbodenauflage) von mindestens 0,5 m gewihrleistet
ist.

BAUWEISE

(§ 89 (1) Ziff. 2 BauGB i. V. m. § 22 BaulNVO)

Offene Bauweise (o)

Offene Bauweise, unter der MaBgabe "nur Einzclhduser zuldssig", "nur

Doppelhduser", “nur Hausgruppen zuldssig". (Siehe Planeintrag)

Abweichende Bauweise {a)

Als abweichende Bauweise (a) wird offene Bauweise, mit einer zuldssi-
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gen Gebiudelinge bis 7170 m, festgesetzt. .
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Flir die Stellung der Ilauptgebdude sind cie festgesetzien Firstrichtun-

gen malBgebend. (Siehe Planeintrag)

GRUNDSTUCKSBREITEN
{§ 9 (1) Ziff. 3 BauGR)

Tlir Teilbereiche wird eine Hochsibreite der Baugrundstiicke festge-

legt. (Siehe Planeinirag)

NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
{§ 23 BauNVO)

Auf den nichtuberbaubaren Grundstiicksflichen kdnnen unterirdische
Bauteile und bauliche Anlagen zugelassen werden, soweit eine Frd-
tiberdeckung (Mutterbodenauflage) von mindestens 0,5 m gewdhrleistet

ist.

Mit Wintergérten kann eine Uberschreitung der Baugrenzen bis zu 3 m
ausnahmsweise zugelassen werden. Dies gilt nur, wenn sie der passi-
ven Nutzung der Sonnenenergie dienen und ven dahinterliegenden

Wohnriumen baulich abgetrennt sind.

Das Uberschreiten der Baugrenze um das MaB der erforderlichen

Dammstérke fir die Niedrigenergiebauweise ist zulidssig.

NEBENANLAGEN
(§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB und § 14 BauN¥0)

Nebenanlagen als Gebdude sind bis zu einer Grundiliche von 8 m?2 zu-

lassig. Auf Grundstilcken mit freistehenden FHinzelhZusern kann eine
Grundfliche won 15 m? zugel-assen werden, wenn die Gebidude eine

Dacvhbegrinung erhalien.

STELLPLATZE UND GARAGEN

Im allgemeinen Wohngehiet sind bei Cebduden mit mehr als 2 Wcohnun-

gen mindestens 70 % der nach Bauordnungsrccht notwendigen Stellplat-

ze in unterirdischen Garagengeschossen herzustellen,

Soweit auf den Baugrundstiicken Flichen [lir Stellpldtze festgesetzi
sind, sind diese nur auf diesen Fldchen und auf der iliberbaubaren
Grundstiicksfliche zuldssig.

GFFENTLICHE GRUNFLACHE
(§ 8 (1) Ziff. 15 BauGB)

Auf den offentlichen Griinflichen sind nur zweckgebundene bauliche

Anlagen (z. B. Li&rmschutzwénde, Kinderspiclgerdte usw.) zuldssig.



“Als Ausnahmc kann aut Flachc fur den Kinderspielplalz eine unter-

irdische Nutzung mil Garagen zugelassen werden, sofern die Erdiiber-
deckung mindcstens 1,00 m betrégt und die Funktion des Spiclplatzes
nicht beeintrdchtigt wird.

9. GEH-, FAIHR- UND LEITUNGSRECHTE
(8 8 (1) Ziff. 13 BeuGRB)
Die eingetragencn Gech-, Fahr- und Leitungsrechie dienen der privaten

ErschlieBung und der privaten Ver- und Entsorgung der anschlieBen-
den Baugrundstiicke.

10. LARMSCHEHUTZ
(§ 8 (1) Ziff. 24 BauGR)
Zum Schutze der Bewohner der Geb#dude vor unzumutbarem Verkehrs-
lZrm von der Wurmlinger Strafie (L 371) werden folgende aktive und
passive Larmschutzmalnahmen festgesetzt:

- Aktive LirmschutzmaBnahmen
1. Errichiung einer 2,5 m hchen holzverschaiten und herankien
Larmschutzwand (Tuftschalldémmmal mindestens 25 dB) entlang
des eldweges Y007 an der Westgrenze des Baugebietes. (Siehe
Planeintrag). Die Lirmschutzwand mulbl bis Bez{xgst‘ertigkeit der

Gebidude erstellt werden.

2. Errvichtung eipnes Larmschutzwalles (Hohe = mind. 2,50 m) paraliel
zur L 371. Der TArmschulzwall ist bis Bezugsfertigkeit der Ge-
bdude zu crstellen.

- Passive LadrmschutzmaBnahmen:
(in Zone A)
Entsprechende Grundriffgestaltung und LirmschutzmaBnahmen an
AuBenwidnden und Dichern (Bewerieles Schalldémmmal mindestens
40 dB), Tlren und Fenstern (mindestens Schallschutzklasse 2 nach
VDI 2718) im Sinne der DIN 4100 "Ergénzende DBestimmungen", so
daB in Aufenthaltsréumen von Wohngeb#uden ein Innenschallpegel

vom 35 dB(A) nicht tberschritten wird.

11. PFLANZGEBOTE
(§ 8 (1) ZiT, 25 BaugGh)

a) Einzelpflanzungen mit BHumean

Auf den fesigeselzten Standorten sind hochstimmige Laubbiume zu
pflanzen und zu erhalten. Abweichungen vom fesigesefzten Standort
bis za 5,00 m sind zulissig.

Pllanzempfchlung (grilnbiEtirige Laubgehblze):
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(59 (2) B
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fuBbodenhohe (EFH) iiber Normal Null (iiNN) zwingend festgesetzt.

lnterschreitungen kdnnen als Ausnahme zugelassen werden.

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflidichen sind mindestiens 0,30 m un-

ter der festoescizten EFH aufzufiillen.

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemdl § 73 der Landesbzuordnung (LBO) von Baden-Wiirttemberg in der

Fassung vom 17.12.1930 (GBl. 5. 428) werden fclgende bauordnungsrecht-

lich Festsetzungen getroffen:

ek

| Lw)

DACHGESTALTUNG

Die zuldssige Dachform und Dachneigung ist im zecichnerischen Teil des

Bebauungsplanes dargesiellt.
Bel Einzelhidusern, Doppelh8usern und Reihenhiusern sind Dachaufbau-
ten und Einschnitte nur bis 1/3 der Lénge der jeweiligen Dachselte zu-

l8s351g.

Folgende Abstinde der Aufbauten/Einschnitte sind cinzuhalten:

vom Origang mindestens 0,80 m (waagrecht gemessen)
von der Traufe mindestens 0.50 m (waagrecht gemessen)

vom First mindestens 1,00 m (waagrecht gemessen)

Garagen und Gebdude, die Nebenanlagen darstellen, sind mii einem ge-
neigten Dach mit einer Neigung von mindestens 20° auszubilden. Di-
cher mitl einer geringeren Neigung oder Flachdédcher sind zuldssig,

wenn sie als Grasdach ausgebildet werden.

Die Dédcher der Hau_g{gebﬁug}e, Nebenanlagen und Garagen sind nur mit
roten Dachziegeln einzudecken. (Farbténe RAL 2002, 2004, 2008, 3000
des Farbregisters RAL 840 - K 3 des Deutschen Institutes fiir Gltesi-
cherung und Kennzeichnung e.V. Bonn.) Die Zuldssigkeit von Grasdi-

chern bleibt hiervon unberiihrt.

STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN

Die Stellplatz-, Zufahris- und Stauraumflichen, “Yuginge und Terras-

sen sind zu mindestens 50 % mil einem wasserdurchlissigen Belag her-

sastellen.

EINFRIEDIGUNGEN

infriedigungen sind als Hecken oder als cffene braune Holzzdune bis

z1 einer Hohe vem 1.2 m zulissig.






VERFAHRENSVERMERKE:

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat cer Universitatsstadt Tubingen hat am 02.12.1991 beschlossen, den
Benauungsplan gemalk § 2 Abs | Baugesetzbuch (BauGB) aufzusteller und einc Burgerbeteiligung
gemall § 3 Abs. 1 BauGB durchzufuhrer

Dieser Besehlul veurde am 09,01.1992 ortsublich bekznntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG

Die Birgerbeteiliguny germall 5 3 Abs, 1 BauGB criolgte im Rahmen giner Informationsveranstal-
tung am  15.01.1992 und in cer Zeit vom  16.01.1992 bis 31011992

mit Gelecenhet zur Aulleruna sowic Erorterung der Planung

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Trager offentlicher Belange wurden gemall § 4 Abs 1 BauGB be! der Aufstellung des Be-
bauungsplanes am 18.12,1951 heteiligt.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Planungsausschuss der Universitéalsstadt Tibingen hat am 19.08.1393 den Bebauungsplan
als Entwurf gebilligt und seine éffentliche Auslegung gemidB § 3 Abs. 2 BauGR beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauunaspian-Entwurf mit Begrundung hat gemial § 3 Abis. 2 BauGB nach vorheriger
ortsublicher Bekanrtmachung an 08.09.1993

in der Fassung vom 06.09.1993 von 20.09.1993 bis 22.10.1993

in der Fassung vom VO o5

oftentlich ausgelecen. -

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tubingen nat am 21.03.1994 der Bebauungsplan
gemals § 10 BauGB, § 73 Landeshauordnung und § 4 Geme ndeordnung als Satzurg beschlosser.
Maligebend ist der Lageplan M 1 : 500 mat zeichnerischen und textlichen Festselzungen in cer
Fassung vorm 06.09.1993 sowie die Begrundung
var 06.09.1993

Lie Durchfuhrung der 0.0 Verfahrensschritte wird bestat gt

[ ubingen, den 05.04,1996& Burgermeisteramt
n Vertretung

ANZEIGEVERFAHREN

Der Benzauungsp'an wurde gemall § 11 BauGB dem Regierunusprasidiam Tubingen angezeiqt.
Das Anzeigevertzhren wurde mit Vertugung vom  25.05.1994 Nr. 22-32/2511.2-1-1012 /9L
abgeschiossen

AUSFERTIGUNG
Tubingen, den  20.06.1994 Burgermeisteramt
In Vaftrctunq

INKRAFTTRETEN :
Die Duorchiluhrunyg des Anzeigever falrens wurce gemafl % 12 BauGB ar 30.06.1994 Ot s

ublich bekanntgemacht.
Mit dicser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbind!ich
Tubingen, den 30.06.1994

Stadtplanungsamt

(Fritz)
Stadtbaudirekfor






Tubinger HOohen

Bei den Hohenangaben im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans handelt es sich
um Angaben im Tldbinger HOhensystem.




