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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 Abs. 1 und 2 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGEI. 1 S.
2141}, berichligt am 16.01,1998 (BGBI. | S. 137) i.v.m. den §§ 1 ff. der Baunutzungsverordnung
(BauNvO}i.d.F. vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466) werden folgende bauptanungsrechiliche
Fesiselzungen getroffen:

. Art der baulichen Nuizung

{§§ 2 - 11 BauNVO)

(1) Der raumllche Gellungsbereich des Bebauungsplanes wird als allgemeines Wohngeblet
ausgewiesen.

(2) In Anwendung von § 1 Abs. 5 BauNVO sInd die allgemein zulassigen Anlagen fiir sportliche Zwecke
nicht zulassig.

(3} In Anwendung von § 1 Abs, 6 BauVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriehe und
Tankstellen nicht zulassig.

. MaR der baulichen Nutzung

(8§ 16 ff. BauNVO)

{1} Das zuldssige Maf der baulichen Nutzung wird durch die zuldssige Grundfiéche und durch die
zuléssige Geb8udehohe festgesstzt. Makgebend sind dle Eintragungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes.

(2} Fir die unteren und oberen Bezugspunkte der zuldssigen Gebaudehthe ist der nachfolgende
Schemaschnitt maRgebend:
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{§ 22 BauNVO)

Fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird offene Bauwelse festgesetzt.
Zuléssig sind nur Einzelhauser, bzw nur Einzelhduser und Doppelhduser {Siehe Planeintrag).

. Uberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 23 BauNVvO)

{1} MaRgebend fiir die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind die Baugrenzen im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes. Diese besitzen auch unterirdische Wirkung.

(2) Nebenanlagen in Form von Gebauden mit einer Grundflache von mehr als 10 m? sind nichl zuléssig.

. Hdhenlage von Gebauden

(§ 9 Abs. 2 BauGB) :

Die Erdgeschossfussbodenhéhe (EFH) darf héichstens 0,5 m {iber der natiirlichen
Gelandeoberilache am Hausgrund liegen.



6. Anzahl der Wohneinhelten
(§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB})
In Teilbersichen wirg die Anzahl der Wohnelnheiten in Wohngebduden begrenzt. MaRgebend sind
die Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

7. Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 Abs. 1 a BauGB)
Den Baugrundstiicken im raumlichen Geltungsberelch des Bebauungsplanes werden die
nachfolgenden Ausgleichsmafinahmen zugeordnet:

Der Arbach wird im Abschnitt ab FW 7141 bis zur Mindung naturnah umgestaltet.
Maligebend ist der Plan des Bilro menz und weik vam 9.10.2000.

8. Mafinghmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ S Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Das auf Dachfidchen anfallende Niederschiagswasser ist in Zisternen zu [eiten. Diese
sind entsprechend den anerkannten Regeln der Technik auszubilden.

(2) Fiir vorhandene und zu pflanzende Baume sind Baumscheiben mit siner Grundflache von
mindestens 8 m? auszubilden.

(3) Offene Steliplatze, Zufahrien, Zuwegungen und Staurdume sind mit wasserdurchidssigen Beldgen
auszufiihren. Davon ausgenommen sind Hauszugange bis zu einer Breite von 1,50 m und Terrassen
bis zu einer Grundfldche von 20 m2,

9. Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, § 74 Abs. 1 LBO)
(1) Auf den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgeselzten Standorten sind
standortgerechie Gehdlze (B&ume und Strducher) zu pflanzen. Eine Abweichung von diesen
Standorten kann bis zu 5 m aus funktionalen Griinden zugelassen werden.

(2) Nadelgehdlze sind nicht zulssig.
(3) Die mit Pflanzgebaten belegten Gehdlze sind bei Abgang artengleich zu ersetzen,

10. Pflanzerhaltungsgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Die mit Pflanzerhaltungsgebot belegten Gehdlze sind artgerecht zu pflegen und zu erhalten. Bel
Abgang sind sie artengleich zu ersetzen.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung {LBO) fiir Baden-Wiirttemberg vom 08.08.1995 (GBI, S.
617) werden foigende driliche Bauvorschriften zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt:

1. Dachgestaltung
(1) Fir die zulassige Dachform und Dachnelgung sind die Eintragungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes verbindlich.



{2) Garagen und Carports sind mit Pultdach oder Satteldach auszubilden. Flachdécher sind zulassig,
wenn sie mindestens mit einer extensiven Dachbegriinung ausgefiibrt werden.

(3) Dacheinschnitte und Dachaufbauten dirfen héchstens ein Drittel der Trauflange der zugehdrigen
Gehaudesaite einnehmen.

2. Fassadengestaltung
Grelle und fluoreszierende Materialien sowie ungebrochene Farbtdne sind nicht zulssig.

3. Werbeanlagen
(1) Werbeanlagen an Gebaudefassaden sind nur im Erdgeschoss zulassig. Auf Dachern sind
Werbeanlagen nichi zuldssig.

(2) Lauflicht- und Wechselanlagen sowie Laserwerbung sind nicht zuldssig.

(3) Anlagen, die zum Anschlag von Plakaten oder anderen werbewirksamen Elnrichtungen bestimmt
sind, sind nicht zulassig. Ausnahmaen k&nnen zugelassen werden flr Werbetrédger in SAulenform.



VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stadt Tibingen hat am 26.07 1929 beschlossen, den Bebauungsplan nach § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen und eine vorgezogene Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
durchzufihren. Der Aufstellungsbeschlul wurde am 04.09.1999 ortsiiblich bekannigemacht.

BURGERBETEILIGUNG

Die Biirgerbetetiigung nach § 3 Abs, 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer

- Planauflage in der Zeit vom 20.09.1999 his einschlieftlich 01.10.1999.

- Informationsveranstaltung am mit 14-tagiger Bereithaltung der Planung.
Dabei wurde Gelegenheit zur Auferung und Ertrierung der Planung gegeben.

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Trager dffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB bei der Aufstellung des Bebauungsplanes am
hateiligt. '

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan wurde am 17.04.2000 als Entwurf gebilligt. Gleichzeitig wurde seine &ffentliche Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und ggf. Griinordnungsplan wurde nach § 3 Abs. 2 BauGB nach
vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung am 15.08.2000 in der Fassung vom 10.03.2000

von 26.06.2000 bis einschlieRlich 26.07.2000 dffentlich ausgelegt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Stad! Tibingen hat am 18.06.2001 den Bebauungsplan nach § 10 BauGB, § 74
Landesbauordnung und § 4 Gemeindeordnung als Satzung beschlossen. Maltgebend ist der Lageplan mit
zeichnerischen und iextlichen Festsetzungen in der Fassung vom 16.10.2000 sowie die Begriindung vom 16.10.2000.

Die Durchfilhrung der ¢.g. Verfahrensschritte wird bestétigt:

Tiibingen, 29.06.2001 Birgermeisteramt

AUSFERTIGUNG
Tilbingen, 02.07.2001

INKRAFTTRETEN
Der Satzungsheschlufl des Bebauungsplanes wurde nach § 10 Abs. 3 BauGB am 07.07.2001 orisiiblich
bekanntgemacht. Mit dleser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechisverbindlich.

Tibingen, 07.07.2001 étadtplanung§amt

Fritz h

¢ Ltd. Stadtbaudirektor



Tubinger HOhen

Bei den HOhenangaben im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans handelt es sich
um Angaben im Tubinger Hohensystem.
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