Bebauungsplan

Kappelesacker
Hirsghau

Plan Nr.: 3528

Tlbingen, 03.05.2007

\,

WY,

von Winning
Stadtplanungsam

Tiibingen
Universitatsstadt

Stadtplanungsamt




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBL. 1 5. 2414), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. I S, 1818} i. V. m. den 8§ 1 ff. der Baunutzungsver-
ordnung {BauNVvO) 1. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S, 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. I S. 466), werden folgende bauplanungsrechtiiche Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8§ 1 ff BauNVO)

(1) Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

(2) In Anwendung von § 1 Abs. 5 BauNV(Q sind im gesamien Geltungsbereich Schank- und Speise-

wirtschaften sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke unzuldssig.
{3) In Anwendung von § 1 Abs. 6 BauNVvO sind im gesamten Geltungsbereich Gartenbaubetriebe und

Tankstellen unzulassig.



2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff BauNVO,
§ 9 Abs. 3 BauGB)

(1) Das MaB der baulichen Nutzurg wird durch Grundfldchenzahl (GRZ), die maximal zuldssige

Traufhdhe (TH) und die maximale zuldssige Firsthdhe (FH) in Metern diber N.N. entsprechend den
Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

(2) Die ErdgeschossfuBbodenhdhe bei Neubauten darf maximal 0,5 m (iber der Hinterkante des 6f-
fentlichen StraBenraums, mittig an der Gebaudefassade zum offentlichen StraBenraum hin ge-
messen, liegen.

(3) Oberer Bezugspunkt fiir die Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen den AuBenflachen des Da-
ches und der AuBenwand.

(4) Oberer Bezugspunkt flir die Firsththe ist der duBere Schnittpunk: der beiden Dachfléchen.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO0)

(1) Fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird offene Bauweise festgesetzt.

{2) Die Zuléssigkeit von Einzelhdusern, Doppelhdusern und Hausgruppen wird durch den zeichneri-

schen Teil des Bebauungsplanes bestimmt.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
(1) Die (iberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch die Festsetzung von Baulinien und Baugren-

zen entsprechen den Eintragungen im zeichnerischen Teil bestimmt.

(2) Die Baugrenzen besitzen auch unterirdische Wirkung.

5. Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Mai3gebend fiir die Stellung der Geb&ude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die im zeich-

nerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragenen Firstrichtungspfeile.



6. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, § 14 BauNVO)

{1) Nebenanlagen in Form von Gebéuden sind nur innerhalt des iiberbaubaren Bereiches und inner-

halb der im zeichnerischen Teil flir Nebengeb&ude ausgewiesenen Flachen zuldssig,

(2) Ausnahmsweise konnen im WA nérdlich der neuen ErschlieBungsstraBe im Bereich zwischen
vorderer Baugrenze und dffentlicher Verkehrsflache Carports/iiberdachte Stellplatze oder

iiberdachte Fahrradabstellplétze bis max. 50% der Grundstiicksbreite zugelassen werden,

{3) Innerhatb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Fléchen fiir Nebengebdude entlang der
Grundstiicksgrenzen sind Nebengebaude nur maximal bis zu einer Héhe von 2,40 m und einer

Grundfléche von 10 m2 zuléssig. Pro Grundstck ist nur ein Nebengeb&ude zuldssig.

7. Stelipldtze, Carpotts, Garagen (§ 9 Abs, 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVvO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 sind Stellplétze, Carports/iiberdachte Stellplatze und Garagen nicht
zuldssig. Die nach § 37 Abs. 1 LBO notwendigen Stellplétze sind auf den im zeichnerischen Teil
gekennzeichneten Fldchen fiir Carports und Garagen nachzuweisen.

8. Verkehrsflichen (§ 9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB)

Die dffentlichen Verkehrsfldchen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

9. Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
9.1 Regenwasserriickhaltung und - versickerung auf privaten Grundstiicken

{1) Das auf den Grundstiicken von befestigten Fiichen abflieBende Niederschlagswasser ist auf den
Grundstiicken Uber die bewachsene Bodenschicht zu versickern.

(2) Das auf Dachfldchen von Wohn- und Nebengeb&uden anfallende Niederschlagswasser ist iiber
ein gefrenntes Leitungsnetz in Retentionszisternen oder durch eine Muldenversickerung auf dem
privaten Grundstiick abzuleiten. _

(3) Die Retentionszisterne muss iiber einen Speicherraum zur Regenriickhaltung sowie dber einen
Feinfilter (Spaltsiebfilter mit Maschenweite 0,8 mm) verfiigen. Die Bemessung des Regenriickhal-
teraumes betrdgt 221/m2 Dachfidche (GF), jedoch mindestens 2,5 m3, Der Anschluss des Not-
{iberlaufs der Zisterne sowie der Abflussdrosselung erfolgt an eine ausreichend dimensioniarte

Rigole. Dabei ist eine maximale Abflussmenge von 0,3 Ifs einzuhalten. Das Speichervolumen zur



Regenwassernutzung ist nach Bedarf frel zu wahlen. Die ausreichende Dimensionierung des Zis-
ternen-Rigolensystems sowie die Reinigungsleistung des Filtersystems sind diirch Nachweis (Her-
stellerangaben) zu belegen. Auf die Schemaskizze im Teil III Hinweise Nr. 4 wird verwiesen.

(4) Bei einer Muldenversickerung muss die GroBe der Mulde 15% der angeschlossenen Dachfidche
mit einer Tiefe von mindestens 15 cm betragen,

(5) Das auf den Dachfidchen der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Fléchen fiir Carports und
Garagen anfallende Niederschlagswasser ist {iber ein Rigolensystem auf dem privaten Grundstiicken
der Carports/Garagen zu versickern.

{6) Die Vorgaben des Arbeitsblattes ATV-DVWK-A 138 in der jeweils giiltigen Fassung sind einzuhal-
ten,

9.2 Regenwasserriickhaltung und — versickerung auf 6ffentlichen Grundstiicken

(1) Das auf Wohnwegen anfallende Niederschlagswasser ist in der dafiir vorgesehenen &ffentlichen
Griinflache M 1 {iber die bewachsene Bodenschicht zu versickern.
(2) Das auf dem landwirtschaftlichen Weg/FuBweg anfallende Niederschlagswasser wird seitlich in

die angrenzenden Grilnfldchen M 2 entwéssert.

10. Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(1) Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ausgewiesene dffentliche Griinfldche OG 1 ist als

Wiesenfldche anzulegen. In der dffentlichen Griinflache ist die Errichtung einer Spielanlage z.ldssig.

(2) Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ausgewiesene 6ffentliche Griinfliche 0G 2 ist
entsprechend dem Pflanzgebot 9 anzulegen.
(3) Die im zeichnerischen Teil als Verkehrsgriinflache gekennzeichneten Flachen sind als extensiv

gepflegte Wiesenflachen auszubiiden.

11. Private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ist eine private Griinfliche festgesetzt. In der ptivaten
Griinflache sind nur Nebenanlagen in Form von Gartenhadusern maximal bis zu einer Grundfléche von

12 m2 und einer Héhe von 2,40 m zuldssig. Pro Grundstlick ist nur ein Gartenhaus zuldssig.

12. Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1 a BauGB)



M1: Versickerung und Riickhaltung

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichnete dffentliche Fliche ist als Versicke-
rungs- und Riickhaldemulde anzulegen, (iber die das Niederschlagswasser der Wohnwege gesammelt,
zurlickgehalten und versickert werden kann. Uber entsprechende PflegemaBnahmen mit 2-3 maliger
Mahd pro Jahr und einem Verzicht auf Diinger soll sie zu einer artenreichen extensiv genuizten Wie-

senflache entwickelt werden. Die Ansaat hat mit einer krduterreichen Wiesenmischung zu erfolgen.

M2: Extensiver Wiesenrandstreifen

Die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten ffentlichen Fldchen sind als extensive Wiesenrandstrei-
fen anzulegen und iiber entsprechende PflegemaBnahmen mit zweimaliger jahrliche Mahd mit Ab-
transport des Mahguts und Verzicht auf Diingung langfristig als krautreicher Wiesenrandstreifen zu

entwickeln. Die Ansaat hat mit einer arten- und kréuterreichen Wiesenmischung zu erfolgen.

Zuordnungsfestsetzung

Die externe AusgleichsmaBnahme (Hinweise) sowie die MaBnahmen M 1 und M 2 werden
entsprechend ihrem Eingriff in Natur und Landschaft nach folgendem Verteilungsschliissel zugeordnet:

28%: offentliche Fléchen, ErschligBung

72%: Grundstiicke mit neuen Baumdglichkeiten, auf denen die Eingriffe gleich schwerwiegend zu
beurtellen sind, Verteilung nach MaBgabe des § 4 der Kostenerstattungssatzung der Universitatsstadt
Tiibingen vom 11. Juli 2000.

13. Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entsprechend dem zelchnerischen Teil des Bebauungsplanes wird eine Larmschutzwand mit einer

Hohe von 4 m festgesetzt.

14, Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Pflanzgebot 1 (PFG 1): StraBenbdume
An den gekennzelchneten Stellen sind hochstdmmige StraBenb&ume einer Baumart mit mindestens

18/20 ¢m Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.



Baurnart; Kegelfdrmiger Spitzahom (Acer platancides ,Cleveland’).

Pflanzgebot 2 (PFG 2): Badume in éffentlichen Platzen
An den gekennzeichneten Stellen sind hochstdmmige StraBenbdume einer Baumart mit mindestens
20/25 cm Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Baumart: Silberlinde (Tilia tomentosa).

Pflanzgebot 3 (PFG 3): Baume in dffentlichen Griinfiichen
An den gekennzeichneten Stellen sind hochstdmmige StraBenbdume einer Baumart mit mindestens
18/20 cm Stammumfang zu pfianzen und dauerhaft zu erhaiten.

Baumart; Vogelkirsche (Prununs avium oder Prunus avium Plena).

Pflanzgebot 4 (PFG 4): Bdume am Ortsrand
An den gekennzeichneten Stellen sind hochstémmige Stradenbdume einer Baumart mit mindestens
18/20 cm Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Baumart: Mehlbeere (Sorbus aria / Sorbus aria ,Magnifica”).

Pflanzgebot 5 (PFG 5): Biume in privaten Parkierungsflichen

An den gekennzeichneten Stellen sind hochstdmmige StraBenbéume mit mindestens 18/20 cm
Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Baumarten: Robinie (Robinia pseudoacacia Bessoniana) / Spitzahorn (Acer platancides Cleveland) /

Italienische Erle (Alnus coradata).

Pflanzgebot 6 (PFG 6): Baum in Einzelstellung
An der gekennzeichneten Stelle ist ein hochstammiger StraBenbaum mit mindestens 20/25 cm
Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Baumart: Sommerlinde (Tilia platyphylios).

Pflanzgebot 7 (PFG 7): Hecken an dffentlichen Flichen

Innerhalb der gekennzeichineten Fldchen sind ein- bis zweireihige, geschlossene Hecken mit einer
Hohe zwischen 80 und 150 cm aus Gehdlzen der Pflanzenliste 1 anzulegen und dauerhaft zu erhalten,
Der Pflanzabstand darf 0,5 m nicht lberschreiten. Notwendige Zugdnge und Zufahrten sowie Neben-
gebAude sind innerhalb dieser Flachen ausnahmsweise zuléssig, Ziune sind in die Pflanzung zu integ-

rieren, Das Pflanzgebot muss einen Mindestabstand von 50 cm zum dffentlichen Raum einhalten,



Pflanzgebot 8 (PFG 8): Wildgehodlzhecke
Innerhalb der gekennzeichneten Fléche ist eine ein- bis zweireihige Wildgehdizhecke aus ausschlie-

lich gebietsheimischen Strauchern der Pflanzenliste 2 anzulegen und dauerhaft zu erhalten Der Pflanz-
abstand darf 1,00 m nicht iiberschreiten. Notwendige Zugénge und Nebengebaude sind innerhalb
dieser Flachen ausnahmsweise zulassig. Zdune sind in die Pflanzung zu integrieren.

Das Pflanzgebot muss einen Mindestabstand von 50 cm zum &ffentlichen Raum einhalten.

Pflanzgebot 9 (PFG 9): Gehdlzpflanzung
Innerhalb der gekennzeichneten Fldche ist eine lockere Gehdlzpflanzung aus ausschiieBlich gebiets-
heimischen Baumen und Stréuchern der Pflanzenlisten 2 und 3 anzulegen und dauerhaft zu erhalten

Der Pflanzabstand darf 1,50 m nicht {berschreiten.

Pflanzgebot 10 (PFG 10): Laubbdume auf den Baugrundstiicken
Auf jedem Baugrundstiick mit iiber 180 m2 Flache ist mindestens 1 gebietsheimischer Laubbaum der
Pflanzenliste 3 oder 1 ortstypischer Hochstamm-Obstbaum mit mindestens 16/18 cm Stammumfang

zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten,

Die Pflanzqualitéten der o. 9. Gehdlze missen den ,Giltebestimmungen fiir Baumschulen™ nach FLL

Richtlinien entsprechen.

II. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund § 74 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wilrttemberg i. d. F. vom 08.08.1995 (GBI. S.
617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 895}, werden folgende éirtliche Bauvor-

schriften zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt:

1. Dachgestaltung

(1) MaBgebend fir die zuldssigen Dachformen und die Dachneigung sind die Eintragungen im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplanes.

{2) Dachfidchen aus unbeschichteten Metallen, wie z.B. Kupfer, Blei und Zink sind unzuldssig.

(3) Décher sind mit roten bzw. rotbraunen Ziegeln einzudecken.

(4) Mit Dachaufbauten, Dachterrassen und Dachfenstern ist zur Dachtraufe und zum Ortgang ein
Abstand von mindestens 1 m einzuhalten. Dasselbe gilt fiir die Anordnung dieser Bauteile untes-
einander. Zum Dachfirst ist ein Abstand von 1 m (senkrecht gemessen) einzuhalten. Ausnahmen

konnen zugelassen werden, wenn baugestalterische Bedenken nicht bestehen.

(5) Solaranlagen sind an der Fassade oder paralle! zur Dachfldche, maximale Aufbauhghe 20 ¢cm



(In-Dach oder Auf-Dach-Montage) zuldssig.
(6) Auf der sitdlichen Dachseite im WAL entlang des Ortsrandes sind nur Schieppgauben zul3ssig.
(7) Doppelhaushdlften miissen mit derselben Dachneigung erstellt werden,

(8) Carports/iiberdachte Stellplétze, Garagen und Nebengebéude sind mit flach- und flachgeneigten
Déchern bis maximal 10° auszubilden.

2. Carports/iiberdachte Stellplitze und Garagen auf den im zeichnerischen Teil ausge-

wiesenen Fldchen fiir Carports/Garagen

(1) Carports/liberdachte Steliplatze und Garagen miissen als Gemeinschaftsanlagen errichtet werden.
(2) Carportsfiiberdachte Stellplétze und Garagen sind mit flachgeneigten Dachern von 2° auszubil-
den.

(3) Die Dachflachen von Carportsiiberdachten Stellplatze und Garagen sind mit einer extensiven
Dachbegriinung auszubilden.

(4) Carports/(iberdachte Stellpldtze und Garagen sind mit einer Gebéudehdhe von 2,50 m auszufiih-
ren. Bezugspunkt ist die Oberkante Fahrbahnrand (OK Strafe)/Mitte Carport. Magebend sind die

nachfolgenden Schemaschnitte.

Schemaschnitte flir Carports/(iberdachte Stellpldtze und Garagen:

Larmeschutzwand

OK Shagse e i e OK Strasse
=

3. Fassadengestaitung

Grelle und fluoreszierende Materialien diirfen nicht verwendet werden. Nebenanlagen sind in Holzver-

schalung herzustellen,

4. Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen in Form von Fremdwerbung, Lauflicht- und Wechselanlagen sowie Laserwerbung
sind im WA und WAL nicht zuldssig. Des Weiteren sind Anlagen, die zum Anschlag von Plakaten
oder anderen werbewirksamen Einrichtungen bestimmt sind, nicht zuléssig.

(2) Werbeanlagen an den Gebaudefassaden sind nur im Erdgeschoss zulassig, sie dirfen eine GroBe

von 2 m2 nicht iiberschreiten.



5. Einfriedungen
(1) Entlang der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Bereiche sind die
Grundstiicke mit einer Hecke mit einer Mindesthéhe von 0,80 m bis maximal 1,50 m entspre-

chend Pflanzgebot Nr. 7 und 8 einzufrieden. Ein Mindestabstand von 50 ¢cm zum &ffentlichen Raum ist einzuhalten.

(2) Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze zur &ffentlichen Verkehrsfldche sind Einfriedungen
nicht zuldssig.

6. Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes unzulassig.

7. Satelliten-Empfangsanlagen

Satelliten-Empfangsanlagen sind an den Gebdudefassaden nicht zulésslg. Im Dachbereich kinnen sie
ausnahmsweise als Gemeinschaftsanlage pro Gebéude zugelassen werden.

8. Abgrabungen

Abgrabungen zum Zwecke der Belichtung von Aufenthaltsréumen in Untergeschossen sind nicht zulds-

sig.
ITI. HINWEISE

1. Externe AusgieichsmaBnahme:

Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung wurde iber den Widerherstellungskostenansatz ein

Ausgleichsbedarf in Hohe von 12.400 € ermittelt (vgl. Umweltbericht). Vorgesehen ist die
Sanierung von Trockenmauern am Hirschauer Berg innerhalb der in der Erganzung zum

Umweltbericht dargestellten Gebietskulisse, Scllte die Umsetzung dieser MaBnahme nicht bis
Ende 2012 zum {iberwiegenden Teil erfolgt sein, wird mit den verbliebenen Mitteln auf Fist. Nr.
4220, Hirschau, am Hang des Hirschauer Berges die Sanierung einer ca. 1,3 m hohen

Trockenmauer lber 5 Teilabschnitte, Sanierungsbedarf entsprechend einer Lange von ca, 30 Ifm,
vorgenommen.

2. Sollten im Zuge der BaumaBnahmen archéologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brand-
schichten o, 4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen),
ist die Denkmalpflege unverziiglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz)

wird venwiesen.

3. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes, insbesondere § 4,
wird verwiesen (§ 4 BodSchG BW). Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu be-
grenzen (§1a (2) BauGB). Die Grundsitze des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden

sind zu beachten, Mutterboden Ist iri nuizbarem Zustand zu erhalten und zu schiitzen und wieder

2u verwenden (§ 202 BauGB).
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4. Schemaskizze zum Prinzip der Hauszisterne:

Dachfigche mit ca. 140 m?

Regenspende r15(n=0.2) = ca. 200!/ 5 ha

Dachausbildung so feslgesetzl, daf

unbedenklicher Niederschlagsabfluss gem.

ATV -DVWK-A 108 gewdhrielstet Ist.

e

Grundlagen:

EWers his 8O em: 5o x 10-4
Kf Werzab 88 om: 25x 10-3

i
!
!
|
!
i Fisterne mit U3 {5
Niederschlagswaslser
iiber Fallrohr in Hoftopf
mit Schlammeimer filr
manuelle Reinigurl'eg

angesetzt it 1x 10-Y ist gine
1¢m lange Rigele erforderdich

Strasse mit
Strasseneinlauf

-—

|
i
|
i

Kleinmenegen, «

Abflussdrossel

Optional;
Regenwassemuizung
flr Gebauds (ber
Saugleitung etc,

IV. ANHANG

\‘\ mind. 0.85m
il

.x;L:h_ =

?
T
'

Retentions - Zisterne
als Regenwasserspeicher und
fir Regenwassamitzung im Garten
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Wasser zur Versickerung
shne Cberbodenpassage

Pflanzenliste 1: Hecken - Straucher

Stréucher fiir Hecken mit 80 bis 150 ¢cm Hahe, locker, naturnah:

Strauchmispel
Maiblumenstrauch

Blaue Heckenkirsche
Gartenjasmin

Duftjasmin

Aufrechte Lorbeerkirsche
Alpen Johannisbeere
Hundsrose

Strauchrosen
Spierstrauch

Cotoneaster divaricatus

Deutzia rosea

Lonicera caerulea
Philadelphus Belle Etoile
Philadelphus Erectus

Prunus lauracerasus Herbergii
Ribes alpinum *Schmidt’

Rosa rugosa und Sorten

Rosa Hybriden

Spiraea arguta 0. &.

Stréucher fiir Hecken mit 80 bis 150 cm Hohe, als geschnittene Hecke:

Feidahom
Hainbuche
Kornellkirsche

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas

Grundwasserfiurabstand mind, 2,5

Bemessung der Rigole for Zufluss aus

Bei ¥ Werl ab 80 em Ticfe mit 2,5 x 103



Weidorn
Liguster
Heckenkirsche
Prachtspiere
Becher - Eibe

Pflanzenliste 2: Strdaucher

Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Spiraea vanhouttei
Taxus media Hicksii

Gebietsheimische Straucher (LFU BADEN-WURTT. 2002):

Hartriegel
Haselnuss

Zweigrifiliger WeiBdorn

Eingriffliger WeiBdotn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdom
Hundsrose
Weinrose
Fahlweide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball

Pflanzenliste 3: Baume

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vuigare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix rubens
Sambucus nigra
Sambucus racemose
Viburnum [antana

Gebietsheimische Baume (LFU BADEN-WURTT. 2002):

Feldahom
Schwarzerle
Birke
Hainbuche
Esche
Zitterpappel
Vogelkirsche
Berg-Ulme

Acer campestre
Alnus glutinosa
Betulus pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Ulmus glabra



VERFAHRENSVERMERKE

fiir B-Plan und &rtliche Bauvorschriften

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitétsstadt Tiibingen hat am 21.07.2003 beschlossen, den Bebauungsplan
nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen und eine fiiihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs, 1 BauGB durchzufiihren, Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 18.12.2004
ortsiiblich bekanntgemacht.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer
Informationsveranstaltung am 21,12.2004 und einer Planauflage in der Zeit vom 20.12.2004 bis
einschlieBlich 14.01.2005, Dabei wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung der Planung
gegeben.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes am 22.12.2004 beteiligt.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften wurden am 27.11.2006 als Entwurf gebilligt.
Gleichzeitig wurde die Gffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen einschlieBlich der grtlichen Bauvorschriften wurden nach § 3 Abs.

2 BauGB nach vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung am 02.12.2006 in der Fassung vom 26,10.2006
von 11.12.2006 bis einschiieBlich 19.01.2007 &ffentlich ausgelegt.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENLTICHER BELANGE
Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurderi nach § 4 Abs. 2 BauGB bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes am 06.12,2006 beteiligt,

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN
Bie im Zuge der ffentlichen Auslegung eingegangenen Steliungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes und zum

Entwurf (ber die 8rilichen Bauvorschriften wurden im Gemeinderat der Universititsstadt Tiibingen am 28.01.2008
behandelt.



SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitétsstadt Tibingen hat am 28,01.2008 den Bebauungspian nach § 10

BauGB und § 4 Gemeindeordnung (Gem0} ais Satzung beschlossen. MaRgebend sind der Bebauungsplan mit
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen und die Begriindung in der Fassung vom 03.05.2007, die
Ergénzung zur Begriindung in der Fassung vom 14.12.2007 sowie der Umweltbericht mit Griinordnungsplan
in der Fassung vom 26.10.2006 / 03.05.2007.

Der Gemeinderat der Universitétsstadt Tiibingen hat am 28.01.2008 die &rtfichen Bauvorschriften in

der Fassung vom 03.05.2007 nach § 74 Landesbaucrdnung Baden-Wiirttemberg (LBO) und § 4 GemO

als Satzung beschlossen.

Die ordnungsgeméBe Durchfiihrung der o.g. Verfahrensschritte wird bestétigt:

Tiibingen, den 29.01.2008 Biirgermeisteramt
In Vertretung |

Schreibey

AUSFERTIGUNG Blirgermaisteramt
Tiibingen, den 31.01.2008 In Verfretung

INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der Satzungsbeschluss (iber die drtlichen
Bauvorschriften wurden nach § 10 Abs. 3 BauGB am 02.02.2008 ortsiiblich bekanntgemacht. Mit dieser
Bekanntmachung wurden der Bebauungsplan und die Srtlichen Bauvorschriften rechtsverbindlich.

AUSFERTIGUNG Stadtplanungsamt
Tiibingen, den 04.02,2008 e
WAL
on Winning ,
Stadtplanungsamt

Die trtlichen Bauvorschriften wurden paralle! zum Bebauungsplan aufgestellt.
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Tubinger HOohen

Bei den Hohenangaben im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans handelt es sich
um Angaben im Tldbinger HOhensystem.
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