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Achtung:
Alle Hohenangaben sind Tiibinger Hohen

Die Ubereinstimmung der Planunterlage mit dem Liegenschaftskataster im
Sinne von § 1 Abs, 2 Planzeichenverordnung (PlanZVO) wird bescheinigt:

Tiibingen, ~11.6 5.0
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Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
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— des Bebauungsplanes und der ortlichen

Bauvorschriften

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Samtliche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes geltenden bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen
Vorschriften werden durch diesen Bebauungsplan (berlagert und in dessen Geltungsbereich fiir
unanwendbar erklart.

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 {BGBI. I S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. I S, 3316) i. V. m. den §8§ 1 ff. der Baunutzungsverordnung
(BauNVQ) i, d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 {BGBI. I
S. 466) i. V. mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI,
S. 581, ber, S. 698), zuletzt gedndert durch Gesefz vom 14.02.2006 (GBi. S. 20) werden folgende
bauptanungsrechtlichen Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 ff BauNVv0)

(1) Der rédumliche Gettungsbereich des Bebauungsplanes wird als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
festgesetzt.

(2) In Anwendung von § 1 Abs. 5 BauNVO sind Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauGB (Tankstellen)
nicht zuldssig,

{3) In Anwendung von § 1 Abs. 5 BauNVQ sind Lagerpldtze im Gewerbegebiet nur ausnahmsweise
zuldssig, wenn sie entsprechend den drtlichen Bauvorschriften baulich eingefasst werden.

(4) In Anwendung von § 1 Abs, 5 BauNVO wird groBflidchiger Einzelhandel im Plangebiet ausgeschiossen.
Lebensmittelelnzelhandel ist im Plangebiet nicht zuldssig. Mit einem Gewerbiebetrieb verbundene
Verkaufsstellen (Lebensmittef) sind im Plangebiet nur bis zu elner maximalen Verkaufsflache von 100 m2
zuldssig.

(3) In Anwendung ven § 1 Abs. 6 BauNVO sind Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauGB
(Vergnlgungsstatten) nicht zutdssig.

(6) Je Gewerbebetrieb ist maximal eine Betriebsinhaber- bzw. Betriebsleiterwohnung als Ausnahme nach
§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauGB zulassig, Diese Wohnungen dirfen nicht als baulich eigensténdige Gebaude auf
dem Firmengelénde errichtet werden. Zutassig sind nur mit den Betriebsgebduden verbundene oder auf
das Betriebsgebiude aufgesattelte Betriebsinhaber- bzw.Betriebsteiterwohnungen.,

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff BauNVO0)

(1) Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die maximal zulassige
Gebdudehdhe festgesetzt.

(2) Die maximal zulassige Gebaudehdhe betragt 8 m. Sie wird durch den oberen Dachabschluss des
Gebdudes und die maximal zulassige ErdgeschossfuBbodenhidhe definiert,

Oberer Bezugspunkt fOr die maximal zuldssige Gebaudehbdhe ist bai Geb&uden mit Flachdach die
Schnittkante zwischen den AuBenfldchen des Daches und der AuBenwand. Oberer Bezugspunkt flir dle
maximal zuldssige Gebaudehthe ist bei Gebduden mit geneigten Dachern bel Satteldachem die Firsththe
d.h. der 8uBere Schnittpunit beider Dachfladchen, sowle bei Pultdéchern die héher gelegene Schiittkante
zwischen den AuBenflichen des Daches und der AuBenwand.

{3) Fir Lagerflachen ohne bauliche Einhausung gilt eine maximale Lagerhthe von 5 m.
Dariiber hinausgehende Lagerungen (Palettenlager u.d.) sind nicht zuissig,

(4) Die ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) von Neubauten darf maximal 0,5 m (ber der Hinterkante des
Offentlichen StraBenraumes, mittig an der Gebdudefassade zum &ffentlichen StraBeraum hin gemessen,
liegen.

{5) Die maximal zulassige Gebaudehthe darf von Solaranlagen um maximal 0,50 m Uberschritten werden.

3. Bauwaeise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

(1) Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die abweichende Bauweise im Sinne der offenen
Bauweise festgesetzt, Zulassig sind Gebaudelgngen bis maximal 65 m,

(2) Innerhalb der (iberbaubaren Flache ist eine einseitige Grenzbebauung zulassig.

4, Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Ab. 1 Nr, 2 BauGB, § 23 BauNV0)

(1) Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen entsprechend den Eintragungen im
zelchnerischen Teil bestimmit,

(2) Bauliche Anlagen in Form von Gebaduden sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstlicksgrenzen
zulassig.

(3) Die Baugrenzen gelten auch unterirdisch. Geplante Bauvorhaben diirfen nicht in das Grundwasser
eingreifen; der Nachwels, dass kein Eingriff in das Grundwasser erfolgt, muss im
Baugenehmigungsverfahren gefihrt werden.

(4) Uberschreitungen der (iberbaubaren Grundstiicksgrenzen durch ausnahmswelse zulissige Lagerflachen
sind zulassig, wenn die vom offentlichen Raum (Rittweg, IndustriestraBe, FuBweg im Westen des
Plangebietes, Ortskern} einsehbaren Lagerflachen mit einer 3 m hohen Einfriedung eingefasst werden. Die
Einfriedung der Lagerflachen muss entlang der nardlichen Kante der Pflanzgebotsflache PFG 3 erfolgen.

Auch im Westen und Norden des Plangebietes kann eine Uberschreitung maximal bis an die Grenzen der
Pflanzgebotsfidachen PFG 4, M1 und M2 zugelassen werden.

{5) Auf auBerhaib der Uberbaubaren Grundstlicksflachen gelegenen Lagerflachen darf Lagergut (Paletten
etc.) nur bis zu einer maximaten Hohe von 3 m gelagert werden (s. Systemschnitt unter 11.5).

(6) Produktlagerungen, die hher als 3 m sind, sind nur innerhalb der Oberbaubaren Grundstiicksfléche
zZuldssig; sie sind auf eine maximale Hohe von 5 m beschrankt.

5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, § 14 BauNV0)
Nebenaniagen in Form von Gebduden sind nur innerhalb der Oberbaubaren Grundstiicksfléche zuléssig.

6. Stellplatze, liberdachte Steliplatze (Carports) und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNV0)

(1) Uberdachte Steliplatze (Carports) oder Garagen sind nur innerhalb der liberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig.

(2) Offene Stellplatze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

(3) Innerhaib von Pflanzgebotsflachen und den MaBnahmenflachen M1 und M2 sind keine Stellpldtze
zuldssig.

{4) Stellplatze sind mit dauerhaft wasserdurchlassigen Belagen auszuflhren, soweit keine Gefahr des
Eintrags verunreinigender Stoffe in den Untergrund besteht. Die Wasserdurchlssigkeit des Belags muss
mindestens 30% betragen. Als wasserdurchidssige Befage gelten:

- wassergebundene Decken

- Pftaster- und Plattenbelage mit mind, 2 ¢cm breiten Rasen-, Kies- oder Splittfugen

- Rasengittersteine

- Rasenwaben

- Schotterrasen

- wasserdurchl3ssiges Betonpflaster

7. Verkehrsfidchen und Zufahrten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(1) Die offentlichen Verkehrsflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

(2) Grundstlickszufahrten entlang des Rittweges und der IndustriestraBe werden auf eine maximale Breite

von 7 m beschrénkt. Die erforderlichen Grundstlickszufahrten diirfen die Pflanzgebotsfléchen PFG 1, PFG 2
und PFG 3 durchbrechen.

(3) Flr den Kurvenbereich wird ein Bereich ohne Einfahits- und Ausfahrtsmdglichkeit festgesetzt,

(4) Zufahrten zu Grundstiicken, deren GrundstiicksgréBe unter 2000 m?2 liegt, sind mit benachbarten
Gewerbetreibenden in einer gemeinsamen Zufahrt zu biindeln.

{5) Grundstiickszufahrten sind bei Gewerbegrundstlicken unter 7000 m2 auf eine Grundstlickszufahrt je
Geawerbegrundstiick zu begrenzen.

8. Fithrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGRB)
Versorgungsleitungen diirfen nur unterirdlsch gefiihrt werden.
9. Flachen fir Leitungsrechte {§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(1) Zur Sicherung der Abwasserentsorgung werden Leitungsrechte zugunsten des dffentlichen
Versorgungstragers festgesetzt.

(2) Die mit einem Leitungsrecht gekennzeichneten Flachen sind von Bebauung freizuhalten. Sie missen
jederzeit zugénglich sein.

(3) Auf den mit einem Leitungsrecht belegten Flachen diirfen weder Baume gepflanzt noch
Versickerungsmulden erstellt werden. Die Pflanzung flach wurzelnder Stréucher ist innerhalb der
Mainahmenflache M2 zuléssig; geeignete Arten sind der Pflanzliste 4 im Anhang zu entnehmen.

10. Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

(1) Aufschiittungen sind nur in geringfligigen Umfang (+/- 0,50 m) lber der bestehenden Geldndeoberkante

Zulssig.
(2) Abgrabungen sind unzul&ssig.

11, Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(5 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, § 8 BauNVOQ, § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVvVOQ)

Gerduschkontingentierung

(1) Entsprechend § 1 Abs. 4 BauNVO werden die Im Stidtebaulichen Rahmenplan filr Hirschau
vorgesehenen Gewerbeerwelterungsfiachen 1 - 5 im Verhiltnis zueinander nach der Art der Betriebe und
deren Elgenschaften gegliedert,

(2) Im Piangebiet (Tellfldche 1) sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen}, deren Gerdusche die im Folgenden
angegebenen Emissionskontingente (IFSP) DIN 45691 weder tags (06-22 Uhr) noch nachts {22-06 Uhr)
Uberschrelten, zulassig.

(3) Das Emisslonskentingent gibt die zulassige immissionswirksame Schallabstrahlung pro m2 fiir die als
Gewerbegebiet festgesetzte Fliche an {Bezugsfiache nach § 18 Abs. 3 BauNv0).
Fir das Plangebiet gelten folgende Gerauschkontingente:

- Emissionskentingent (IFSP) tags: 60 dB(A)/m?

- Emissionskontingent (IFSP} nachts: 51 dB(A)/m?

(4) MaBgebend ist die DIN 45691, Gerauschkontingentierung, Stand Dezember 2006.
Die Einhaltung der oben fesigeseizten Werte Ist bei jedem Vorhaben im Zuge des Genehmigungsverfahrens
entsprechend DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5 nachzuweisen.

{5} Ausnahmsweise kéinnen Gerduschkontingente eines Grundstiicks oder Teile davon einem anderen
Grundstlick Uibertragen werden, soweit sichergestelit ist, dass die im Plangebiet maximal zuléssigen
Emissionskontingente (IFSP)} eingehalten werden.

12. Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

{§ 9 Abs. 1 Nr, 14 BauGB)

(1) Das auf den Grundstiicken anfaliende Niederschlagswasser Ist auf den privaten Grundstlicken zu
versickern, Eine Einleitung des unverschmutzten, bzw. unschadlichen Niederschlagswassers in die
Kanaiisation ist nicht erlaubt.

(2) Das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen (Hofflachen) anfallende Niederschlagswasser
ist entweder durch eine Muldenversickerung Uber Versickerungsmulden auf den privaten Grundstiicken
oder alternativ Ober ein getrenntes Leitungsnetz in Retentionszisternen abzuleiten. Das aus stark
frequentierten Hofflachenbereichen und aus Umschlagfldchen anfallende Niederschiagswasser ist der
Kanalisation zuzuleiten.

(3) Bei einer Muldenversickerung ist das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf den mit
M1 und M2 im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Fidchen in Mulden (iber die bewachsene Bodenschicht
Zu versickern,

(4) Bei einer Muldenversickerung ist das auf sonstigen befestigten Fidchen (Hofflachen) anfallende
Niederschlagswasser auf den mit M1 und M2 im zelichnerischen Teil gekennzeichneten Fldchen in Mulden
tiber die bewachsene Bodenschicht zu versickern, soweit keine Gefahr des Eintrags verunreinigender
Stoffe in den Untergrund besteht.

(5) Pro Gewerbegrundstiick ist eine Versickerungsmuide zu erstellen,

(6) Pro 100 m? unbegriinte Dach- oder Hofflache ist eine Muide von mindestens 10 m? GriBe bef einer
Tiefe von mindestens 50 cm herzustellen. Fiir begriinte Dachflachen mit einem Gesamtaufbau von
mindestens 10 cm ist bei gleicher Tiefe eine MuldengroBe von 5 m? erforderlich,

(7) Geringere Muldentiefen bis mindestens 30 cm sind mdglich, wenn der Nachweis Gber die dann
erforderfiche GréBe der Mulde gefiihrt wird und die entsprechenden Flachen bereitstehen,

(8) Grundstlicke, die Uber keinen direkten Zugang zur MaBnahmenflache M1 verfligen, kénnen die
erforderlichen Versickerungsmulden auch an anderer Stelle auf dem eigenen Grundstlick (z. B. in PFG 1
oder 3) erstellen.

(9) Die Zuleitung des Niederschlagswassers zu den Mulden muss oberirdisch erfolgen. Das Gefélle sollte
mindestens 0,5% betragen.

(10) Ein Uberfauf von den in MaBnahmenflache M1 gelegenen Versickerungsmulden in den nérdlich
angrenzenden Entwasserungsgraben kann vorgesehen werden,

{(11) Flr Retentionszisternen gelten folgende Vorgaben:

Die Retentionszisterne muss (iber einen Speicherraum zur Regenrlickhaltung sowie Uber einen Feinfilter
(Spaltsiebfilter mit Maschenweite 0,8 mm} verfigen. Die Bemessung des Regenriickhalteraumes betragt
221/m? Dachflache (GF), jedoch mindestens 2,5 m3, Der Anschluss des Notlberlaufs der Zisterne sowie
der Abflussdrosselung erfolgt an eine ausreichend dimensionierte Rigole. Dabej ist eine maximale
Abflussmenge von 0,3 Ifs elnzuhalten. Das Speichervolumen zur Regenwassernutzung Ist nach Bedarf frei
zu wahlen, Die ausreichende Dimensionierung des Zisternen-Rigoelensystems sowie die Reinigungsleistung
des Filtersystems sind durch Nachweis {Herstellerangaben) zu belegen.

(12) Die Vorgaben des Arbeitsblattes ATV-DVWK-A 138 In der jeweils giltigen Fassung sind einzuhalten.

13. Flachen oder MaBinahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwickiung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1a BauGB)

Versickerungsmulden

(1) In den im zeichnerischen Tell des Bebauungsplanes mit M1 und M2 gekennzeichneten Flachen sind
Versickerungsmulden in der erforderlichen GréBe (s. Nr. 12) anzulegen.

(2) Die Mulden sind mit 30 cm Oberbodenauftrag auszufiihren, um eine ausreichende Oberbodenpassage
des eingelelteten Niederschlagswasser zu gewdhrigisten,

{3) Die mit M1 gekennzeichneten Fiache ist einschlieBiich ihrer Mulden mit einer krauterreichen
Wiesenmischung anzusden und extensiv zu pflegen {2-3 malige Mahd pro Jahr und Verzicht auf Diinger)

(4) In den mit M1 gekennzeichneten Flachen ist pro Gewerbegrundstiick je ein gebietsheimischer
Laubbaum (StU 16/18) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Geeignete Arten sind der Pflanzliste 1 im
Anhang zu entnehmen.

(5) In der mit M2 gekennzeichneten Fliche sind insgesamt 70 % der Flache einschiieBlich der Muiden mit
einer krauterreichen Wiesenmischung anzuséen und extensiv zu pflegen (2-3-malige Mahd pro Jahr und
Verzicht auf Diinger).

Auf 30 % der Flache Ist eine lockere Gehdlzpflanzung aus ausschlieBlich gebietsheimischen Baumen und
Stréuchern anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Dabel ist pro 15 Ifrn ein Baum {StU 18/20) zu pflanzen.
Geeignete Arten sind den Pflanzlisten 1 und 2 im Anhang za entnehmen,

14, Zuordnungsfestsetzung {§ 9 Abs. 1a BauGB)

(1) Die externe AusgleichsmaBnzahme {s. unter Hinweise) sowie die MaBnahmen M 1 und M 2 werden
entsprechend dem Eingriff In Natur und Landschaft nach folgendem Verteliungsschlissel zugeordnet:
5 %: offentliche Fldchen, Erschliefung
95 %: Grundstiicke mit neuen Baumdéglichkeiten, auf denen die Eingriffe gleich schwerwiegend
zu beurteilen sind.

(2) Die Verteilung der Kosten erfolgt nach MaBgabe des § 4 der Kostenerstattungssatzung der
Universitétsstadt Tlibingen vom 11. Juli 2000.

15. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) Im Plangeblet diirfen ausschlieBlich heimische und standortgerechte Gehdlze gepflanzt werden.
Koniferen sind nicht zuidssig.

(2) Die Pflanzqualititen der Gehdlze miissen den ,Gltebestimmungen fiir Baumschulen® nach den
FLL-Richtlinien entsprechen.

Pflanzgebot 1 (PFG 1): StraBenbiume entlang der Industriestraie (Kurvenbereich)

{1) Innerhalb der Pflanzfléche sind mindestens 8 standortgerechte hochstdmmige StraBenbaume
{Winterlinde, Tilia cordata) mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm in regelmé&figen
Pflanzabstanden von mindestens 10 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten. Bei Abgang sind die Baume
durch standortgerechte, gebietsheimische Hochstamme (StU 18/20) zu ersetzen.

(2) Die librige Pflanzflache ist mit einer krauterreichen Wiesenmischung anzusaen und extensiv zu pflegen.
Als PflegemaBnahme ist eine 2 -3-malige Mahd pro Jahr (Frilhjahr und Herbst) durchzuflhren. Auf eine
Clingung ist zu verzichten.

(3) Innerhalb des fidchigen Pfianzgebotes PFG 1 sind die fUr die ErschlieBung der
Gewerbegrundstiicke erforderlichen Grundst(ckszufahrten entsprechend den Festsetzungen unter Punkt 7
{Zufahrten) zulassig.

Pflanzgebot 2 (PFG 2): Straenbiaume entlang des Rittweges
(1) An den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Standorten sind hochstdmmige StraBenbéume

(Winterlinde, Tilia cordata) mit mindestens 18/20 cm Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Bel Abgang sind die Bédume durch standortgerechte, gebietsheimische Hochstamme (StU 18/20) zu ersetzen,

(2) Die Pflanzquartiere sind offen anzulegen; sie milssen eine MindestgriBe von 12 m2 aufweisen.

(3) Die Baumstandorte kbnnen abhangig von der Parzellierung und den erforderlichen Zufahrten noch
verschoben werden. Standortabweichungen bis zu 5 m sind zulassig.

Pflanzgebot 3 (PFG 3): Private Pflanzfliche zum Rittweg

(1) Die mit PFG 3 gekennzeichnete Pflanzflache ist mit einer kriuterreichen Wiesenmischung anzuséen und
extensiv zu pflegen,

(2) Als PflegemaBnahme Ist eine 2 -3-malige Mahd pro Jahr (Frihjahr und Herbst) durchzufiihren. Auf eine
Dingung Ist zu verzichten.

(3} Innerhalb des flachigen Pflanzgebotes PFG 3 sind die fur die Erschliefung der
Gewerbegrundstiicke erforderlichen Grundstiickszufahrten entsprechend den Festsetzungen unter Punkt 7
(Zufahrten) zuldssig.

Pflanzgebot 4 {(PFG 4): Private Pflanzfliche zum Feldweg

(1) In der mit PFG 4 gekennzeichneten Flache sind insgesamt 70 % der Flache mit einer krauterreichen
Wiesenmischung anzusaen und extensiv zu pfiegen (2-3 malige Mahd pro Jahr und Verzicht auf Dlinger),

(2) Auf der {ibrigen Flache (30 %) ist eine lockere Gehdlzpflanzung mit Stréuchern anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Geeignete Arten sind der Pflanziiste 2 im Anhang zu enthehmen.

Pflanzgebot 5 (PFG 5): Dachfldchenbegriinung

(1) Dachflachen sind zu mindestens 70% extensiv zu begriinen. Die Substratschicht muss mindestens 6 cm
betragen.

(2) Ab einer Substratschicht von 10 cm und mehr kann die Dachbegriinung bei der Bemessung der
Versickerungsmulden angerechnet werden,

(3) Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die betriebstechnisch erforderliche Dachausbildung (z. B.
Lichtkuppeln) keine oder eine nur teilweise Dachbegriinung zuldsst.

(4) Die Begriinung ist vorzugsweise im Frithjahr bzw. im Herbst durchzufilhren. Geeignete Arten sind der
Pftanzliste 5 im Anhang zu entnehmen.

Pflanzgebot 6 (PFG 6): Fassadenbegriinung

(1) Fassaden ohne Fensterdffnungen sind ab einer Lange von mehr als 20 m zu mindestens 30% mit Rank-,
Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Geeignete Arten sind der Pflanzliste 3 im Anhang zu entnehmen.

Beleuchtung
(1) Im Plangebiet sind zur AuBenbeleuchtung nur zielgerichtete Lampen (Planflachenstrahler) mit einem
UV-armen, insektenfreundlichan, energiesparenden Lichtspektrum (z. B. Natriumdampfdrucklampen oder

gleichwertige) zulassig.

(2) Im Freien befindtiche Beleuchtungsanlagen sind auf das unbedingt erforderliche Maf zu beschranken.

16. Pflanzerhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Die im zeichnerischen Teil zum Erhalt gekennzeichneten B&ume und Gehdlze nordlich des bestehenden
Entwasserungsgrabens sowie dstlich des Rittweges sind dauerhaft zu erhalten. Bel Abgang sind die Baume

durch standortgerechte, gebietsheimische Hochstdmme {StU 18/20) zu ersetzen. Standortabweichungen
sind zulassig.

II. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Aufgrund § 74 der Landesbauordnung (LBO} flr Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 08.08.1995 (GBI, S. 617),

Zuletzt gedindert durch Verordnung vom 25.04.2007 (GBI, S, 252) 1. V. mit § 4 der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07,.2000 (GBI, S. 581, ber. S. 698), zuletzt geaindert durch

Gesetz vom 14.02.2006 (GBI. S, 20) werden folgende drtliche Bauvorschriften zusammen mit dem
Bebauungsplan aufgestellt;

1. Dachgestattung
{1) Zulasslg sind Flachdacher und flach geneigte Diacher mit einer Dachnelgung bis maximal 20 Grad.

(2} Dacheindeckungen aus den unbeschichteten Metallen, Kupfer, Zink und Blei und deren Legierungen sind
unzulassig.

(3) Grelle und reflektierende Materialien dlirfen nicht verwendet werden.

(4) Dachflachen sind zu mindestans 70% extensiv zu begriinen. Die Substratschicht muss mindestens 8 cm
betragen (s. PFG 5).

(5) Anlagen zur Nutzung der Sclarenergie sind zuldssig. Solaranlagen sind von den Geb&udeauBenkanten
mindestens 0,50 m zurlickzuversetzen,

2. Fassadengestaltung
Greile und reflekiterende Materialien diirfen nicht verwendet werden.
3. Gestaltung von Freiflachen

(1) Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen, die nicht fiir Stellpldtze oder Zufahrten bendtigt werden,
sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

(2) Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist je Gewerbegrundstlick ein Frelflachengestaltungsplan
vorzulegen, der darstellt, wie die Pflanzgebote und entwésserungstechnischen Vorgaben des
Bebauungsplanes umgesetzt werden sollen.

4, Gestaltung von Lagerpidtzen und -flichen

(1) Lagerfiachen, die eine Produktlagerung auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfldche vorsehen,
diirfen auBerhaib der Gberbaubaren Grundstiicksflache eine Lagerhdhe von 3 m nicht Uberschreiten.
Innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen gilt gine maximale Lagerhéhe von 5 m.

(2) Lagerftachen sind in ihrer Gesamtheit mit einer 3 m hohen Einfriedung einzufrieden.,

{3) Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein schllissiges Gestaltungskonzept flir die Einfriedung
der geplanten Lagerfléchen vorzulegen.

5. Einfriedungen

Einfriedungen von Gewerbebetrieben

(1) Fir Einfriedungen von Gewerbegrundstlicken ist eine maximale Héhe von 2,00 m zuldssig.

(2) EInfriedungen sind nur entlang der siidlichen Kante der MaBnahmenflachen M2 bzw. entlang der
sidlichen oder nérdlichen Kante der MaBnahmenflache M1 zuldssig. Einfriedungen der Gewerbegrundstlicke
nach Stiden zum Rittweg hin sind grundsétzlich nur entlang der nérdlichen Kante der privaten
Pflanzgebotsflache PFG 3, entlang der westlichen Kante der Pflanzgebotsflache PFG 1 sowle entlang der
dstlichen Kante der Pflanzgebotfidche PFG 4 zuldssig.

(3) Einfriedungen mit Draht- oder Metallzaunen sind nur in dunklen oder metallischen FarbtGnen zuldssig.

(4) Zaune sind zu beranken, Die Berankung muss sich auf mindestens 50% der Zaunflache
erstrecken, Geeignete Arten sind der Pflanziiste 3 im Anhang zu entnehrnen.

(5) Bei der Planung von Einfriedungen von Gewerbebetrieben und deren Betriebsgrundsticken ist der
beigefligte Systemschnit 1 zu beachten.

Systemschnitt 1
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Einfriedungen von Lagerfldchen und -platzen

(1) Flr die Einfriedung von Lagerplatzen wird eine obligatorische Einfriedungshdhe von 3,00 m gefordert.

{2) Einfriedungen sind nur entlang der siidlichen Kante der MaBnahmenflachen M2 bzw. entlang der
sttdlichen oder ndrdlichen Kante der MaBnahmenfidche M1 zuléssig. Einfriedungen der Gewerbegrundstiicke
nach Siiden zum Rittweg hin sind grundsatzlich nur entiang der nirdiichen Kante der privaten
Pflanzgebotsfidche PFG 3, entlang der westlichen Kante der Pflanzgebotsfliche PFG 1 sowie entlang der
dstlichen Kante der Pflanzgebotflache PFG 4 zuldssig.

(3) Zum Rittweg und zum &ffentlichen Raum sind nur geschlossene Einfriedungen mit untergeordneten

Offnungen (Durchblicke) zuldssig, Als Materialien kommen z. B, Holzzéune mit senkrechter oder
waagerechter Lattung, begriinte Gabionen u.A. in Frage.

(4) Einfriedungen zu den Pflanzgebotsflachen M1 und M2 sind auch als Metallzaune in dunklen oder
metallischen Farbtonen zulassig, sofern diese vollstandig {100 % der Zaunflache) begriint werden.
Anderenfalls ist eine geschlossene Einfriedung mit einer Berankung von mindestens 50 % der Zaunflache zu
erstellen, Geeignete Arten sind der Pflanzliste 3 im Anhang zu entnehmen.

{5} Geplante Einfriedungen und Einhausungen von Lagerplétzen sind vorab mit der Fachabteilung
Stadtplanung abzustimmen und im Baugenehmigungsverfahren anhand elnes stimmigen
Gestaltungskonzeptes zu konkretisieren,

(6) Bei der Planung von Einfriedungen von Lagerfiachen und -plétzen ist der beigefigte Systemschnitt 2 zu
beachten.

Systemschnitt 2
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6. Antennen und Anlagen fiir den Satellitenempfang
(1) Pro Gebdude ist nur eine sichtbare Antennenanlage zuldssig.
(2) Satellitenempfangsanlagen sind nur auf der dem &ffentlichen Raum abgewandten Gebdudeseite zuléssig.

Ihre Oberkante muss mindestens 0,5 m unterhalb des Dachfirstes liegen; sie sind auf die Farbe des Daches
bzw, der Fassade abzustimmen.

7. Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen in Form von Lauflicht- und Wechsellichtanlagen, Laufbander, Videowande sowie
Laserwerbung sind im Plangebiet nicht zuldssig.

(2) Werbeanlagen sind nur auf den privaten Gewerbegrundstiicken zuléssig.

(3) Auf den Déachern angebrachte Werbeanlagen sind nicht zulassig.

(4) Antagen, die dem Anschiag von Plakaten oder anderen werbewirksamen Einrichtungen dienen, sind im
Plangebiet nicht zulassig.

(5) Werbefahnen sind im Plangebiet nicht zulassig.

(6) Pro Gewerbebetrieb ist pre Gebaude eine an der Gebaudefassade angebrachte Werbeanlage von
maximal 3 m2 zulassig. Ihre Héhe wird auf maximal 1 m beschrénkt. Auf den Gebdudenordseiten zum
Crtskern hin sind keine Werbeanlagen zuidssig.

(7} Pro Gewerbegrundstiick ist eine freistehende Werbeanlage von maximal 3 m2 Werbeflache bis zu einer
Hohe von 2,00 m ber dem natlrlichen Gelande zuldssig. Sie ist zum Rittweg bzw. zur Industriestrale zu
prientieren,

(8) Bei gemeinschaftlich erschlossenen Gewerbeabetrieben sind Ausnahmen zuldssig. Sie sind mit der
Fachabtellung Stadtplanung fm Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens abzustimmen,

8. Ordnungswidrigkeiten (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig Im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen
Ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt,

III. HINWEISE

Telekommunikationsanlagen

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes ist die Verlegung neuer
Telekormnmunikationsteitungen erforderlich, Die Erschliefung erfolgt in Koordination mit den anderen
Versorgungstragemn.

Denkmalpflege {Hinweis auf § 20 DSchG)

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde
(Mauern, Gréber, Gruben, Brandschichten) angetroffer; werden, ist die Archéologische Denkmalpflege

beim Regierungsprasidium Tikingen unverziglich zu benachrichtigen. Die Méglichkeit zur Fundbergung und
Dokumentation ist einzuraumen.

Grundwasser

MaBnahmen, die in das Grundwasser eingreifen, sind im Plangebiet zum Schutz desselben ausgeschlossen.
Sollten dennoch MaBnahmen geplant werden, die das Grundwasser fangieren, gilt folgendes:

Bei Unterkelterung, Tiefgriindung und sonstigen Eingriffen wird unter Umsténden Grundwasser freigelegt.
Moglicherwelse sind MaBnahmen gegen drilckendes Grundwasser zu ergreifen.

Wird bei BaurmaBnahmen unvorhergesehen Grundwasser erschlossen, so ist dies gemas § 37 Abs. 4
Wassergesetz {WG) dem Landratsamt Tiibingen als unterer Wasserbehdrde unverzlglich anzuzeigen; die
Bauarbeiten sind bis zu einer Entscheidung des Landratsamtes einzustellen. Mdglicherweise wird eine
wasserrechtliche Erlaubnis filir die geplanten MaBnahmen erforderlich sein.

Geotechnik

Nach geologischer Karte bilden unterhalb des Auenlehms Talschotter des Neckars unbekannter
Gesamtmachtigkeit den oberflachennahen Baugrund. Darunter sind die Gesteine des Gipskeupers zu
erwarten. Zum Grundwasserfiurabstand Im Plangebiet liegen kelne konkreten Daten vor. Eine
objektbezogene Baugrund- und Griindungsberatung durch ein privates Ingenieurbiiro wird empfohlen.

Externa AusgleichsmalBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Im Rahmen der Eingriffsbilanzlerung wurde iiber den Versiegelungszuschlag ein externer Ausgleichsbedarf
in Hdha von 27.900 € ermittelt (vgl. Umweltbericht). Vorgesehen sind die Ergédnzung der Lindenreihe an der
IndustriestreBe und die Einrichtung einer Buntbrache am Aarbach. Diese Ma8nahmen dienen dem externen
Ausgleich fir den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff in die Schutzgiiter Boden und
Landschaftsbild.

Anlage einer Buntbrache:

Vorgesehen Ist die Einrichtung einer Buntbrache auf ¢a, 4.660 m2 des Flurstlcks Nr, 2299 in Hirschau
Zur Verbesserung der Lebensbedingungen flir das Rebhuhn und zur Aufwertung von Bodenfunktionen.

Fiir die Buntbrache gelten folgenden Vorgaben:

| Verwendung des Saatgutes "Lebensraum 1" entsprechend den Empfehlungen des
Praxisratgebers "Wildtiergerechte Gestaltung von Stilllegungsflachen" (Bayerische Landesanstalt
fir Weinbau und Gartenbau, Wiirzburg/Veitshdchheim - Abteilung Landespflege) oder einer
entsprechenden Mischung mit hohem Anteil an Esparsetten.

[ Verzicht auf jahrliches Muichen

] Umbruch und Neuansaat nur falls erforderfich (voraussichtlich alle 5 - 6 Jahre, abschnittswelse)

Die MaBnahme umfasst die fachgerechte Herstellung der Buntbrache sowie den Umbruch und die
Neuansaat nach Bedarf (s. 0.) Uiber elnen Zeiltraum von 25 Jahren.

Neupflanzung von Linden an der IndustriestraBe:

Die bestehende Baumreihe an der IndustriestraBe soll zur Aufwertung des Landschaftsbildes fortgesetzt
werden. Hierfilr sallen 11 Linden auf einem 5 m brelten, extensiv gepflegten Griintandstreifen, insgesamt
ca, 600 m2, auf den Flurstiicken Nr. 1657, 1661, 1662/2 in Hirschau gepflanzt werden.

IV. ANHANG
Pflanzenlisten
Ptlanzenliste 1: Biume

Es sind ausschlieBlich heimische und standortgerechte Arten zu wahlen, vorzugsweise die im Fettdruck
hervorgehobenen Arten:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platancides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Gewdohnliche Esche
Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus domestica Speterling

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Tifia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Lokale Obstgeholzsorten als Hochstamme: Apfel, Birne, Zwetschge und Stiikirsche

Pflanzenliste 2: Str&ucher fiir die Eingriinung

Es sind ausschlieBlich heimische und standortgerechte Arten zu wahlen, vorzugsweise die mit Fettdruck
hervorgehobenen Arten:
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus faevigata

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Zweigriffeliger WeiBdomn

Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xyiosteumn

Eingriffeliger Weildorn
Gewdéhnl, Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche

Rhamnus cathartica Echter Krauzdorn
Rosa canina Echte Hunds-Rose
Rosa rublginosa Wein-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Pflanzenliste 3: Kletter- und Schlingpflanzen zur Berankung

Clematis alpina Alpen-Waldrebe
Clematis vitalba Gew. Waldrebe
Hedera helix Gew, Efeu

Lonicera caprifolium Echtes GelBblatt
Lonicera henryi Immergriines GeiBblatt

Parthenocissus quinguefoiia Wilder Wein
Parthenoclssus tricuspidata Wiider Wein

Palygonum aubertii Kn&terich
Vitis in Sorten Weinrebe
Wisteria sinensis Blauregen

Pflanzenliste 4: Pflanzliste flach wurzelnder Straucher

Salix caprea Salweide
Salix viminalis Korbweide
Cornus mas Kornelkirsche

Pflanzenliste 5; Dachbegriinung

Zur Herstellung einer extensiven Dachbegriinung sollten Moos-Sedum bis Gras-Kraut -
Pflanzengeselischaften gewahlt werden,

Folgende Arten kénnen flir eine extensive Dachbegriinung verwendet werden. Bet der Dachbegriinung ist
auf eine artenreiche Zusammensetzung zu achten. Die hier aufgefiihrte Artenliste ist nicht abschlieBend und

soll nur einen generellen Uberblick iiber die wichtigsten Arten geben.

Sedum album WeiBer Mauerpfeffer
Sedum floriferum Fetthenne

Sedum hybridum ,Immergrinchen™  Mongolen-Sedum
Sedum reflexum Tripmadam

Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer
Dianthus carthusianorum Karthauserneglke
Dianthus deltoides Heidenelke

Dianthus plumarius Federnelke
Hieracium piloselia Kleines Habichtskraut
Koeleria glauca Schillergras
Petrorhagia saxifraga Steinnelke

Saxifraga paniculata Trauben-Steinbrech

Saponaria ocymoides Polsterseifenkraut
Sempervivum-Hybtiden Dachwurz, Hauswurz
Thymus sepyllum Kriechender Thymian

Hinweis zu
Wiesenfldchen auf privaten Gewerbegrundstiicken,
sowie Pflanzgebotsflichen PFG 1, PFG 3 und 4 und Versickerungsmufden M1 und M2

Bei der Einsaat von Wiesenfidchen sollte nach Mdglichkeit eine krauterreiche Wiesenmischung mit
autochthonem (einheimischem) Saatgut mit einem hehen Anteil der Futter-Esparsette
(Schmetterlingsblilitler, Futterpflanze) verwendet werden. Im Neckartal und an der Hirschauer Kirche
besteht eines der letzten Vorkommen der vom Aussterben bedrohten "Schwarzen Mértelblene” in
Deutschland, Diese Art ist auf Esparsetten als Pollenguelle angewiesen, die im direkten Umfeld der
Siedlung extrem selten und erst wieder im Neckartal Richtung Rottenburg in hiheren Dichten
vertreten ist. Die Schwarze Mortelbiene kann durch diese MaBnahme gezielt geférdert werden.

VERFAHRENSVERMERKE

fiir B-Plan und &etliche Bauvorschriften

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tdbingen hat am 26.03.2007 nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und § 1 Abs. 3 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan ,Rittweg Nord, Teil 1* aufzustelien, eine
friihzeltige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB durchzufilhren und die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig zu beteiligen, Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 15.09,2007 ortstiblich bekanntgemacht,

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die frithzeitige Beteifigung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauG8 erfolgte durch eine
Informationsveranstaltung am 28.09.2007 und eine Planauflage in der Zeit vom 17.09.2007 bis
einschlieBlich 28.09,2007. Dabei wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung der Planung gegeben.

BETEILIGUNG DER BEMORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB bei der Aufstellung
des Bebauungspianes am 12.09.2007 fribzeitig beteiligt,

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der Entwurf der drtlichen Bauvorschriften wurden am
26.05.2008 durch den Planungsausschuss des Gemeinderats gebilligt, Gleichzeitig wurde die dffentliche
Auslegunrg nach § 3 Abs, 2 BauGB und die Betelligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB baschlossen,

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus zeichnerischem Teil und planungsrechtlichen
Festsetzungen und der Entwusf der Grtlichen Bauvorschriften wurden mit Begriindung und tUmweltbericht in
der Fassung vom 28.04.2008 und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Steliungnahmen (Umweltbericht, Larmgutachten) nach vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung am
31.05.2008 von 09.06.2008 bis einschlieBlich 18.07.2008 offentlich ausgelegt.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENLTICHER BELANGE
Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden am 28.05.2008 nach & 3 Abs. 2 BauGB von
der Auslegung benachrichtigt und nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme aufgefordert.

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN
Die im Zuge der éffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und des Entwurfes (ber die drtlichen

Bauvorschriften vorgetragenen Stellungnahmen wurden im Gemeinderat der Universitatsstadt Tbingen am
20.10.2008 behandelt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tlbingen hat am 20.10.2008 den Bebauungsplan nach § 10 BauGB
und § 4 Gemeindeordnung (GemQ) als Satzung beschlossen. Magebend sind der Bebauungsplan mit
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 28.04.2008 sowie die Begriindung und
der Umweithericht vom 28.04.2008.

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tibingen hat am 20.10.2008 die értlichen Bauvorschriften in der
Fassung vom 28.04.2008 nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) und & 4 GemQ als
Satzung beschlossen.

Die ordnungsgeméBe Durchfiihrung der 0.g. Verfahrensschritte wird bestétigt:

Tibingen, den 21.10.2008 Blrgermeisteramt

in Vertretung

Schreiber

AUSFERTIGUNG
Tlibingen, den 21.10.2008
Birgermeisteramt
in Vertretun
5 /i
rgermeisterin

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der Satzungsbeschluss lber die drtlichen Bauvorschriften
wurden nach § 10 Abs. 3 BauGB am 28.03.2009 ortsilblich bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung
wurden der Bebasungsplan und die értlichen Bauvorschriften rechtsverbindiich.

Tiibingen, 30.03.2008 Fachbereich
Planen Entwickeln Liegenschaften
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Die @rilichen Bauvarschriften wurden parallel zum Bebauungsplan aufgestellt.
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