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Umweltpriifung Bebauungsplan ,Rittweg Nord, Teil 1"

Mit der Novelle des Baugesetzbuches 2004 ist die Umweltpriifung in der Bauleitplanung obligatorisch
eingeflihrt worden. Sofern es sich dabei um keinen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt,
besteht seither die Verpflichtung, in einem Umweltbericht, der einen gesonderten Teil der Begriindung
bildet, die Umweltauswirkungen der Planung zu erfassen und darzustellen (vgl. § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB und Anlage zum BauGB).

1. Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan ,Rittweg Nord, Teil 1" sollen die planungs- und bauordnungsrechtlichen
Grundlagen fiir eine Gewerbeflachenerweiterung im Tiibinger Ortsteil Hirschau geschaffen werden.

Nordlich des Rittweges sollen Gewerbeflachen fiir bereits bestehende Gewerbebetriebe sowie fiir an-
siedlungswillige Betriebe aus der ndheren Umgebung entwickelt werden; das Gewerbegebiet soll vor-
rangig hochwertigem produzierendem Gewerbe mit nur geringen Emissionen zur Verfiigung stehen.
Das vom Rittweg und der IndustriestraBBe erschlossene Gewerbegebiet soll zum Hirschauer Ortskern
hin locker mit Gehdlzen eingegriint werden; entlang des Rittweges ist eine straBenbegleitende Baum-
reihe mit 6ffentlichen Stellplatzen vorgesehen.

Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ein Gewerbegebiet fest (siehe Begriindung
und Textteil des Bebauungsplanes); das MaB der baulichen Nutzung wird durch Baugrenzen und ma-
ximale Gebaudehohen definiert. Zur Gestaltung des geplanten Gewerbegebietes werden Pflanzgebote
(u. a. eine Dachbegriinung) sowie Erhaltungsgebote getroffen. Das Niederschlagswasser soll auf den
Gewerbegrundstiicken (iber Versickerungsmulden versickert oder alternativ in Zisternen zurtickgehal-
ten werden.

2. Gesetzliche und planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Nachfolgend wird dargestellt, inwiefern die Inhalte des Bebauungsplanes die libergeordneten Ziele
aus Fachplanen - insbesondere dem Landschaftsplan - und aus relevanten Fachgesetzen beriicksichti-
gen.

Fachplan Beriicksichtigung

Regionalplan 1993:

Der Regionale Griinzug grenzt dstlich der Industrie- ¢ Der Regionale Griinzug wird nicht bertihrt.

straBe an das Planungsgebiet an. Dartiber hinaus trifft |e Der Bebauungsplan basiert auf den Aussagen des
der Regionalplan keine Aussagen fur das Planungsge- stadtebaulichen Rahmenplanes fiir Hirschau von
biet. 2005 (s. u.) Hier wurden die Ziele und Grundsatze

des Regionalplanes beriicksichtigt.

Flachennutzungsplan 2006:

¢ Flache fiir Landwirtschaft ¢ Der B-Plan sieht als Art der baulichen Nutzung ein
Gewerbegebiet vor, daher wird der FNP 2008 im Pa-
rallelverfahren geandert.

¢ Der Bebauungsplan basiert auf den Aussagen des
stadtebaulichen Rahmenplanes fiir Hirschau von
2005 (s. u.)
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Fachplan

Beriicksichtigung

Landschaftsplan 1997

Aussagen im Bereich Rittweg:

¢ Bereich mit vorzugsweise sehr guter, guter und
mittlerer Nutzung als Acker,

¢ regional/liberregional bedeutsame Radwegeverbin-
dung entlang von Rittweg und IndustriestraBe,

¢ siidlich an den Seen und nérdlich am Hirschauer
Berg: Naherholungsbereich,

e am Hirschauer Berg auBerdem: Bereich mit hoher
bis sehr hoher Bedeutung hinsichtlich Landschafts-
bildqualitdt (besonders pragend fiir das Land-
schaftsbild).

Das Okologische Entwicklungskonzept des Land-

schaftsplanes schlagt die Entwicklung landschaftsge-

rechter Ortsrander vor:

¢ Verzahnung von Siedlungsrand und freier Land-
schaft durch Einbindung mit Streuobststreifen, lo-
ckeren Hecken mit standortgerechten Gehdlzarten,

¢ Fassadenbegriinung bei Industriebauten.

Boden:

¢ Das Kompensationskonzept zielt vorrangig auf die
Aufwertung der Bodenfunktionen.

Erholung, Landschaftsbild:

¢ Die Radwegeverbindung am Rittweg soll langdfristig
verlegt werden

¢ Die Wegeverbindung vom Ort zum See wird erhal-
ten

¢ Neue Wegefiihrung entlang des Nordrandes des
Planungsgebietes

¢ Eingriinung des Gebietes und Vorgaben zur Dach-
und Fassadenbegriinung

¢ Erhaltungs- und Pflanzgebote zur Eingriinung des
Gebietes, Baumreihe entlang des Rittweges

e Vorschriften zur Dach- und Fassadenbegriinung

Stadtebaulicher Rahmenplan Hirschau 2005

Wesentliche Ziele des stadtebaulichen Rahmenplanes,

die das Planungsgebiet betreffen, sind:

¢ Erhaltung der Zasur zwischen Gewerbe/Industrie
und der Ortslage, Zweck: gestalterischer Einschnitt
in der Siedlungsfldche, wichtige Funktionen fiir die
wohnungsnahe Erholung, Vermeidung von Nut-
zungskonflikten, Sicherung der kleinklimatisch wich-
tigen Durchliiftung,

¢ EingriinungsmaBnahmen am ndrdlichen Rand des
Gewerbestreifens,

¢ Erhaltung und Erganzung der StraBenbaumreihen
sowie

¢ optische Abschirmung der gewerblichen Anlagen
durch Raum bildendes Griin,

e Verlegung des baden-wirttembergischen Radwan-
derweges ,Neckartalweg" (aus Richtung Rottenburg
Uber den Rittweg zum 6stlichen Ortsrand
Grund: verstarkte Gewerbeansiedlung am Rittweg.

¢ Umgang mit dem ruhenden Verkehr im Zusammen-
hang mit der Badenutzung an den Baggerseen bei
weiteren Planungen,

¢ Erhaltung der Zasur und Erhaltung der Wegeverbin-
dung in diesem Bereich durch begleitende Pflanzung

¢ Umsetzung durch Erhaltungs- und Pflanzgebote an
den Randern des Gewerbegebietes und durch
Baumpflanzungen an der StraBe

¢ langfristige Verlegung auf einen neuen breiten Geh-
und Radweg am Siidrand der Wohnbebauung. Im
Bebauungsplan ,Kappelesacker™ wurde dieser neue
Weg am stidlichen Ortsrand bereits dargestellt, nicht
Gegenstand dieses Bebauungsplanes

o ¢ffentliche Parkplatze entlang des Rittweges

Fiir den Teilbereich Tiibingen des Landschaftsplanes liegen Bestands-, Bewertungsplane, ein Entwicklungsplan und ein

Erlauterungsbericht des Biiros Lehnhoff & Partner vor. Diese Unterlagen erganzen den Landschaftsplan.

im
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Fachplan

Beriicksichtigung

e Ziele der Landschaftsentwicklung:

¢ Riicksichtnahme auf die wenigen noch erhaltenen
Biotope und Strukturelemente,

¢ Verlust und Beeintrachtigung von Béden gering
halten, funktionsgerechter Ausgleich,

¢ Grundwasserschutz und Erhaltung der Grundwas-
serneubildung/Regenwasserriickhaltung,

¢ Vermeidung von Barrieren fiir den Luftaustausch,

¢ Minimierung von Verschlechterungen fiir das Land-
schaftsbild, vor allem im Hinblick auf die besondere
Bedeutung von Kapellenberg und Hirschauer Berg
fir die Naherholung.

e Erhaltung der pragenden Baumreihe entlang des
Grabens, Pflanzgebote zur Neuschaffung von Ge-
hélzbiotopen

¢ Vermeidung und Verminderung durch Regenwas-
serversickerung im Plangebiet (Funktion des Bodens
fir den Landschaftswasserhaushalt

¢ Vermeidung durch Begrenzung von Abgrabungen
(Funktion des Bodens zum Schutz des Grundwas-
sers

¢ Externe, multifunktionale AusgleichsmaBnahmen
auch zur Verbesserung der Bodenfunktionen: Ein-
richten einer dauerhaften Buntbrache und extensiv
gepflegter Wiesenstreifen mit neuer Baumreihe

¢ Vorschriften zur Rickhaltung und Versickerung von
unbelastetem Regenwasser im Planungsgebiet

e Ausschluss von gefédhrdenden Eingriffen ins Grund-
wasser

¢ Anordnung der Flache mit Versickerungsmulden
(Ansaatflache) entlang des Abschlaggrabens und
nur sehr lockere Bepflanzung; dadurch verbleibt ei-
ne schmale Schneise zw. der Bebauung und dem
noérdlich angrenzenden Baumstreifen

¢ Eingriinung des Gebietes und Vorgaben zur Dach-
und Fassadenbegriinung

e Aufwertung durch externe Baumpflanzungen ent-
lang der IndustriestraBe

sonstige Fachpldne (insbes. des Wasser- und
Abfallrechts sowie des Immissionsschutzes)

nicht vorhanden

fachgesetzliche Ziele, geschiitzte Flachen

Beriicksichtigung

Bodenschutz, gesetzliche Vorgaben
e § 1 BBodSchG: Funktionen des Bodens sichern und
wiederherstellen, Altlasten sanieren

¢ § la (2) BauGB: sparsamer Umgang mit Grund und
Boden

¢ multifunktionale, externe AusgleichsmaBnahmen
auch zur Verbesserung von Bodenfunktionen

¢ Festsetzungen zur Versickerung von Regenwasser

e Beschrankung von Aufschiittungen und Abgrabun-
gen

¢ Festsetzung wasserdurchldssiger Belage fiir Stell-
platze

Immissionsschutz, gesetzliche Vorgaben

¢ § 1 BImSchG: Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (Larm, Immissionen)

¢ Festsetzung einer Gerduschkontingentierung zum
Schutz angrenzender Bebauung (insbes. Wohnbe-
bauung) vor Larmimmissionen. Die Einhaltung der
festgesetzten Grenzwerte ist im Baugenehmigungs-
verfahren nachzuweisen.

¢ Durch die neue Bebauung entsprechend der Vorga-
ben fiir Gewerbegebiete sind keine wesentlichen
Luftemissionen zu erwarten. Vergnligungsstatten
und damit evtl. verbundene Stérungen sind ausge-
schlossen
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fachgesetzliche Ziele, geschiitzte Flachen

Beriicksichtigung

Wasserschutz, gesetzliche Vorgaben

¢ § 33a (1) WHG: Grundwasserschutz, Erhalt bzw.
Verbesserung von Grundwasserqualitat und —
quantitat , Erhalt der Grundwasserneubildung

e Festsetzungen zur Versickerung von Regenwasser,
und zur wasserdurchlassiger Oberflachenbefesti-
gung von Stellplatzen

Natur-/ Landschaftsschutz, gesetzliche Vorga-

ben

e § 2 (1) Nr. 9 BNatSchG: Artenschutz, Schutz und
Erhalt von Lebensraumen

e §2 (1) Nr. 11, 12 BNatSchG: Sicherung der Erho-
lungsfunktion

e §2 (1) Nr. 13 BNatSchG: Sicherung des Land-
schaftsbildes

e Vorgabe zur ausschlieBlichen Verwendung heimi-
scher und standortgerechter Arten, empfehlende
Pflanzenlisten.

¢ Erhaltungs- und Pflanzgebote, vor allem zur Eingrii-
nung des Gewerbegebietes.

Schutzgebiete, geschiitzte Objekte

Es befinden sich keine geschiitzten Fldchen oder Ob-
jekte im Planungsgebiet.

Natura 2000, FFH-Vertraglichkeit

Ostlich anschlieBend an das Plangebiet des Bebau-
ungsplanes ,Rittweg Nord, Teil 1* verlauft die Grenze
des FFH-Gebietes Nr. 7419-341 ,Spitzberg, Pfaffen-
berg, Kochhartgraben und Neckar", in diesem Bereich
gekennzeichnet durch eine weitgehend strukturarme
Ackerlandschaft.

Eine Uberschldgige Betrachtung nach der VwV Natura
2000 Nr. 5.1.4, vorgenommen durch die Untere Natur-
schutzbehérde (Landratsamt Tiibingen), hat ergeben,
dass mogliche erhebliche Beeintrachtigungen ausge-
schlossen werden kdnnen.

3. Beschreibung der Umweltauswirkungen und MaBnahmen zur Vermeidung, Minde-
rung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

3.1 Mensch und Gesundheit, Bevilkerung insgesamt

Larm

Begleitend zur stadtebaulichen Planung wurde eine Untersuchung zum Schallschutz beim Planungsbii-
ro Horstmann & Berger, Altensteig in Auftrag gegeben.

Aus der Zusammenfassung der Untersuchung

LAuch unter Berlicksichtigung des bestehenden Gewerbeldrms werden nach wie vor die schalltechni-
schen Orientierungswerte tagsiiber und nachts im Wesentlichen eingehalten. Lediglich in einem kilei-
nen Bereich des WR Grabenstrale werden die schalltechnischen Orientierungswerte um bis zu 1 dB
Uberschritten. (Pegeldnderungen von weniger als 3 dB werden lblicherweise nicht wahrgenommen
bzw. als ,unwesentlich" eingestuft, so dass entsprechend geringe Uberschreitungen von schalltechni-
schen Orientierungswerten oder Immissionsrichtwerten, welche keine Grenzwerte darstellen, abgewo-

gen werden kénnen.)

Im Rahmen des Bebauungsplans (zundchst zur Gewerbe-Teilfldche 1 im Bereich Rittweg-Nord) wird
vorgeschlagen, eine Gerduschkontingentierung (...) vorzusehen."

Der Bebauungsplan folgt diesen Empfehlungen: Es wurden Festsetzungen zu einer Gerduschkontin-
gentierung in den Bebauungsplan aufgenommen, die dem Schutz der angrenzenden Bebauung und
hier insbes. Wohnbebauung vor Larmimmissionen dienen sollen. Die Einhaltung der festgesetzten
Grenzwerte ist durch den Bauherren im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

im
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sonstige Auswirkungen

Durch die neue Bebauung entsprechend der Vorgaben fiir Gewerbegebiete sind keine wesentlichen
Luftemissionen zu erwarten. Vergnigungsstatten und damit evtl. verbundene Stérungen sind ausge-
schlossen.

Die momentane Verkehrsbelastung auf Rittweg und IndustriestraBe entsteht vor allem durch den Lie-
ferverkehr von und zu den dort ansassigen Betrieben. Hieraus resultieren neben den Larm- auch
Stoffemissionen (Luftschadstoffe, Feinstaubbelastung). Durch die Ansiedlung von Gewerbebetrieben
(Neuansiedlungen und Erweiterungen bereits bestehender Betriebe am Rittweg) kénnen sich die Ver-
kehrsmengen und damit auch die Emissionen erhéhen. Allerdings wird dies vor dem Hintergrund der
Vorbelastung als nicht erheblich eingestuft.

Weitere Faktoren der Umwelt, die sich auf den Menschen, seine Gesundheit oder auf die Bevdlkerung
insgesamt auswirken kénnten (z. B. Lichtemissionen, Erschiitterung, Strahlung, Geriiche), sind nicht
relevant und wurden nicht untersucht.

Die Aspekte Freiraumqualitdt und Erholung werden beim Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
betrachtet.

3.2 Boden

Im Untersuchungsgebiet werden Braune Auenbdden vorherrschend aus Auelehm mit einer Machtigkeit
von mehr als 8 dm angetroffen, in kleiner Teilflache auch aus Auekies (MELUF 1981). Die Béden ha-
ben lberwiegend hohe Bedeutung als Filter und Puffer, als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt und
als Standort fir Kulturpflanzen (natiirliche Bodenfruchtbarkeit). Die Bedeutung als Standort fiir natir-
liche Vegetation (Biotopentwicklungspotential) ist sehr gering.

Im Rahmen der Planungen fiir den Bebauungsplan Kappelesdcker wurden die Versickerungsméglich-
keiten von Niederschlagswasser untersucht und die Bdden hierfiir als gut geeignet eingeschatzt. Die
Gegebenheiten im Plangebiet ,Rittweg Nord, Teil 1" kénnen als vergleichbar gelten.

Bodenverunreinigungen sind nicht vorhanden. Es sind keine Bodendenkmale bekannt — keine Relevanz
als geschichtliche Urkunde.

Auswirkungen durch die Planung

Es wird — mit Ausnahme der ErschlieBung — fast ausschlieBlich bislang unversiegelte Flache iiberplant.
Durch die Uberbauung gehen sémtliche Bodenfunktionen verloren. Insgesamt ist mit einer Zunahme
der vollstandig versiegelten Flache um ca. 17.200 m2 zu rechnen. Hinzu kommen neu wasserdurchlas-
sig befestigte Flachen, die als teilweise versiegelte aufgefiihrt sind, im Umfang von ca. 1.200 m2.

Versiegelungsbilanz

Bestand Planung Bilanz
in m2 Anteil* in m2 Anteil* in m2
Geltungsbereich 30.377 100% 30.377 100% -
vollversiegelt 4.601 15% 21.765 72% 17.164
teilversiegelt 244 1% 1.468 5% 1.224
unversiegelt 25.533 84% 7.144 24% -18.388

* Flachenanteile an der Gesamtflache des Geltungsbereichs
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Vermeidung, Verringerung und Kompensation im Plangebiet

Um die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu vermeiden bzw. zu verringern werden folgende
Festsetzungen getroffen

e Vorschriften zur Rickhaltung und Versickerung von unbelastetem Regenwasser, entweder in Zis-
ternen mit Uberlauf in Rigolen, oder durch Versickerung in Mulden,

e Begrinung von flachen und flach geneigten Déchern in einem Anteil von 70 % zur Riickhaltung
von Regenwasser und zur Verlangsamung des Regenwasserabflusses,

e Begrenzung von Abgrabungen, Verbot des Eingriffs in das Grundwasser,

e Festsetzung wasserdurchlassiger Belage fiir 6ffentliche und private Stellplatze.

Fazit

Die Beeintrachtigungen der Funktionen des Bodens als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt sowie als
Filter und Puffer fir Schadstoffe kénnen mit den dargestellten MaBnahmen vermieden bzw. auf ein
unerhebliches MaB verringert werden.

Die Bedeutung als Standort fiir natiirliche Vegetation (Biotopentwicklungspotential) ist gering. Die
nachteiligen Auswirkungen sind daher nicht erheblich.

Es verbleiben Beeintrachtigungen fiir den Boden als Standort fiir Kulturpflanzen (natirliche Boden-
fruchtbarkeit). Diese sind erheblich und kénnen nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes aus-
geglichen werden.

3.3 Wasser

Grundwasser

Der Grundwasservorrat im Neckarkies wird auf 400.000 m3/km?2 geschétzt. Bei Uberbauung einer
Auenflache von 1 ha ist mit einer Abnahme der Grundwasserneubildung um ca. 2.000 m3 / Jahr

(= Wasserbedarf von 55 Einwohnern) zu rechen und méglicherweise mit der Zunahme der Verunrei-
nigungsgefahr infolge verstarkter Uferfiltration des Neckars (MELUF 1981).

Die Vorkommen zeichnen sich durch eine gute Qualitat aus, bedingt durch die schiitzenden Deck-
schichten mit sehr hohem Filtrations- und Puffervermdgen. Die nutzbare Trinkwassermenge reicht
jedoch meist kaum fiir die Eigenversorgung der Gemeinden aus (vgl. HEDDER 2006). Die Grundwas-
serneubildung aus Niederschlag betragt ca. 100-200 mm/a und ist als ,mittel* einzuschdtzen. Insge-
samt weist das Planungsgebiet eine sehr hohe Eignung und Empfindlichkeit fiir das Wasserdarge-
botspotenzial — Grundwasser auf. Kein Wasserschutzgebiet.

Der Grundwasserflurabstand wird — ausgehend
von Untersuchungen im Bereich Kappelesacker -
bei 2 m angenommen.

Oberflachenwasser

Der ndrdlich angrenzende Graben dient als Uber-
lauf aus dem Regeniiberlaufbecken und ist kein
natirlicher Wasserlauf. Er fiihrt nur temporar
Wasser. Es besteht keine Relevanz bzgl. Gewas-
sergite und der Funktion als Lebensraum.

Das Planungsgebiet hat hohe abflussddmpfende
Wirkung (Verzdgerung des Oberflachenabflus-
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ses) bei Starkregen. Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des Neckars liegt siidlich auBerhalb
des Gebietes und erstreckt sich vor allem Uber die Flachen sidlich des Flusses.

Auswirkungen durch die Planung auf das Schutzgut Wasser

Durch die Versiegelung von bislang unversiegelten Bodens gehen Flachen fiir die Grundwasserneubil-
dung verloren - voraussichtlich 17.200 m2 vollstédndig, ca. 1.200 m2 teilweise. AuBerdem kann sich
dadurch der Abfluss von Regenwasser erhdhen und beschleunigen. Dies wurde bereits beim Schutzgut
Boden — Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt — dargestellt.

Die Grundwasserqualitdt kann durch die verringerte Machtigkeit der Grundwasseriiberdeckung oder
durch direkte Eingriffe gefahrdet werden.

Vermeidung, Verringerung und Kompensation fiir das Schutzgut Wasser (s. Schutzgut Boden)

e Vorschriften zur Riickhaltung und Versickerung von unbelastetem Regenwasser, entweder in Zis-
ternen mit Uberlauf in Rigolen, oder durch Versickerung in Mulden,

e Versickerung lber die belebte Bodenschicht zur Filterung von Regenwasser,

e Filtervorrichtungen in den Zisternen,

e Begriinung von flachen und flach geneigten Dachern in einem Anteil von 70 % zur Riickhaltung
von Regenwasser und zur Verlangsamung des Regenwasserabflusses,

e Begrenzung von Abgrabungen,

e Verbot des Eingriffs in das Grundwasser,

e Festsetzung wasserdurchlassiger Belage fiir 6ffentliche und private Stellplatze.

Fazit

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser kénnen durch die dargestellten MaBnahmen ver-
mieden bzw. auf ein unerhebliches MaB verringert werden.

3.4 Klima/Luft

Das Plangebiet gehért zum System des Neckartales, das der Sammlung und dem Abfluss von Kaltluft
dient und eine bedeutsame Durchliiftungsachse fiir das Tibinger Stadtgebiet darstellt. Die Haupt-
stromung (Volumen und Geschwindigkeit) wird allerdings fiir den Bereich siidlich des Neckars, zwi-
schen Neckar und Bahnlinie angenommen. Wichtige Zustrémungen zu diesem System kommen von
den Hangen des Rammert und des Spitzberges/Hirschauer Berges.

Hirschau erhalt seine Kalt- und Frischluftzufuhr ebenfalls mit der Hauptwindrichtung von Westen her,
aber auch durch die Kaltluftabfllisse vom Hirschauer Berg und durch den nachtlichen lokalen Luftaus-
tausch mit den umgebenden offenen Flachen.

Die Griinzasur zwischen Industriegebiet und der Siedlung von Hirschau besitzt ausgleichende Funktion
im kleinrdumigen Luftaustausch mit den direkt angrenzenden bebauten Flachen: Durch die hohe
nachtliche Kaltluftproduktion der offenen Flachen entsteht eine lokale Luftstrémung, die der Sied-
lungsflache kihlere Luft zufiihrt. Die vorhandene Vegetation wirkt dariiber hinaus filternd fiir Staube
und Luftschadstoffe und reichert die Luft mit Feuchtigkeit an. Es ist eine Luftstrdmung von West nach
Ost anzunehmen, die allerdings schon jetzt durch die Baume am Graben gebremst wird, da diese quer
zur Durchliiftungsachse stehen. Mit den Emissionen aus dem Industriegebiet (Luftschadstoffe, Staube)
ist eine Vorbelastung gegeben.

Das Untersuchungsgebiet selbst ist Teil im System des ausgleichenden Griinzuges. Es wird aber auf-
grund seiner von der Siedlung abgeriickten Lage und wegen seiner geringen GroBe lediglich als mittel
bis gering bedeutsam fiir Luft und Klima eingeschatzt.
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Im Planungsgebiet herrschen keine besonderen Bedingungen bzgl. der Luftqualitdt im Sinne von § 1
Abs. 6 Nr. 7. h) BauGB.

Auswirkungen durch die Planung

Durch die Uberbauung werden Flachen, die bislang ausgleichend wirkten, dem Austauschsystem ent-
zogen. Stattdessen werden diese Bereiche in Zukunft die charakteristischen Merkmale eines Sied-
lungsklimatops aufweisen: Aufheizung, geringe Feuchte, behinderter Luftaustausch, verminderte
Filterung von Stduben. Die
Durchliiftbarkeit des Griinzuges
in West-Ost-Richtung wird
durch das Heranrlicken der
Bebauung von Siiden her weiter
eingeschrankt werden.

Insgesamt sind aufgrund der
mittleren bis geringen Bedeu-
tung des Planungsgebietes flr
Luft und Klima keine erhebli-
chen Auswirkungen zu erwar-
ten.

zw. Ortskern und Rittweg, von Westen her gesehen. . = o

Vermeidung, Verringerung und Kompensation

e Anlage von Versickerungsmulden zwischen Bebauung und dem nérdlich angrenzenden Graben, als
offene Wiesenflachen ausgebildet und zur Eingriinung des Gebietes nur mit einzelnen Badumen
bepflanzt, um keine zusatzliche Barrierewirkung hervorzurufen,

e Erhaltungsgebote fiir die Baume entlang des Grabens zur Erhaltung von deren giinstigen klimati-
schen und lufthygienischen Wirkungen,

e Pflanzgebote zur Eingriinung an den Randern des Gebietes zur Verbesserung von Luft und Klima,

e Begriinung von flachen und flach geneigten Dachern in einem Anteil von 70 % und von groBen
fensterlosen Fassaden zur Filterung von Stduben, Verminderung der Aufheizung und Anreicherung
der Luft mit Feuchtigkeit. In der Praxis zeigen sich hier oftmals Umsetzungsdefizite. Daher finden
Dach- und Fassadenbegriinung keinen Eingang in die Eingriffsbilanzierung.

Aufgrund der Vorgaben fiir Gewerbegebiete sind keine Gewerbeansiedlungen mit belastenden Luft-
emissionen zu erwarten.

Fazit

Wegen der von der Siedlung abgeriickten Lage und wegen der geringen GroBe des Gebietes werden
die verbleibenden negativen Auswirkungen als unerheblich eingeschatzt.

3.5 Pflanzen und Tiere

Es liegt die Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen vor (Stadtplanungsamt, Mai 2007), s. Anhang
zu diesem Umweltbericht: Das Gebiet ist gekennzeichnet durch Ackerflachen, zum Rittweg hin abge-
grenzt mit Feldhecken mittlerer Standorte aus heimischen Straucharten, zum Teil auch mit einge-
wachsenen Baumen. Im westlichen Drittel liegen entlang des Rittweges versiegelte Parkierungsfla-
chen, gegliedert durch einzelne Baumpflanzungen mit Linde. Die dahinter liegende Hecke ist tiberwie-
gend aus Ziergehdlzen zusammengesetzt. Die Acker werden durch Gras- oder Schotterwege erschlos-
sen. Nur der Weg, der die westliche Grenze des Planungsgebietes bildet, ist versiegelt.
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Der Graben an der nérdlichen Grenze des Planungsgebietes dient als Abschlag fiir das Regeniiberlauf-
becken und flihrt daher nur temporar Wasser. Er ist trapezférmig hergestellt und war zum Aufnahme-
zeitpunkt gemaht. Auf seiner nordlichen Boschungsoberkante stockt eine mehrere Jahrzehnte alte
Baumreihe aus verschiedenen Arten, die sehr pragend wirkt.

GroBe bzw.

Bedeutung Anzahl
Acker gering ca. 21.360 m2
Feldhecke mittlerer Standorte, Abwertung durch Lage an StraBe | mittel ca. 590 m2
Hecke mit Ziergehdlzen gering ca. 170 m2
Gebiisch am siidostlichen Rand des Gebietes mittel ca. 90 m2
g:;f,?;?:, zlrgzcvge ;es Ackers, gemahte Flachen am Graben, mittel bis gering ca. 3.320 m2
Graben gering
Einzelbdume und Baumgruppen mittel bis hoch 53 Stck.
teilversiegelte und versiegelte Flachen gering bis belastend | ca. 4.850 m2

Beziiglich der Fauna wurde auf der Grundlage einer Habitatanalyse und mit Hilfe von Analogschliissen
die Einschatzung getroffen, dass im Untersuchungsgebiet vor allem mit Kulturfolgern zu rechnen ist,
die — angesichts der derzeitigen Nutzung - zumindest eine hohe Stérungstoleranz aufweisen. Es wer-
den keine Vorkommen besonders seltener Arten erwartet. Eine faunistische Kartierung erschien nicht
verhdltnismaBig und wurde nicht durchgefiihrt.

Insgesamt wird dem Planungsgebiet eine geringe, im Bereich der Feldhecke und der Baume mittlere
Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere zugemessen. Hinsichtlich besonders oder streng
geschiitzter Arten wird das Plangebiet als unbedeutend eingestuft.

Auswirkungen durch die Planung

Durch die Planung werden vor allem Ackerfla-
chen und die bestehende Vegetation entlang
von Rittweg und IndustriestraBe tiberbaut.
Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere relevan-
te Auswirkungen entstehen durch den Verlust
von 8 Linden und den Verlust der Feldhecke
(591 m2).

Es ist nicht zu erwarten, dass durch die Pla-
nungen besonders oder streng geschiitzte
Arten in ihrem lokalen Bestand (giinstiger
Erhaltungszustand) gefahrdet werden.
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Vermeidung, Verringerung und Kompensation

e Erhaltungsgebote fiir die bestehenden Baume entlang des Grabens

e Erhaltungsgebot fir die Baume und das Gebiisch im Siidwesten des Planungs-

gebietes
e Pflanzgebote zur Einbindung des Gewerbegebietes nach Norden und Westen ca. 430 m2
mit Geholzpflanzungen (auf 1/3 der Fldchen von M2 und PFG 4)
e Baumpflanzungen in den Fldchen M1 und M2 ca. 13 Stck.
e Pflanzgebote zur Ansaat randlicher Flachen mit krduterreichen Saatgutmi- ca. 3.200 m2

schungen, Vorgaben zur extensiven Pflege (auf 2/3 der Flachen von M2 und
PFG 4, PFG 1, PFG 3)

¢ Neupflanzung von ca. 20 StraBenbdaumen entlang der StraBe (PFG 1 und 2) ca. 20 Stck.

e Vorschriften zur Dachbegriinung auf 70 % der Dachflachen, bei max. Bebau- ca. 12.000 m2
ung und Begriinung (PFG 5)2

e Vorschriften zur zumindest teilweisen Fassadenbegriinung (PFG 6)2

e Vorschrift zur Verwendung insektenschonender Leuchtmittel (geringer UV-
Anteil)

Fazit

Der Verlust von 8 Linden und ca. 590 m2 Feldhecke von mittlerer Bedeutung kann durch die oben
dargestellten MaBnahmen ausgeglichen werden. Dadurch und aufgrund der ansonsten eher geringen
Bedeutung des Gebietes und seiner Strukturen verbleiben keine erheblichen Auswirkungen.

3.6 Biologische Vielfalt

Durch die Uberplanung des Gebietes und den damit verbundenen Verlust der aufgezeigten
Biotopstrukturen ist kein Einfluss auf die Vielfalt innerhalb der Arten, zwischen den Arten und auf die
Vielfalt der Okosysteme zu erwarten. Keine Auswirkungen durch die Planung.

3.7 Landschaftsbild

Das Planungsgebiet liegt gut einsehbar im Neckartal. Die Hange des Hirschauer Berges mit ihren aus-
gedehnten kleinteiligen Strukturen aus Weinanbau und Magerwiesen, Trockenmauern und Obstwiesen
besitzen hohe bis sehr hohe Bedeutung fiir Landschaftsbild und Erholung. Sie sind wichtiger Naherho-
lungsraum und daher empfindlich vor allem gegen optische Stérung und Verlarmung. Vorbelastend
wirkt diesbeziiglich der Verkehrslarm von der L 371 und das bestehende Industriegebiet Rittweg.

Die Hirschauer Baggerseen werden fiir die Naherholung genutzt.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Griinzuges zwischen Siedlungsflache und Industriegebiet. Es
ist Teil des unmittelbaren Siedlungsumfeldes von Hirschau und als solches bedeutsam fiir das Erschei-
nungsbild des Ortes und als Erholungsflache fiir die Feierabenderholung. Von hier aus kann der Ort in
seiner Gesamtheit vor dem Hintergrund von Hirschauer Berg und Kapellenberg wahrgenommen wer-
den. Letzteres gilt auch fiir den Blick vom Rittweg aus. Das Planungsgebiet selbst weist bis auf die
Hecken entlang des Rittweges und die Baumreihe auf der nérdlichen Grabenseite keine Strukturen

In der Praxis zeigen sich oftmals Umsetzungsdefizite bei der Begriinung von Dachflachen und Fassaden. Diese findet
daher keinen Eingang in die Eingriffsbilanzierung.
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auf, die flir das Landschaftsbild wirksam waren. Die Baumreihe am Graben wirkt allerdings pragend in
diesem Bereich. Ein Uberregional bedeutsamer Fahrradweg verlduft auf dem Rittweg.

Vor allem aufgrund der Blickbeziehungen, die in Richtung Ortslage und Hirschauer Berg/Kapellenberg
bestehen, wird dem Planungsgebiet insgesamt eine wichtige Funktion fiir das Landschaftserleben
zugemessen.

Auswirkungen durch die Planung

e Verkleinerung der Griinzasur, verminderte
raumliche Tiefe fiir das Landschaftserleben,

e negative Auswirkungen auf das Landschafts-
erleben am Hirschauer Berg durch groffla-
chige Gewerbebauten und Lagerflachen,

e Verlust von Gehdlzen,

e Erhdhung des Verkehrsaufkommens auf dem
Rittweg.

Vermeidung, Verringerung und Kompensation

e Erhaltung des Grabens als natirliche Grenze
der Bebauung und der Baumreihe an seiner
nordlichen Bdschungsoberkante und Erhal-
tung des Weges (s. Foto)

e Erhaltung der sonstigen grabenbegleitenden
Baume (Erhaltungsgebot),

e zumindest teilweise Begriinung von Dachfla-
chen und Fassaden (PFG 5 und PFG 6),

e Einbindung der Gewerbefldachen (M1, M2, PFG 1 und 4), Begriinungsvorschriften entlang des Ritt-
weges (PFG 3 und Vorschriften zur Berankung von Einfriedungen)

e Fortsetzung der vorhandenen Baumreihe zur Gestaltung des StraBenraumes (PFG 2 und PFG 1),

e Erhaltung der Wegeverbindungen von Hirschau zum Rittweg,

¢ Verlegung des vorhandenen Weges an den nérdlichen, eingegriinten Rand des Gewerbegebietes,

e landfristige Verlegung des Radweges (Planung des Rahmenplanes).

Fazit

Trotz der oben dargestellten MaBnahmen verbleiben erhebliche Auswirkungen fiir das Landschaftser-
leben, vor allem an Hirschauer Berg und Kapellenberg, deren besondere Bedeutung oben beschrieben
wurde.

3.8 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Planungsgebiet sind keine Sachgiiter (z. B. Gebdaude) vorhanden. AuBerdem liegen keine Hinweise
auf Boden- und Kulturdenkmale vor. In den textlichen Festsetzungen wird der Hinweis aufgenommen,
dass bei archdologischen Funden oder Befunden die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungs-
prasidium Tlbingen zu benachrichtigen ist.
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3.9 Wechselwirkungen

Uber Wechselwirkungen kénnen sich Verdnderungen eines Schutzgutes auch auf ein anderes auswir-
ken. Folgende Wechselbeziehungen sind im Planungsgebiet von Bedeutung und wurden bereits bei
den o. g. Schutzgltern beschrieben:

Inanspruchnahme von Boden — Grundwasser
Inanspruchnahme von Boden — Regenwasserabfluss
Verlust von Vegetation — Siedlungsklima

Verlust von Vegetation — Landschaftsbild/Erholung
Verlust klimatisch wirksamer Flachen, Barrieren - Mensch

Uber die Wechselwirkungen im Naturhaushalt sind keine Auswirkungen zu befiirchten, die nicht schon
bei den o. g. Schutzgiitern genannt worden waren.

4, Externe KompensationsmaBnahmen

Mit Ausnahme der Schutzgiiter Boden und Landschaftsbild kénnen die Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaftsbild im Planungsgebiet ausgeglichen werden. Das Okokontokonzept der Stadt Tiibingen
sieht fiir diesen Fall vor, dass Uber den Wiederherstellungskostenansatz der Bedarf an externen Aus-
gleichsmaBnahmen bemessen wird. Fiir das Schutzgut Landschaftsbild ist kein entsprechendes Verfah-
ren vorgesehen, allerdings sind die nachfolgend beschriebenen MaBnahmen auch zur Aufwertung des
Landschaftsbildes geeignet.

4.1 Bemessung des externen Kompensationsbedarfs

Wie sich in der Betrachtung der Auswirkungen durch die Planung gezeigt hat, entsteht fiir den Boden
in seiner hohen Bedeutung als Standort fiir Kulturpflanzen ein Defizit. Die drei anderen Funktionen
sind entweder nur von geringer Bedeutung oder kdnnen im Planungsgebiet ausgeglichen werden. Der
Wertverlust wird anhand der Inanspruchnahme durch Versiegelung bemessen, wobei teilversiegelte
Flachen entsprechend ihrem versiegelten Anteil mit in die Berechnung eingestellt werden (z. B. was-
serdurchlassige Stellplatze mit 0,5):

Auf ca. 18.000 m2 wird eine der vier maBgebenden Bodenfunktionen erheblich beeintrachtigt. Daher
wird fiir ein Viertel dieser Flache, 4.500 m2, ein Defizit festgestellt, das tiber den Wiederherstellungs-
kostenansatz und hier den Versiegelungszuschlag von 6,20 €/m2 zu kompensieren ist. Es ergibt sich

somit ein externer Kompensationsbedarf in der Hohe von

4.500 m2 x 6,20 € =27.900 €.

Der Anteil der privaten Gewerbeflachen an diesem Eingriff liegt bei 95 %, der Anteil der 6ffentlichen
Fldchen bei 5 %.
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4.2 AusgleichsmaBnahme: Baumpflanzungen entlang der IndustriestraBBe

Die IndustriestraBe ist im ndrdlichen Teil einseitig (auf
der ostlichen Seite) mit einer Lindenreihe bepflanzt,
die allerdings mit dem Weg Flst. Nr. 7171 (in Verldn-
gerung des Dischinger Weges) endet.

Auf den Flurstiicken Nr. 1657, 1661 und 1662/2 soll
auf einem 5 m breiten Streifen entlang der StraBe
eine Baumreihe aus Linden angelegt werden. Der
Pflanzabstand betrdgt 10 m, so dass 11 Baume ge-
pflanzt werden kdénnen. Der 5 m breite Streifen wird
mit einer krauterreichen Wiesenmischung angesat
und extensiv gepflegt. die Flachen sind momentan als
Acker und im kleineren Anteil als Griinland genutzt.
Nur Flurstiick 1661 ist in stadtischem Besitz, die ent-
sprechenden 5 m breiten Anteile an den Flurstiicken
Nr. 1657 und 1662/2 miissen erworben werden.

Die Kosten der MaBnahme einschlieBlich Flachener-
werb betragt voraussichtlich 9.400 €.

4.3 AusgleichsmaBBnahme: Buntbrache auf Flurstiick 2299 in Hirschau

Auf Flurstiick Nr. 2299 in Hirschau wird auf einem

40 m tiefen Streifen entlang des Arbaches eine Bunt-

brache angelegt. Die Flache umfasst ca. 4.660 m?2, ist
momentan Ackerbrache (Stilllegungsflache), wird also
nicht genutzt, sondern lediglich gemulcht. Die Flache

ist in stadtischem Besitz, der Pachter hat sein Einver-

standnis mit der MaBnahme signalisiert.

Mit der Anlage der Buntbrache sollen die Lebensbe-
dingungen fiir das Rebhuhn verbessert werden, des-
sen Vorkommen in diesem Bereich bekannt ist. Hin-
tergrund sind die Arbeiten von Kratzer (2008) und
Geisler et al. (2006), in denen zum einen der Rick-
gang der Bestande festgestellt und zum anderen
konkrete MaBnahmen vorgeschlagen werden. So
sollte das Nahrungsangebot erhéht werden und
Strukturen in der Landschaft vorhanden sein, die den
Tieren auch im Winter Deckung und Schutz bieten.
Um das Nahrungsangebot zu verbessern, bieten sich
z. B. besondere Einsaaten, Ackerrandstreifen, Bunt-
brachen oder zumindest eine extensivere Griin- oder Ackerlandbewirtschaftung an.

Die ausgewahlte Flache soll im beschriebenen Umfang aus der Nutzung genommen und zu einer
Buntbrache entwickelt werden. Dafiir wird zwischen Mitte April und Mitte Mai die Einsaat mit einer
speziellen Saatgutmischung vorgenommen.
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Der Boden ist wenig ertragreich und sehr stei-
nig/kiesig, so dass der dort zu erwartende Be-
wuchs nur schiitter sein kénnte. Dies ist optimal
flr das Rebhuhn. Spatestens alle fiinf bis sechs
Jahre muss abschnittsweise umgebrochen und
erneut eingesat werden, da sonst die Graser zu
hohe Anteile an der Vegetation erreichen wiirden.
Der genaue Zeitpunkt fiir den Umbruch muss in
der Praxis erprobt werden. Es wird eine krauter-
reiche Saatgutmischung zum Einsatz kommen, in
Anlehnung an die Empfehlungen des Praxisratge-
bers ,Wildtiergerechte Gestaltung von Stillle-
gungsflachen™ (Bayerische Landesanstalt fiir Weinbau und Gartenbau, Wiirzburg/Veitshéchheim -
Abteilung Landespflege) oder einer entsprechenden Mischung mit hohem Anteil an Esparsetten.

Deckungsmadglichkeiten fiir das Rebhuhn sind im Umfeld der Flache in ausreichendem MafBe gegeben:
Mit den Gebischen im nérdlichen Grundstiicksteil und im weiteren Verlauf am Aarbach, sowie mit den
Gehdlzflachen im sidlich angrenzenden Wasserschutzgebiet Zone I. Dessen Umzdunung weist einen
Abstand zum Boden auf, so dass die Durchlassigkeit gegeben ist.

Eine erste Kostenschatzung tiberschlagt den Aufwand fiir die MaBnahme mit ca. 19.400 €, wobei hier
der Pachtverlust fiir die Dauer von 20 Jahren eingerechnet wurde.

5. Bilanz, Eingriffsregelung

Wie in den Kapiteln 3 und 4 dargestellt, kann durch Vermeidung, Verringerung und Kompensation
nachteiliger Auswirkungen im Planungsgebiet selbst ein weit reichender Ausgleich auch im Sinne der
Eingriffsregelung erzielt werden. Es verbleiben erhebliche Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiter
Landschaftsbild/Erholung und Boden, und hier vor allem fiir dessen Bedeutung als landwirtschaftliche
Anbauflache.

Uber den Wiederherstellungskostenansatz wurde Kostenaquivalent von 27.900 € errechnet. Diese
Summe steht fiir externe AusgleichsmaBnahmen zur Verfligung. Vorgesehen sind die Anlage einer
Buntbrache zur Verbesserung der Lebensbedingung fiir das Rebhuhn und zur Aufwertung von Boden-
funktionen sowie die Fortsetzung der bestehenden Baumreihe an der Industriestrae zur Verbesse-
rung des Landschaftsbildes. Insgesamt werden fiir die externen MaBnahmen Kosten von 28.800 €
geschatzt. Dies entspricht in der GroBenordnung dem ermittelten externen Kompensationsbedarf von
27.900 €.

Der Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild ist somit kompensiert.

6. Alternativen, Nullvariante

Standortalternativen

Im stadtebaulichen Rahmenplan fir Hirschau von 2005 wurden auch die Erweiterungspotenziale rund
um Hirschau untersucht. Jedoch wurde aufgrund der Lage des Ortes in hochwertiger Landschaft der
Fokus der Flachensuche sehr schnell auf den Bereich zwischen der Ortslage von Hirschau und dem
Rittweg gelegt, da dort die vergleichsweise geringsten Auswirkungen auf Naturhaushalt und Land-
schaftsbild zu erwarten waren.
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Nullvariante — Verzicht auf die Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden — gleichbleibende Nutzung vorausgesetzt — keine Anderun-
gen eintreten. Fir die Erweiterungs- und Verlagerungswiinsche der Gewerbebetriebe miissten andere
Flachen gefunden werden. Bei einer Inanspruchnahme anderer Flachen im Umfeld von Hirschau ware
mit schwerer wiegenden Auswirkungen auf die Umwelt zu rechnen.

7. Emissionen, Abfille, Abwdsser, Nutzung von Energie

Im Vergleich zur bestehenden Situation werden sich die Emissionen (Luft, Lérm) nicht erheblich erho-
hen. Der sachgerechte Umgang mit Abwassern und Abfallen ist durch den Anschluss an die Entsor-
gungssysteme von Stadt und Landkreis Tlibingen gewahrleistet.

Solaranlagen auf dem Dach der neuen Baumdglichkeit sind zuldssig.

8. Sonstige Angaben

8.1 Schwierigkeiten, fehlende Erkenntnisse

Grundwasser

Vorsorgeorientiert wurden zum Schutz des Grundwassers die méglichen Abgrabungen begrenzt sowie
der Eingriff in das Grundwasser untersagt. Diese Festsetzung basiert auf der Annahme, dass der
Grundwasserflurabstand in Analogie zu Untersuchungen im Bereich Képpelesacker bei etwa 2 m oder
tiefer liegt. Dies wurde jedoch nicht durch eigene Messungen des Grundwasserstandes verifiziert.

8.2 Methodik

Zur Beurteilung der Umweltauswirkungen im Bereich des Bebauungsplanes ,Rittweg Nord, Teil 1"
lagen folgende Informationen und Untersuchungen vor:

e Nutzungs- und Biotoptypenkartierung im Planungsgebiet, Stadtplanungsamt, 4.5.2007,
e Untersuchung zum Schallimmissionsschutz, Planungsbiiro Horstmann + Berger, Bericht
07/17.214-B.04A, Altensteig, vom 17.01.2008.

AuBerdem wurden die unten aufgefiihrten Quellen ausgewertet.

Die Analyse von Bestand und Auswirkungen sowie die Gegeniberstellung mit den MaBnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zur Kompensation wurden verbal-argumentativ vorgenommen. Die
Abschitzung des externen Kompensationsbedarfs erfolgte {iber den Versiegelungszuschlag des Oko-
kontokonzeptes anhand der neu versiegelten Flachen.

8.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Erhebliche Umweltauswirkungen sind im vorliegenden Fall fiir die Schutzgiiter Boden und Wasser so-
wie das Landschaftsbild zu erwarten. Einen wesentlichen Beitrag zum Ausgleich dieser Auswirkungen
liefern die Vorschriften zur Versickerung von Regenwasser, die Pflanzgebote sowie die externen Aus-
gleichsmaBnahmen. Auswirkungen auf das Grundwasser werden durch das Vermeidungskonzept aus-
geschlossen. Anliegen des Baugesetzbuchs in § 4c ist es allerdings, auch die unvorhergesehenen Um-
weltauswirkungen zu erfassen. Es soll daher folgendes beobachtet werden:
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im

was?

wann?

wer?

wie?

Herstellung und Funkti-
onsfahigkeit der Versicke-
rungsanlagen

Herstellung / Erfolg der
privaten Pflanzgebote

1 Jahr nach iiberwiegend
erfolgter Neubebauung
des Gebietes

Stadtverwaltung Tiibin-
gen

Einsicht Baugenehmigung
und Begehung

Stadtverwaltung Tibin-
gen

Einsicht Baugenehmigung
und Begehung

Erfolg der Ausgleichs-
maBnahme ,Buntbrache™

3 und 5 Jahre nach Erst-
herstellung der MaBnah-
me

Stadtverwaltung Tiibin-
gen

Befragung ortlicher Na-
turschutzfachleute zur
Bestandsentwicklung

9. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan ,Rittweg Nord, Teil 1" sollen die planungs- und bauordnungsrechtlichen
Grundlagen fiir eine Gewerbeflachenerweiterung im Tibinger Ortsteil Hirschau geschaffen werden.
Nérdlich des Rittweges sollen Gewerbefldchen fiir bereits bestehende Gewerbebetriebe sowie fir an-
siedlungswillige Betriebe aus der ndheren Umgebung entwickelt werden. Der Bebauungsplan setzt als
Art der baulichen Nutzung ein Gewerbegebiet fest.

9.1 Auswirkungen der Planung, Vermeidung und Verringerung, Ausgleich

Mensch und Gesundheit, Bevélkerung

Larm: Die Untersuchung zum Schallschutz ergibt, dass die schalltechnischen Orientierungswerte tags-
tber und nachts im Wesentlichen eingehalten werden. Lediglich in einem kleinen Bereich des WR
GrabenstraBe werden die schalltechnischen Orientierungswerte um bis zu 1 dB Uberschritten, Grenz-
werte werden nicht Giberschritten. Zum Schutz der angrenzenden Bebauung und hier insbes. Wohnbe-
bauung vor Larmimmissionen werden Festsetzungen zur Gerdauschkontingentierung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Sonstige erhebliche Auswirkungen (Luftschadstoffe, Feinstaubbelastung, Lichtemissionen, Erschiitte-
rung, Strahlung, Gerliche) sind nicht zu erwarten.

Boden

Durch die Planungen ist mit einer Zunahme der vollstandig versiegelten Flache um ca. 17.200 m2 zu
rechnen. Hinzu kommen teilweise versiegelte Flachen im Umfang von ca. 1.200 m2.

Die Beeintrachtigungen der Funktionen des Bodens als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt sowie als
Filter und Puffer flir Schadstoffe kénnen mit den MaBnahmen zur Regenwasserriickhaltung und -versi-
ckerung vermieden bzw. auf ein unerhebliches MaB verringert werden. Die Bedeutung des Bodens als
Standort fiir natiirliche Vegetation (Biotopentwicklungspotential) ist gering, die Auswirkungen daher
nicht erheblich.

Es verbleiben Beeintrdchtigungen des Bodens als Standort fiir Kulturpflanzen (natiirliche Bodenfrucht-
barkeit), die nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeglichen werden kénnen.
Wasser

Durch die Versiegelung von bislang unversiegeltem Boden gehen voraussichtlich 17.200 m2 fiir die
Grundwasserneubildung vollsténdig, ca. 1.200 m2 teilweise verloren. AuBerdem kann sich dadurch der
Abfluss von Regenwasser erhéhen und beschleunigen. Die Grundwasserqualitat kann durch die ver-
ringerte Machtigkeit der Grundwasserliberdeckung oder durch direkte Eingriffe gefahrdet werden.
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Durch Vorschriften zur Regenwasserriickhaltung und —versickerung (s. Boden) und zum Schutz des
Grundwassers kénnen negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser vermieden bzw. auf ein un-
erhebliches MaB verringert werden.

Klima/Luft

Durch die Uberbauung werden Flichen und Strukturen in Anspruch genommen, die bisher klimatisch
und lufthygienisch ausgleichend wirkten. AuBerdem wird die Durchliiftbarkeit des Griinzuges in West-
Ost-Richtung durch das Heranriicken der Bebauung weiter eingeschrankt werden. Durch Erhaltungs-
gebote werden Baumbestdnde geschiitzt, durch Neupflanzungen kénnen die Auswirkungen verringert
werden. Insgesamt werden die verbleibenden negativen Auswirkungen als unerheblich eingeschatzt.

Gewerbeansiedlungen mit belastenden Luftemissionen sind nicht zu erwarten.

Pflanzen, Tiere und Lebensrdume, biologische Vielfalt

Durch die Planung werden vor allem Ackerflachen und die bestehende Vegetation entlang von Rittweg
und IndustriestraBe liberbaut. Fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere relevante Auswirkungen entste-
hen durch den Verlust von 8 Linden und den Verlust der Feldhecke (591 m2). Es ist nicht zu erwarten,
dass durch die Planungen besonders oder streng geschiitzte Arten in ihrem lokalen Bestand gefahrdet
werden.

Der Verlust von 8 Linden und ca. 590 m2 Feldhecke von mittlerer Bedeutung kann durch Erhaltungs-
gebote und Neupflanzungen ausgeglichen werden. Infolgedessen und aufgrund der ansonsten eher
geringen Bedeutung des Gebietes und seiner Strukturen verbleiben keine erheblichen Auswirkungen.

Es werden keine Auswirkungen auf die biologische Vielfalt erwartet.

Landschaftsbild und Erholung

Negative Auswirkungen sind vor allem fiir das Landschaftserleben am Hirschauer Berg und Kapellen-
berg zu erwarten, die eine besondere Bedeutung fiir die Erholung besitzen. Verschlechterungen er-
geben sich aber auch durch die Verkleinerung der Griinzasur und die damit verminderte raumliche
Tiefe fir das Landschaftserleben am Ortsrand von Hirschau. Zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich dienen vor allem die Erhaltungsgebote und die Vorschriften zur Eingriinung, auerdem die
zumindest teilweise Dach- und Fassadenbegriinung. Letztere werden aber aufgrund von Umsetzungs-
problemen in der Vergangenheit nicht als Ausgleich einbezogen. Insgesamt verbleiben somit erhebli-
che Auswirkungen fiir das Landschaftserleben, vor allem an Hirschauer Berg und Kapellenberg, die
nicht im Plangebiet ausgeglichen werden kdénnen.

Kulturgiiter, Sachgiter

Im Planungsgebiet sind keine Sachgiiter (z. B. Gebaude) vorhanden. AuBerdem liegen keine Hinweise
auf Boden- und Kulturdenkmale vor.

Wechselwirkungen

Uber die Wechselwirkungen im Naturhaushalt sind keine Auswirkungen zu befiirchten, die nicht schon
bei den o. g. Schutzglitern genannt worden waren.

9.2 Externe Kompensation, Bilanz

Mit Ausnahme der Schutzgiiter Boden und Landschaftsbild kénnen die Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaftsbild im Planungsgebiet ausgeglichen werden. Das Okokontokonzept der Stadt Tiibingen
sieht fiir diesen Fall vor, dass (iber den Wiederherstellungskostenansatz der Bedarf an externen Aus-
gleichsmaBnahmen bemessen wird. Fiir das Schutzgut Landschaftsbild ist kein entsprechendes Verfah-
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ren vorgesehen, allerdings sind die nachfolgend beschriebenen MaBnahmen auch zur Aufwertung des
Landschaftsbildes geeignet.

Uber den Wiederherstellungskostenansatz und hier den Versiegelungszuschlag ergibt sich externer
Kompensationsbedarf in der Hohe von 27.900 €. Der Anteil der privaten Gewerbeflachen an diesem
Eingriff liegt bei 95 %, der Anteil der 6ffentlichen Flachen bei 5 %.

MaBnahmen

Vorgesehen ist die Anlage einer Buntbrache auf ca. 4.660 m2 auf dem Flurstlick Nr. 2299 in Hirschau
zur Verbesserung der Lebensbedingungen fiir das Rebhuhn und zur Aufwertung von Bodenfunktionen.
Die MaBnahmenflache ist stadtisch, so dass eine dauerhafte Sicherung mdglich ist. Die MaBnahme ist
auf 25 Jahre festgelegt, was nach den fachlichen Konventionen einer ,dauerhaften® MaBnahme ent-
spricht. Die Uber diesen Zeitraum anfallenden Kosten fiir die Erhaltung der Buntbrache sind refinan-
zierbar. AuBerdem soll die bestehende Baumreihe an der IndustriestraBe zur Aufwertung des Land-
schaftsbildes fortgesetzt werden. Hierfir sollen 11 heimische Linden auf einem 5 m breiten, extensi-
ven Griinlandstreifen (Flst.-Nrn. 1657, 1661, 1662/2 in Hirschau) gepflanzt werden. Die Kosten fir
beide MaBnahmen werden auf 28.800 € geschatzt. Dies entspricht in der GroBenordnung dem ermit-
telten externen Kompensationsbedarf von 27.900 € (s.0.).

Bilanz, Eingriffsregelung

Im Planungsgebiet selbst kann durch Vermeidung, Verringerung und Kompensation nachteiliger Aus-
wirkungen ein weit reichender Ausgleich auch im Sinne der Eingriffsregelung erzielt werden. Die
verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiiter Landschaftsbild/Erholung und Bo-
den, werden extern kompensiert. Der Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild ist somit kompen-
siert.
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9.3 Sonstige Angaben

Alternativen, Nullvariante

Standortalternativen wurden bereits im stadtebaulichen Rahmenplan fiir Hirschau von 2005 unter-
sucht und aufgrund der hochwertigen Landschaft um Hirschau verworfen. Bei Verzicht auf die Pla-
nung wiirden zunéchst keine Anderungen eintreten. Fiir die Erweiterungs- und Verlagerungswiinsche
der Gewerbebetriebe miissten dann jedoch u. U. andere Flachen gefunden werden, was zumindest im
Umfeld von Hirschau mit schwerer wiegenden Auswirkungen auf die Umwelt verbunden ware.

Monitoring

Zur Uberwachung auch von unvorhergesehenen Umweltauswirkungen ist vorgesehen, die Herstellung
der Versickerungsanlagen und privaten Planzungen zu beobachten. AuBerdem soll der Erfolg der ex-
ternen AusgleichsmaBnahme ,Buntbrache® evaluiert werden, um ggf. nachjustieren zu kdnnen.
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10. Quellen, vorliegende Gutachten

Bayerische Landesanstalt fiir Weinbau und Gartenbau - Abteilung Landespflege (o. J.): Wildtierge-
rechte Gestaltung von Stilllegungsflachen, Wiirzburg/Veitshéchheim.

Flachennutzungsplan (2006): FNP fiir den Nachbarschaftsverband Reutlingen-Tiibingen, Stand
100. Anderung, 2006

Geisler, M. ; Seyboldt, H.; Spitz, S. ; Stritt, A. (2006): Das Rebhuhnprojekt, Habitatanalyse der Reb-
huhnvorkommen bei Tiibingen, Entwicklung eines Managementplanes zum Aufbau einer Meta-
population.

Hedder, D. (2006): Umweltbericht zum Bebauungsplan “Kappelesacker" in Tiibingen Ortsteil Hirschau,
unveroff.

Horstmann + Berger (2008): Untersuchung zum Schallimmissionsschutz, Planungsbiiro Horstmann +
Berger, Bericht 07/17.214-B.04A, Altensteig, vom 17.01.2008.

Kratzer, R. (2007): Bestandssituation des Rebhuhns (Perdix perdix) im Neckartal zwischen Rottenburg
und Hirschau. (Ornithol. Jh. Bad.-Wiirtt. 23, 29-37)

Kratzer, R. mdl. (2008): Gesprach am 5.2.2008 (iber die Eignung mdglicher Flachen fiir den Rebhuhn-
schutz und die erforderlichen MaBBnahmen.

Landschaftsplan (1997) = Landschaftsplan fiir den Nachbarschaftsverband Reutlingen-Tiibingen,
einschl. Anderungen nach Beteiligung der Trager offentlicher Belang und der Verbandsgemein-
den, gem. Beschluss vom 17.9.1998.

LGRB (2006) = Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau: Auf-
bereitung und Auswertung der Bodenschdtzungsdaten auf Basis des ALK und ALB, Stand: Feb-
ruar 2006

MELUF (1981) = Ministerium fiir Ernahrung, Landwirtschaft, Umwelt und Forsten Baden-Wiirttemberg
(Hrsg.) (1981): Freirdume in Stadtlandschaften Reutlingen-Tiibingen, 0.0.

pro plan (1997): Landschaftsplan - Teilbereich Tibingen, Stuttgart.
Regionalverband Neckar-Alb (1993): Regionalplan fiir die Region Neckar-Alb, zuletzt gedndert 1995

Umweltministerium Baden-Wirttemberg [Hrsg.] (1995): Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungs-
fahigkeit (Reihe: Luft, Boden, Abfall, Heft 31, 34 S.) Stuttgart.

Universitatsstadt Tibingen (2005): Stadtebaulicher Rahmenplan Hirschau (Bausteine zur Stadtent-
wicklung Hirschau, 18), Tlibingen.

Universitatsstadt Tubingen, Stadtplanungsamt (2007): Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen im
MaBstab 1:500, unveroff.
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Zeichenerklarung
A Acker
Griinland
Gm Wiese mittlerer Standorte
Gr Rasen,haufige Mahd
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Grasweg

Gebiisch

Feldhecke, heimische Arten

standortfremde Hecke

Laubbaum
Arten:
Ac. Acer campestre - Feld-Ahom
Apl: Acer platanoides - Spitz-Ahom
App.: Acer pseudoplatanus - Berg-Ahom
Algl.: Alnus glutinosa - Schwarz-Erle
C.bet.: Carpinus betulus - Hainbuche
F.ex.: Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
R.sp.: Rosa spec. - Wild-Rose
Sa. Salix alba - Silber-Weide
Tc: Tilia cordata - Winter-Linde

Abschlag aus dem Regeniibedaufbecken

befestigte Flachen
versiegelt

wasserdurchlassige Beliage



