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Begrindung

zur Bebauungsplananderung “Falkenweg Teil II, Waldhduser Ust
in deyr Fassung vom 1. Junj 197/

Verfahren zur Aufstellung des Bebauungspianes

Abweichend von frilheren Yorstellungen, bei welchen das Gebiet westlich
des Falkenwegs mit Terrassenhdusern und Einzelhdusern bebaut werden
sollte, sieht der neuare Planentwurf- im Gemeinderat am 27.5.1964 be-
handelt - eine Einzelhausbebauung mit 20 Wohngebdauden vor.

Die Grundstiicke, die im Eigentum des Landes waren, wurden an Bauinteres-
senten verkauft und sind zum groBten Teil schon bebaut.

Vorbereitende Baulejtplanung

Dey varliegende Bebauungsplan entspricht teziiglich der Art der
bautichen Nutzung dem Flachennutzungsplan-Entwurft vom 28.10.15975.
Die Forderung nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BBauG, wonach Bebauungspldne
aus dem Filachennutzungsplan zu entwickeln sind, kann damit als
erfiil1t betrachtet werden.

Anderung bestehender Bebauungspldne

Der Bebauungsplan "Falkenweg" regelt das Gebjet der ehemaligen Terrassen-

hpduser und Einzelhduser im westlichen Tell des Falkenwegs und hebt nach
seiner Rechtskraft die im Bebauungsplan "Waldhduser Ost", genehmigt
am 5.9.1969, bislang geltenden Festsetzungen auf.

Bebauung

Anordnung deyr Gebdude, Wohnfldchenberechnung

Der Bebauungsplan sieht eine Einzelhausbebauung vor.

Bei Ausnlitzung des projektierten gesamten Baustreifens konnte pro
Gebaude ca. 200 gm Wohnfldche geschaffen werden, was filir das Gesamt-
gebiet 4 000 am Wohnfldache crgeben wiirda.
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4,2 Festsetzungen des Bebhauungsplanes
4,2.1 Art der Nutzung
Die vom Bebauungsplan erfasste Flidche wird - wie bisher - nach

der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung als "Reines Wohnge-
biet" ausgewiesen,

. 4,2.2 MaB der baulichen Nutzung
Als MaB der baulichen Nutzung werden flir das Baugebiet folgende
Festsetzungen getroffen:
Grundflachenzahl (GRZ)
Geschopfldchenzahl (GFZ)

Zahl der zuldssigen
Yollgeschosse (Z)

1

0,4
0,6

1 + U {anrechenbares UntergeschoR).

4.2.3 Urtliche Bauvorschriften gem. § 117 LBO
Als drtliche Bauvorschrift wwen Festsetzungen beziiglich max.
Gebzudehthe, Dachform und Gebiudestellung getroffen. Um den
Charakter eines bevorzugten Weohngebiets in allen Teilen zu ge-
wahrleisten, wurden auch Vorschriften Uber die Gestaltung der
Aupenanlagen getroffen.

4.2.4 Bauweise, Uberbaubare Grﬁndstﬂcksf?éche

Als Bauweise wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die uberbau-
bare Grundstiicksfltache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen
bes timmt.

b, VerkehrserschlieBung

Das Wohngebiet am Falkenweg liegt im fuRldufigen Kinzugsbereich
{ca. 200 m) der Bushaltestelle an der Kreyzung Nordring/Im Schiin-
blick und ist auch flr den Individualverkehr giinstig zu erreichen.

5.7 Individualverkehyr

. Bie Erschliessung des Plangebiels erfolgt iber den 6 m breiten
mit beidseitigem Gehweg ausgebauten Falkenweg.
13 Grundstiicke werden direkt evschlossen, die restlichen 7 Wohn-
gebdude sind Uber kurze private FuBwege zu erreichen.
Un den Charakter dieser Stichwege als reine Zugdnge zu erhalten,
wurden beziiglich der Breite und Material bestimmfe Festsetzungen
getroffen.



h.2 FuBwege

An der Ostgrenze des Plangebiets ist ein 8ffentlicher FuBweg
ausgewiesen, der die Verbindung zwischen dem Beriiner Ring und
dem Nordring herstellt.

5.3 Ruhender Verkehr

Die Garagen und Stellplatze sind entlang des Falkenwegs unter-
gebracht.

6. Bodenardnende Mapnahmen

Der Grundstiickseigentimer, das Land Baden-Wirttemberg, hat
auf der Grundiage dieser Planung die Grundstiicke zur Bebauung
freigegeben.



