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Textliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan , Torécker - Dischinger®, rechtsverbindlich seit 05.08,1975, wird im Geltungsbereich
dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Fahrenweg/Heerweg" mit dessen Festsetzungen (iberlagert
und ist damit nicht mehr anzuwenden,

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § © des Baugesetzbuches (BauGB}) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. T S. 2414), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585) . V. m. den §§ 1 ff. der Baunutzungsverordnung (BauNvQ)
I. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466) .
V. mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24,07.2000 (GBI. S. 581, ber.
S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2009 (GBI. S, 185) werden folgende bauplanungs-
rechtliche Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 2 BauGB, § 12 Abs. 3 a BauGB,
§% 1 ff. BauNVO)

(1) Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Allgemeines Wohrigebiet ausgewiesen.

(2) In Anwendung von § 1 Abs. 5 BauGB und § 1 Abs, & BauNVO sind Anlagen flir sportliche Zwecke,
Schank- und Spelsewirtschaften, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig.

(3) In Anwendung von § 12 Abs. 3 a BauGRB i. V. mit § @ Abs. 2 BauGB sind im Geltungsbereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

2. MabB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB, §§ 16 ff. BauNVO, § 21a BauNV0)

(1) Das MaB der baulichen Nutzung witd durch die Grundfiachenzahl (GRZ), die Anzahl der Vollgeschosse
und die maximal zuldssige Gebaudehdhe (GH max) in m i NN entsprechend den Eintragungen im
zeichnerischen Tell des Bebauungsplanes festgesetzt.

(2) Den maBgeblichen Grundstticksflichen im Sinne von § 19 (3) BauNVO sind die Fidchen der
Gemeinschaftsstellpldtze nach Nr. 7 hinzuzurechnen.

(3) In den Baufeldern BF 1 dlirfen Geschosse oberhalb 339,40 m (i NN keine Vollgeschosse sein. Sle sind
von der westlichen GebdudeauBenkante um mindestens 1,50 m, von der siidlichen GebdudeauBenkante
um mindestens 2,00 m und von der ndrdlichen Gebaudeaufenkante um mindestens 0,40 m
zuriickzuversetzen.

Im wastlichen Baufeld BF 2 darf das Geschoss oberhalb 339,20 m G NN kein Vollgeschoss sein. Es ist
von der westiichen GebdudeauBenkante um mindestens 2,50 m und veon den anderen GebaudeauBen-
kanten um mindestens 0,40 m zurlickzuversetzen.

Im &stlichen Baufeld BF 2 darf das Geschoss oberhalb 339,20 m & NN kein Vollgeschoss sein. Es ist von
der slidlichen GebiudeauBenkante um mindestens 2,50 m und von den anderen GebéudeauBenkanten
um mindestens 0,40 m zurlickzuversetzen.

Die zum Aufenthait genutzten Dachflachen dirfen mit bis zu 1,20 m hohen Bristungselementen
gesichert werden. Bauliche Anlagen, die die Bristungshohe {ibersteigen, sind zwischen der Briistung
und der Fassade des zuriickversetzten Dachgeschosses nicht zuléssig.

{(4) Die maximal zuiassige Gebaudehdhe in Metern U. NN darf nur fiir Aufzugsanlagen um bis zu 0,60 m
(iberschritten werden.

(5) Auf den Geb&uden entlang der TorstraBe sind Uberschreitungen der maximal zuldssigen Gebaudehshen
bis 1,20 m fiir Solaranlagen zuldssig, wenn diese von den dstlichen, nérdlichen und westichen duBeren
Gebaudekanten um mindestens 2 m zuriickbleiben.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird offene Bauweise entsprechend den Elntragungen itm
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.
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Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 Abs, 1 Nr. 2a BauGB)

Zwlschen dem westlichen BF 1 und dem westlichen BF 2 am Fahrenweg wird eine vom Bauordnungs-
recht abweichende Abstandsflachentiefe festgesetzt. Diese muss mindestens 5,00 m betragen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVvO0)
Die lberbaubare GrundstiicksAache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Die Baugrenzen dilifen durch Balkone um maximal 2,00 m (iberschritten werden, wenn dle Balkone
nicht brefter als 5,00 m sind und einen Abstand untereinander von mindestens 3,00 m aufweisen.

Vordacher dlrfen die Baugrenze um 1,50 m iiberschreiten, wenn sle nicht breiter als 5,00 m sind.
Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVOQ)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind grundsétzlich auch auf den nicht (berbaubaren Fldchen
zuléssig.

Nebenanlagen in Form von Gebduden, baulichen Anlagen zur Unterbringung von MUl und Anlagen zum
Abstellen von Fahrradern miissen vom offentlichen Gehweg entlang der TorstraBe einen Abstand van
1,50 m einhalten. Vom &ffentlichen Gehweg entlang des Fahrenwegs betréagt dieser Abstand
mindestens 15 m, entlang des Heerwegs 6,50 m.

Entlang des Hakenwegs sind zwel bauliche Anlagen mit jewells giner Lange von bis zu 7 m und einer
Gesamthdhe von 1,80 m zur Unterbringung von Mill auf den dafiir ausgewlesenen Flachen zuldssig.

Stellpldtze und Tiefgarage (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVQ)

Innerhalb des Im zeichnerischen Tell des Bebauungsplanes gekennzeichneten Berelchs flr die
Tiefgarage sind nur dle Errichtung einer Tiefgarage sowie unterirdische Fahrradabstellplatze und
unterirdische Abstellrdume zuléssig. Oberirdisch ist zudem die Uberdachung der Tiefgaragenrampe
2ulasslg.

Innerhalb der Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichneten Flache fir Stellplatze ist
nur die Errichtung von offenen, nicht berdachten Steliplatzen zulassig,

Die Gemelnschaftsstellplétze entlang der TorstraBe auf Flst.Nr. 4628/1 werden dem Grundstlick Flst.Nr,
4628 zur Erfilillung der Steliplatzverpflichtung zugeordnet.

Die Gemeinschaftsstellplétze entlang des Fahrenwegs auf Flst.Nr. 4627 werden der Bebatung
Hakenweq 2, 4, 6, 10,12 und 14 auf Flst,Nr. 4623 zur Erflllung der Stellplatzverpflichtung zugeordnet.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflage und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das auf den Grundstiicken von befestigten Flachen und Dachflachen abflieBende Niederschlagswasser
ist auf den Grundstticken lber elne bewachsene Bodenschicht zu versickern.

Vereinzelt kénnen Bodenschichten im oberen Bereich angetroffen werden, die nicht zur Versickerung
geeignet sind. Ist diese Schichtdicke gréBer als 0,50 m kdnnen fir Niederschlagswasser von Dach-
flachen auch andere Versickerungsanlagen eingesetzt werden, Beim direkten hydraulischen Anschluss
des Regenwassers an den Kiesgrundwasserleiter ist eine zusétzliche Filterung erforderlich. Als zusétz-
licher Filter ist eine carbonhaltige Sardschicht von ca. 30 cm mit einer Kdrmung ven 0,25 - 4 mm
vorzusehen, Die hydraullsche Bemessung der Versickerungsanlagen fst im Zuge des Baugenehmlgungs-
verfahrens zu erbringen. Die Vorgaben des Arbeitsblatts DWA - A 138 in der jeweils glltigen Fassung
sind einzuhalten.

Die Tiefgarage ist dort, wo sie nicht von baulichen Anlagen (iberdeckt wird, mit elnem Mindestgesamt-
aufbaw vorr 0,50 m intensiv zu begriinen.

Stellplatze, Zufahrten, Zugdnge und Terrassen sind mit wasserdurchléssigen Belagen wie z. B.
Porenbetonpflaster, Pflaster mit Dranfuge, Rasenpflasterbelag herzustailen.
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Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

BSume In Belagsflachen sind mit Baumscheiben elner offenen Bodenflache von mindestens 10 m2
herzustellen. Ausnahmsweise sind bei Standorten In hefestigten Fachen kleinere Baumschejben
mdglich, wenn ein Mindestvolumen der Pflanzgrube von 12 m2 durchwurzelbarem Bodensubstrat zur
Verfilgung gestellt wird. GeringflUgige Standortaoweichungen sind zuléssig.

Die Pflanzqualititen der Gehdize mlssen den ,Glitebestimmungen fiir Baumschulen* nach FLL
Richtlinien und der DIN 18916 entsprechen.

Baumpflanzgebot entlang des Heerwegs (PFG 1)
Es sind Rosskastanien (Aesculus hippocastanum) als Hochstamm mit mindestens 25 - 30 cm
Stammumfang zu pflanzen.

Baumpflanzgebot entlang der TorstraBe (PFG 2);

Es sind Ahorne in Arten und Sorten (Bergahorn - Acer pseudoplatanus und Spitzahorn - Acer
platanoides) als Hochstamm mit mindestens 25 - 30 cm Stammumfang zu pflanzen.

Pflanzgebot (PFG 3):

Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit PFG 3 gekennzeichneten Fldche ist eine

ein- bls zweireihige Wildgehtlzhecke aus ausschlleBlich gebietsheimischen Stréuchern der Pflanzenliste
Nr. 2 anzuleger und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzerhaltungsgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die im zeichnerischen Teil mit Pflanzerhaltungsgebot gekennzeichneten Baume sind artgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten, Bei Abgang sind sie entweder artgleich als Hochstamm oder durch

einen hochstammigen, heimischen Laubbaum, jeweils mit Mindeststammumfang von 25 - 30 cm zu
ersetzen, Geringfligige Standortabweichungen sind zuldssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund § 74 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wlrttemberg i. d. F. vom 08.08.1995 (GBI. S,
617), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GBI. S. 809) i. V. mit § 4 der Gemeindeordnung
flr Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber, 5. 698), zuletzt gedndert
durch Gesetz vomn 04.05.2009 (GBI. S. 185) werden folgende értliche Bauvorschriften zusammen mit
dem Bebauungsplan aufgestelit:

Fassadengestaltung

Grelle und fluoreszlerande Materialien dirfen nicht verwendet werden.

In den Baufeldern BF 1 sind Fassaden in den Geschossen oberhath 339,375 m 0 NN in dunklerer
Farbgebung zu gestalten. Dies gilt auch in den Baufeldern BF 2 fiir Geschosse oberhalb 339.16 m (i NN.

Dachgestaltung
MaBgebend flr die Dachneigungen sind die Festsetzungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

Dachfldchen, die nicht als Terrassen genutzt werden, sind extensiv mit einem Mindestgesamtaufbau
von 10 cm zu begrinen,

Platze fiir bewegliche Abfallbehalter

Bauliche Anlagen zur Unterbringung von Miill sind mit Strauchern oder Hecken einzugriinen.
Unbebaute Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Pflanzung von Nadelgeholzen ist nicht zulassig. Zuldssig sind nur standortgerechte und helmische

Baume und Stréucher. Zur Auswahl wird auf die empfehlenden Pflanzenlisten in den Hinweisen
verwiesen.



5. Elnfriedigungen

Zum &ffentlichen Verkehrsraum hin sind nur Z&une bis 1,00 m Hohe sowie Einfriedigungen in Form von
Str8uchern, Hecken und Gehdlzen bis zu einer Héhe von 1,60 m zulassig.

III. HINWEISE
1. Pflanzenlisten
PRlanzenliste 1; Baumarten

Malus spec. - nicht gefiillt biiihende Obstbéume
Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus mahaleb - Weichselkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche

Carpinus betulus - Halnbuche

Juglans regia - Walnussbaum

Pflanzenlista 2: Straucher

Cornus sanguinea - Hartriegel

Cerylus avellana - Haselnuss

Crataegus spec, - Weisdorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen

Lonicera xylosteum - Gewohnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa spec. - Hunds- oder Weinrose

Viburnum lantana - wolliger Schneeball
Ligustrum vulgare - Liguster

2. Denkmalschutz

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder 8efunde
(Mauern, Gréber, Gruben, Brandschichten) angetroffen werden, ist die Arch&olegische Denkmalpflege beim
Regierungsprésidium Tlbingen unverziiglich zu benachrichtigen. Die Méglichkeit zur Fundbergung und
Dokumentation ist einzurdumen (§ 20 Denkmalschutzgesetz Baden-wirttemberg - DSchG).

3. Tiibinger Héhen
Bei den Héhenangaben im zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes handelt es sich um
Angaben im Tibinger Hohensystem.

4. Vorhaben- und Erschlieungspline
Die Vorhaben- und ErschlieBungspléne Nr. 4A bls 4H in der Fassung vom 30.04.2010 werden Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

5. Energlestandard X
Im Geltungshereich des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes soll mindestens der Energiestandard Kfw
Effizienzhaus 70 (EnEV 2009} realisiert werden.



VERFAHRENSVERMERKE

fir B-Plan und értliche Bauvorschriften

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemelnderat der Universitétsstadt Tlbingen hat am 20.07.2009 heschlossen, den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Fahrenweg/Heerwed" mit ortlichen Bauvorschriften nach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) und § 2 Abs. 1 BauGB, § 12 BauGB und § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufzustellen
und ein friihzeitiges Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufilhren, Der
Aufstellungsbeschluss und das friihzeitige Beteiligungsverfahren fiir die Offentlichkeit wurden am
25.07.2009 ortslblich bekanntgemacht.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Betelllgung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer Planauflage in
der Zeit vom 27.07.2009 bis einschlieBlich 18.09.2009, Dabei wurde Gelegenheit zur Auferung und
Erérterung der Planung gegeben.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER GFFENTLICHER BELANGE
Die Behérden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB am 21.07.2009
friihzeitig beteiligt.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die &rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 06.05.2010
wurden im des Gemeinderat der Universititsstadt Tiibingen am 14.06.2010 als Entwurf gebilligt. Gleichzaltig
wurde die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGE und die Beteiligung der Behorden und sonstigen
Tréger Gffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Entwurf der Grtlichen Bauvorschriften mit
Begriindung in der Fassung vom 06.05.2010 und den Vorhaben- und ErschiieBungspianen in der Fassung
vom 30.04.2010 wurden nach § 3 Abs, 2 BauGB nach vorheriger ortstiblicher Bekanntmachung am
26.06.2010 von 05.07.2010 bis einschlieBlich 13.08.2010 &ffentlich ausgelegt.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENLTICHER BELANGE
Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am 22.06.2010
beteiligt.

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Die zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und zum Entwurf der értlichen Bauvorschriften
eingegangenen Stellungnahmen nach § 3 Abs.2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB wurden im Gemeinderat der
Universitatsstadt Tlbingen am 25.10.2010 behandelt,

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tibingen hat am 25.10.2010 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nach § 10 BauGB, § 12 BauGB und § 4 Gemeindeordnung {GemO) als Satzung beschlossen.
MaBgebend sind der zeichnerische Teil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und Begriindung in der
Fassung vom 06.05,2010 sowie die Vorhaben- und ErschlieBungspléne in der Fassung vom30.04.2010.

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tiibingen hat am 25.10.2010 die 6rtlichen Bauvorschriften in der
Fassung vom 06.05.2010 nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO} und & 4 GemO als
Satzung beschlossen.



Die ordnungsgemaBe Durchflihrung der o.g. Verfahrensschritte wird bestatigt:

Tibingen, den 03.11.2010 Blrgermeisteramt
In Vertretung

ALISFERTIGUNG

Tibingen, den 03.11.2010 Blirgermeisteramt
in Vertratung

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des varhabenbezogenen 8ebauungsplanes und der Satzungsbeschluss Gber die
ortlichen Bauvorschriften wurden nach § 10 Abs. 3 BauGB am 06,11.2010 ortsiblich bekanntgemacht. Mit
dieser Bekanntmachung wurden der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die &rtlichen Bauvorschriften
rachtsverbindlich.

Tiblngen, 08.11.2010 Fachbereich Planen
Entwickeln Liegenschaften

" Tim von Winning

Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren na£ § 13 a BauGB ohne Durchflihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGR aufgestellt. Die értlichen Bauvorschriften wurden parallel zum
Bebauungsplan aufgestellt.



Achtung: [Ietyey
Alle H6henangaben sind Tiibinger Héhen! —

Die Uberemstlmmung der Planunteriage mit dem




Tubinger HOohen

Bei den Hohenangaben im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans handelt es sich
um Angaben im Tldbinger HOhensystem.




