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Stadtplanungsamt Tiibingen, de 2o0. April 1978
Stadinlanung Tibingen
Begriindung zum Bebauungsplan Bebauungsplanakien
"hrbeitekelt loh" :
Arbeitskelter Buckenlo Fasz. 35% 5-3 Sy

(Planinderungsverfahren)

1. Planungsanlald

Bei der Aufstellung des Bebouungsplanes "Arbeitskelter-Bucken-
loh" in der Fessung vom 25. Mdrz 1964, ist davon ansgegangen
worden, daBl die landwirtschaillich bzw. girtnerisch genutzten
Fldchen ndrdlich des Plsnbereiches durch den projektierien Hd-
henwey - in Fort{fiuhrung der Hasenblihlsteige - erschlossen wer-
den scllen.

Da dieses Wegprojekt inzwischen nicht zur Durchfiihrung gekommen
ist und such in abgehbarer Zeit keine Realisierungschancen hatb,
so0ll die Erschliellung durch die Auspsarzellierung eines land-
wirtschaftlichen Weges sichergestellt werden. Dozu ist elne
entsprechende Erweiterung des Plangebietes d.h. eine Anderung
des Pebauungsplanes erforderlich. Bel dieser Gelegenheit soll
das Plangebilet zugleich such nach Westen zur Ausweisung wei-
terer Baumdglichkeiten erweibert werden.

2. Vorbereitende Bauleitplanung

i

Die Verbsndsverssmmlung des Nochbarschaftsverbandes Reutlingen-
Tibingen wird in Kiirze die Auslegung des gemeinssmen Flachen-
nutzungsplan-Entwurfs beschlieBen. Die Trdger offentlicher Be-
lange zind bereits bel der Planaufstellung beteiligt worden.
Die Tatsache, dafl noch kein genehmigtfer Flachennutzungsaplan
vorliegt, kann nicht der Stadt Tibingen asngelastet werden, da
diese bereits 1975 einen [Midchennutzungsplen-Entwurf fir ibr
Gemeindegebiet aufgestellt hat, sondern igt aus den iliberge-
meindlichen Abhingigkeiten z2u erkliiren.

~

Im Flichennutzungsplan-Entwurf ist im Bereich"arbeitskelter-
BuckcnlohHWDhngebiet, Gemeinbédarfsflhéhe {Kirche) und Misch-
gebiet auvsgewlesen. Die flichenmifRige Ausdehnung entspricht

der des Bebsuungsplenes., Die Ubereinstimmung zwischen vorbe-
reitender und verbindlicher Bauleitplanung ist domit pegeben.
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3.

Planhercinh

Ter Plaonbereich umfzBt den Geltungsbereich des Bebsuungsplanes
"Arpeitekelter-Buckenloh™ (Fassung von 25.%,.1964) sowie die not-
wendigen Erginzgungsflichen zur Auswel sung des landwirtschaft-
lichen Weges (einschlieBlich eines Bereiches privater Griinfliche).
Des weiteren ist ein Bereich westlich des nord-gidverlazufenden
Teilatiicks der Planstrale A nou in das Plangebiet aufgenommén.
worden, da hier weitere Grundstiicke von der BtrsBe erschlossen
werden und konssquenterweise diese zugehfrige Bebawmung im Be-
bazuungeplan und in der Umlcgung gleich mit geregelt werden sollte.
Tnsgesant umfalt das Plangebiet rd. 11,9 ha, davon sind

3,1 ha reines Wohngebict

1,7 ha &allgemeines Wohngebiet

1,0 ha Mischgebiet

0,6 ha Gemeinbedarfsfliche

1,3 hs private Griinflache

1,9 he Landwirtschaftliche Nutﬁflﬁche nur fur
Gartenbaubetriebe

2.3 ha Verkehrsflache

11,9 ha

Anderung von Rechtsverhiltnissen '
Der gesemte Geltungsberelch des seit 19.12.1964 rechtsgliltigen
Bebauungsplanes "Arbeitskeller-Buckenloh™ - bhis auf eine kleine

Zone entlang der Herrenberger Otrefle — soll zukiinftig durch den
neu aufgestellten Bebsuungeplan ersetzt werden. Die susgesparte
Zone entlang der Herrenberger Strsfic soll im Zuge des Bebauungs-
planes "Griinsnlage Aicchbach/sammertal mib Schule, Sport- und
Freigelteinrichtungen" planeriseh und rechtlich neu geregelt wer-
den, d.h. der fusbou der B 28 dadurch vorbereitet werden.

Der Bereich westlich der Planstrafle A zidhlt derzeit plesnungs-—
rechltiich zum Aufienbereoich, er wird mit vorliegendem Ylan erst-

malipg in einen gqualifizicrten Bebuuungsplan anfzenommen.
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5. Stuadtebauliche Zielvorstellung

5.1.

5.2

Allgemein

Die generelle Zislvorstellung fiir die Neuboubereiche im Plan-
gebiet ist - in Ubernahme der Plenungsziele sus dem vorange-—
gangenen Bebsuungsplan - die Ausweisung von {griftenteils)
freistehenden Einfamilienhdusern, um hier, sm Siidhang des
Buckenloh den dringenden Bedarf an dieser fiir Tibingen ty-
pischen Wohnform entgegenzukommen. Die bereits bebauten Be-
reiche (einschlieBlich der Gartenbaubetriebe) sollen in ihrer
jetzt vorhandenen Form senktioniert werden - Umstrukturierungen
sind nicht besabsichtigt.

Art der Nutzung

Die Hangbebsuung wird entsprechend der bevorzugten Situstion
und entsprechend der Nutzungsvorstellung sals "reines Wohnge-
biet" susgewlesen.

Die direkt nordlich an dem Hagellocher Weg angrenzende Wohn-
bebauung wird wegen der Larmimmission von der Strafle hker als
"allpemeines Wohngebiet" ausgewiesen.

Der Gewerbebetrieb der GroRbidckerel Gehr ist planungsrechtlich
durch die Ausweisung "Mischgebiet" in seinem jetzigen Bestend
planungsrechtlich gesichert. In Anbetracht der ndrdlich geplan-
ten Wohnbebsasuung wird es in Abwipung der gegenseitigen Belange
als nicht richtig angesehen, flir den Bickereibetrieb "Gewerbe-
gebiet" gsuszuwelszen.

In Anbetracht dessen, doB es von der Jnmission her unsinnig
widre, ein einzelnes Grundstiick als besonderes Gebiet suszu-
welsen, igt die ntrdlich des Backereibetriebhes liegende Zone
im AnschluB an den ebtenfalls als Mischgebiet suszuweisenden
GArtnereibetrieb Hagellocher Weg 46 - ebenfalls als Mischge-
biet asusgewlesen.

Der Ubergang zum nérdlich liegenden “reinen Wohngebiet™ wird
durch die Zwischenzone "allgemeines Wohngebiet" geschaffen.

Tn Abdnderung zu dem Bebauungsplan "Arbeitskelter-Buckenloh"
in der Fassung vom 25, Marsz 1964 wlrd derkt siidlich des Hagel-
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Auswplsunb wurdn getroffen,'erqtens asus der stadtebaullchen
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Zielvorstellung heraus, an der Siidseite des Hagellocher Weges
eing durchgehende Bebasuung zu ermdgliche  zwelhens aus der
Tutssche heraus, daBl die worhsndene Nutzung (sonstige Wohrungen,
Liden) durchh eine etwaige Auswelsung "private Griinfliche" teil-
welse Qicht mehr abgedeckt WATE .

H.%. Mall der Nutzung

In der neu ausgewlcesenen Hungbebauvung filr Einfomilienhduser konnen
laut Festsetzungen eingeschogsige mit einem zusidtzlichen Hang-
goescholl genutzte GebAude errichtet werden. Die Nubtzungswerte und
der zulHdssige Knicstock lassen einen Dechsusbau zu. Durch die
Testsetzung "muximal 2 Wohnungen zuldssig" so0ll der Bau von
Appartementhiugsern verhindert werden, weil dies durch die dann
notwendigen - und vielleicht doch nicht susreichenden — Stell-
platzanlagen zu einer starken Beeinﬁr&chtigung des angestrebten
ruhigen Wohnquartiers fiihren wirde und der ruhende Verkehr nichi
mehr zu bewdltigen ist. Die Ubrigen Wohnbaugebiete sind ent-
sprechend der vorhandenen Bebauung ausgewiesen.

Verkehrserschlielung

Die Hangzone mit den ncu susgewiesenen Baugiundsticken wird durch
zweal neue, beidseitip anbaubare Stichstraflen, Planstrafie A und B,
erachlogsen. Un eine wirtschaftliche Erschlieflung such im unteren
Bereich der PlanstralBe A zu gewdhrleisten, ist in diesem Teilstiick
~ 1im Gegensaty zum vorangehenden Bebauungsplan - eine westlich an-
grenzende Beboauung susgewlesen. Dle Strolenbreite dieser Erschilies-
sungsotraflen lst mit 6 m suspgewiesen. Beim Parken an einer Strzaflen-
seile kann noch eine Begegnung zwischen PKWs stattfinden.

Der landwirtschaftliche Weg weist teilweise cine Steigung von 14 %
auf. Mit 3,% m bzw. 2,00 m reicht die Breite vollkommen fir zeine
Zweckbestimmung ausa. Auf keinen Foll soll diescr Wep zur Erschliefung
der obersten louszeile genutub werden,

Kosten
bBie Kosten fiir die XrschlieBung werden insgesamt mit 1 160 ooa DM

dherschlapsmilig berechnet.




Bodennfdnende MaBnehmen

Die vorhandenen Grundstiick kdnnen nach Lege, Form und Gréfle
nicht bebsut werden. Durch eine gesetzliche Umlegung sollen
die nach Bebsuungsplan vorgesehenen Baugrundstiicke geschaffen
werden. |

Zeitliche Abwicklung

Es ist beabsichtigt, so bald dle Unlegung abgeschlogsen ist,
mit der ErschlieBung zu beginnen, danit die Nachfrage nach der-
artigen Wohnbaugrundstiicken weiter abgedeckt werden kann.
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