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Am Lustnauer Tor’ _ |
Teilgebiet im Sanierungsgebiet |l

AM LUSTNAUER TOR”

FORMLICH IFESTGELEGTES SANIERUNGSGEBIET NACH

Festiegungen flur das Bauland
gem.§9,| BBauG
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gebiets nach §55tBauFG

o il gebi . Planungs rechtliche Festsetzungen
Dachgestaltung im Kerngebiet ¢ 30 1.Planung 5
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' .1 Art der baulichen Nutzung_
BBauPlan ,HintereGrabenstralie/ \ , i 1 ]
Am Lustnauer Tor™ Bishe besfehende,aufzuhebende, Baulinien § 9 (1) Ziff. 1 BBauG und §8& 1 - 156 BauNVO siehe Planeintrag (Nutzungsschablone). Zur e deris
: ¥ ; - A Al . terschiedlich Nut wfp ot Sicherung der stadtebaulichen Absichten und zur Vermeidung stadtebaulicher MilRstande Gfaf‘ L _
Vereinfachte Anderung gem 813BBauG - ® ° @ \ogrenzung unterschiedalicner Iutzungsiest- sind auf den Baugrundstiicken des Mischgebiets und des Kerngebiets nordlich des Ammer-  Ttbingen, den 11.11.1985
| o

kanals im zweiten Obergeschoss und in den dariiberliegenden Geschofien wesentliche AlSteramt
Nutzungsinderungen - auch im Rahmen der Errichtung baulicher Anlagen - nur zugunsten
von Wohnnutzungen zuléssig (BBauG 5 9 (3) und BauNVQ § 1 (7).

In den ausgewiesenen Kerngebieten sind Wohnungen oberhalb des 1. Obergeschosses gemd
§ 7 (2) Zitf. 7 BauNVQ zulassig. :
Stellpldtze und Garagen sind im 1. ObergeschoR der Baufldche nordlich des Ammerkanals
‘auBerhalb der fiir die Parkierung ausgewiesenen Vorrangfldche unzulassig.

Im Kerngebiet ndrdlich des Ammerkanals sind Vergnigungsstatten nur ausnahr_n__sweise’:/,zu—

|dssig.

[ Muf{de'r haulichen Null:t.rﬁq

n,den 1.11. 1985 setzung nnerhalb des Baugebiets

elsteramt

%% x = = Abgrenzung unterschiedlicher Geschosszahl

Geschlossene Bauweise

Romischeitier  Zahl der Vollgeschosse

59 {1} Ziff. | BBauG und §5 16 -21 BauNVO siehe Planeintrag (Nutzungsschablone).

Die mit D bezeichneten GeschoRe sind als VallgeschoBe zugelassen, jedech nurim Dach-
T ]

Die Zahl der Vollgescholie st ais Hochstgrenze fastgelegl. Als Mindestgrenze wird fur alle
Crundstucke Z = || ¥ ID f'est-gélegt. sofarn michl im Plan eine geringere GeschoBzahl fest-
gelegl 51,

Bai der Ermittlung der GeschoBflache im Kerngebiet nordlich des Ammerkanals bleiben ge-
malB & 21 a (4) Ziff. 3 BauNVD die Fiachen von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen:
unberiicksichtiat; ausnahmsweise kann gemaR § 21a (5) BauNVQ die zulassige Geschofi-
flache um die Flichen notwendiger Garagen, die unter der Gelindeoberflache hergestelit
werden, bis zu einer GFZ von max. 2,5 erhoht werden. .

In den Kerngebieten des Plangebietes bleibt bei der Ermittiung der GeschofBflache eine gros-
sere Geschofhohe als 3,50 m entsprechend § 17 (3) Satz 2 BauNVO aufler Betracht, soweit
diese ausschiieBlich durch die Unterbringung technischer Anlagen des Gebdudes bedingt ist.

IDbzwlU Als Vollgeschoss anzurechnendes Dach bzw.Untergeschoss

SD Sattelduach
FLD Flachdach
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Kinderspielhof

1.5 Uberbaubara Grundstucks{lachen

Aus-und Einfohrt Parkierungsanlage

£9 (1) Ziff. 2 BBauG und § 23 BauNVO.
An den Baulinien und Baugrenzen konnen Geschobvorkragungen bis 20 em je GeschoB
zugelassen werden. Nebenanlagen im Sinna von § 14 BauNVO, Stellplatze und Garagen
o sind auf den nicht uberbaubaren Grundstucksfiachen nicht zugelassen.
Die im Plangebiet bisher bestehenden Baulinien an der Nonnengasse vom 7.7.1881 und
11.9.1853, an der hinteren Grabenstrafie vom 7.7.1881, 8.11.1886 und 13.8.1896, am
Stadtgraben vom 5.7./12.11.1878 und am Lustnauer Tor vomn 2.2.1903 werden aufge-
hobei.

Stutzmavuern

Verkehrsflachen gem.§9,1,3 BBauG

1.4 Stellung der baulichan Anlagen

§9 (1) Ziff. 2 BBauG
Die Stallung der Gebaude ist verbindlich festgesetzt wo eine Firstrichtung angageben ist.

Strassenflache

_ Offentliche Park ierungsflache

GE‘hWE‘g flache ( Fuss qic':':nge'rzeﬂ‘e J 1.5 Geh- und Leitungsrechs

§ 9 (1) Ziff. 21 BBauG

(331,56) Ohe ( : = e R Die ausgewiesenen Gehrechte dienen dem offentlichen FuBgangerverkehr. Die susgewiese-
=k H?hen In KIG m' mer QI fe ;H Ohen nen Leitungsrechie dienen der Entsorgung der Grundstucke und der Ableitung des Ammer-
33190 Hoéhen unterstrichen = neue Hoéhen K nals,

1.6 Grunflachen und Anpflanzungen von Baumen und Strauchern

Geh-und Leitungrechtegem.§9,| BBauG
: Offentliches Gehrecht ¢
:: Offentliches Leitungsrecht
==

Offentliches Geh recht in Arkade

§9 (1) Ziff. 25 BBauG
Die im Plan elngetragenen Ptlanzgehote diznen der Verbesserung der Umweltgualital des

Bereichs. Der Ammerkanal ist zu erhaltan; er bildel zusammen mit den ausgewiasenen Bau-
men und Bepflanzungen sine wesentlichen Bestandteil des beabsichligten Stadtbildes.

2.Bavordnungsrechtliche Vorschriften

§ 111 Landesbauordnung (LBO) vom 6.4.1964 in der Fassung vem 11.4.1972

2.1 Bei der Fassadengestaltung mussen sich benachbarte Baukarper durch untersehiedliche
Trauthohen und Gesimshohen und Erustungs- oder Sturzhohen voneinander abhaben, oh-
ne dal die Einheitlichkeit der Gestaltungsslemente verlorengeht.

2.2 Alle Gebaudetassaden sollen ais geschlossene Wande mii stehendrechteckigen Einzel.
offnungen im Mafistab des histarischen Baubestandes ausgahiidet werden.

2.3 Andere als die nach Ziff. 2.2 zugelassenan Wanddffnungen mussen sich auf die Erdge
schefizone beschrankean. Die Summe der Pteilerbreiten sall mindestens 1/5 der Fassaden-
breite betragen.

PHOH ZgEbO t fU r Einzel bcum 2.4 Die Ausbildung eines [Kntestockes st rucht zulassig.

2.5 Fassadenbekleidungen aus glatten, polierten, glanzenden und anderen, dem Charakter
der Alistadt fremden Materialien - inshesondere Ashestzement, Kunststoff, Metall, Glas
und Mosaik - sind u ntersagt.
2.6 Vordacher sind nicht zuldssig.

Sonstiges Pflanzgebot siehe Ziffer 1.6
Pflanzgebot fur flachenhafte Anpflanzungen

2.7 Dacher sind mit einer Neigung von mindestens 45° auszubilden; Ausnahmen sind zulas-
sig bei pachern, die von offentlich zuganglichen StraRen, Wegen und Platzen und von den
offentlichen Griinanlagen nicht sichibar sind.

Décher fur Dachaufbauten miissen in das Hauptdach eingebunden werden. Sie diirfen kein :
zum Hauptdach gegenlaufiges Gefalle haben. Dacheinschnitte sind nur auf einer von den Shgngens
offentlich zugdnglichen Stralen, Wegen und Platzen und von den ffentlichen Griinanla- ~ Tubingen, den 11.11.1985
gen abgewandten Dachflache zulassig. G

Aut den Dachflachen des Kerngebiets nordlich des Ammerkanals, welche dem Nonnen-
haus, dem Ammerkanal und der Stralle Am Stadtgraben zugewandt sind, sind nur die in
nebenstehender Dachaufsicht enthaltenen Dachaufbauten und keine liegenden Dachfery
ster, Glasdachflache, Dacheinschnitte und sonstige, die einheitliche Dachdeckung untek-
brechenden Bauteile zulassig.

Kenntlichmachung gem.StBauFG §10
e “heiand Bauliche Anlagen, die bei der Durchfihrung

rmeisteramt

*,j der Sanierung beseitigt werden mussen

Bauliche Anlagen,die wegen ihrergeschichtlichen

Bitrgermeister

2.8 Auf Steilddchern ist naturrote, aufgerauhte Ziegeldeckung zu verwenden. Zulassig siAd
pur-ﬁlbersch\v\{anzz_iege{, ausnahmsweise Ziegel mit Ménch- Nonnen-Charakter. Der Crtgang
ist mit Zahnleiste, die Traufe als Kastengesims mit vorgehang

kiinstlerischen oder stadtebaulichen Bedeut -
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Auflstellurig: Der BeschluB zur Aufstellyng dieses Bebavungsplans wurde
! gemal § 2 (1) BBauG vom Gemeinderat am 13- 3. 75
Aridear haulichens N z2una fahl der Mellaesr honnge : getasst.

NU?ZUHgSSChOblone‘ Grund Hacken ok L, Y o e Anhorung: Die offentliche Anhorung gemalh § 2 a (1-3) BBauG hat durch
: affentiiche Auslegung vam 13.6.77 bis 1.9.77 und durch eine
f Burgerversammlung am 16.6.1977 stattgetunden.

Bauwe se Dachifl owm

Vi o Offentliche Auslegung: Die offeniliche Auslegung dieses Bebauungsplans gemal & 2 &
A B 5 {6) BBauG wurde vom Gemeinderal am 18.12 1977
/ L2 . beschiossen. [Fassung vom  8.12.1977 ). Der Bebauungs-
planentwurt mit Begrundung hat gemaB § 2 a (6) BBauG vom
i il ..3C.1.1978 bis 1.3.1978 offentlich aus-
5 : gelegen.
' (Fassung vom 8121877 _ .

Satzungsbeschiuf: Dieser Bebauungsplan ist voem Gemeinderat am . 4.12.1978
als Satzung gemaf 8 10 BRauG beschlossen worden.
(Fassung vom .. 4.12.1978 ).

Genehmigung: Dieser Bebauungsplan st gematd § 11 BBauG miit ErlaR des

: == Regierungsprasidiums vom  18.5,1979 genchmigt

1 .,_,5_.,‘(:'—"' ATk
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' ﬁ _ q%’%f Die Anderung des BBauPlans wurde mit Erlaf vom 5.3.1987 genehmigt.
f{'%i} ,,:f/ Inkrafitreten: Die Genehmigung des Bebauungspl__ans wurde geniald § 12
%??’;; 7 BBauG erwmublich am 30.5.1979 hekanntge-
= /, machl.
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Die Genehmigung c¢er BBauPlan Anderung wurde gemai § 12 BBaul
ortsblich am 15.4.1987 bekanntgemacht.
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Hinweis gemdss Genehmigungseriasses des Regierungsprdsidiums
nachgetragen.
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Achtung:
Alle Hohenangaben sind Tiibinger H6hen
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