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Begrindung

1) Sanlerungsgeblet _ _
Der Galtungsberelch des Bebauungsplans lJegt im Sanigrungs-—
gebiet "Hintere Grabenatrasse/&lter Botanlscher Garten"
formllch festgelegt als Sanlerungsgeblet gemass § 5 StRBauFG
daurch Beschluss des Gemeindersats vom 11, 40.1974.
Das Gebiet liegt'innerhalb_des Stadtzentrums ind gehdrt
- wie auch im Entwurf zum Flichennutzungaplan der Stadt
vom November 1975 festgehaltén igt - zum Geschiftszentrum
der Kernstadt. |

2) Banierungszweck und Aufgabe des Bebauungsplans _
a) Aufgabe des Gebietes nach dem Rahmenplan Altstadtsanisrung.

Das Plangebiet zeichnet sich durch seine lage am Rande
der Altstadt und des Stadtzentrums verbunden mit einem
verhiltnismissig grofen Anteil unbebauter Flichen aus. -
Diese Fldchen waren entweder bereits in den vergangenen..
Jahrhunderten nicht baulich genutzt oder sind im Lauf -
der letzten 20 Jahre freigelegt worden. Weiterhin befindet
sich eine Reihe noch bebauter Grugdstﬁpka im Eigentum dexr .
Btadt. | . - g R
Deis Gebiet eignet sich damit fir die Aufnahme von zentral-
drtlichen Einrichbungen, die - entweder wegen lihres 1nten—
siven Verkehrsaufkommens oder/und ihres Bedarfs an groBeren
zusammenhingaenden Nutzflichen - nlcht in den engen Alt-
stadtquartieren untergebracht werden konnen. |
Solehe HEinrichtungen sind erforderlich um die Funktions-
fahigkeit. des Altsxadtgebletes insgesamt in Bezug auf
0 den_ fllessenden und ruhenden Verkehr, insbesondere
auch den. offentllchen Personennahverkehr,
-0 die wirtschaftliche Bituation und Entwchlungsfahngelt
seiner Versorgungsfunktion fir die Stadt und das Unland
o und die Ausstattung des Stadtzentrums mit kultprellen
Angehoten | -
2zt v 3rbessern (StBauFG § 3 Abs. 3).
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Die genannien Aufgaben des Gebietes sind festgehaiten in
dem fir die Altstadtsanierung aufgestellten Rahmenplan
{vom Gemeinderat beschlessen am 16.5.1977).

b) Gewerbliche Nutzung
xIm Dinkaufsbereich der Altatadt 1st die Ansiedlung zusidtz-
licher mittlerer und groBsrer Einzelhandelsbetriebs und
ebenso die Verlagerung expandisrender oder verkehrsinten=-
siver Betriebe aus der inneren Altstadt mit ihren engen
rdumlichen Verhdltnissen an einen giinstigersn Standort in
Altstadirandlage erwinscht. -
Hierdurch kann die Wettbewerbsfahiglkeit des Stedtzentrums
im Vergleich mit anderen Einkaufezentren-~ auch solchen auf
der "grinen Wiese" - gestdrkt werden.
Fir die Ansiedlung der betreffenden Betriebe kommt im ge-
samten Altstadtgebiet in erster Linie die im Plangebiet
liegende Flache zwischen Am Stadtgraben, Nomnengasse und
Ammerkanal in Frage.

¢) Umsetzung von Gewerbebstrieben im Plangsbiet
Innerhallb des Bebauungsplanbsreichs miissen im Zusammenhang
nit der Verbesserung der VerkehrsverhZltniase Betriebe um-
gesetzt werden (das betrifft insbesgondere Betriebe aus dem
Gebdude Am Lustnauer Tor 1). Ersatzflichen fiir diese Betriebe
werden im benachbarten Baugebiet "lMetzgergasse -~ West", aber
auch innerhalb des Plangebietes angeboten.

d) Kulturelle Einrichtungen

'Das.Plangebiet bietet elnen giinstigen Standort fir kulturelle
Einrichtungen mit gréBerem Flichenbedarf und hdherem Ver-—
kehrsaufkommen - insbesondere wegen des hier vorgesehenen
Parkierungsangebots und der geplanten Bushaltestalle =

(z.B. Mehrzwackhalle G.8.).

Nach dem Rahmenplan Altstadtsanierung hat bel der Unter-
bringung kulturellier Einrichtungen die Modernigierung histo-~
rischer Gebdude: Vorrang; dies gilt auch im Sanierungsgeblet
III besondsras fiir .das Mussum..

Flichen im Plangebiet sollen fur kulturelile Einrlchtungen

K
d i e e et
)

dann Verwendung flnden,ﬂwenn ale fur gewerbllche Betriebe

jﬂ\ B nicht benotlgt werden und die Sanierung des Museums durch
/f ; andere Masgnahmen gesichert ist.

- I



-3 =

g) Neuordnung des Verkehrs e ..

Durch das Plangebiet verlduft zur Zeit die Bundeastraﬁa 28.

Der Strassenzug Am Staﬁtgnaben_- Mihlstrasse bzw. Mihl-

strasse — Wilhelmstrasse muss heute den grilten Teil des

innerstidtischen Nord-Siidverkehrs anfnehmen, Die derzei-
tige Belastung betrdgt 35 000" PKW-E Tagesverkeir..

Auf. freigelegten Fldchen im Plangebiet sind im Sinne

elner Zwigchennutzung etwa 150 Stellpldtze fiir PKW angelegt.

Da dieses farkierungsangebot fir den Bedarf nicht im ent-

ferntesten ausreicht, sind alle Strassen imfPlangebiet

mit Parksuchverkehr ilberlastet. Die Anliafeﬁung in diesen

Strassen ist hierdurch erheblich bseintrichtigi.

Nach Verlagerung eines grossen Teils des Nord-Sid-Verkehrs

auf die im Bau befindliiche Nord-Siud-Trasse des 4—spurlgen

Schlossbergtunnels (ab 4979) kann das Plangeblet verkehr—

lich neu geordnet werden. Es soll damnn bevorzugt Er-

schliessungsfunktionen fir die Altstadt iUbernehmen und
zwa;[.: b -z | - . : S '

o Der Strassenzug Am Stadtgrabén — Mithlstrasse soll
vorréngig als Zubringer zu den Anliefarstrassam’in'dﬂr
Altstadt (und zur “oblerstrasse als eanLger Er=-
schllessungsstrasse des Osterbergs) dienen.

o Fur den Bereich der ostllchen Altstadt soll ein glinstig
gelegenes Parkisrungsangesbot (550 - 400 Platze) mit
direkter Zufahrt von der Strasse Am Stadtgraben ge-
schaffen werden (kein Parksuchverkehr in den. engen Alt-
stadtstrasgen!); eine Bhnlich glinstige Fliéche fiir dieses
Bediirfnis ist - auch im Sinne von Denkmalschutz und
Stadtbildpflege = in der Altstadt nicht bereitzustellen.

o Am Lustnauer Tor ist eine iibersichtliche Haltemdglich~
keit fiir den offentlichen Personennahverkehr zu schaffen,
Hierbei geht ¢s um ausreichende Flachen fir Busbuchten
shenso wie flir die wartenden Passanten.

o Die Fussgingerverhdltnisse sind zu verbessern:
Verbreiterung der Gehwege in der Wilhelmstrasse (Arkaden
im Haus Am Lustnauer Tor 1), Anlage einer bequemen
Fugsgingerranpe von dem Bereich vor dem Museupn zum
Fussgdngerbereich am Ammerkanal, Ausbau einer Fussg—
giingerzone am Ammerkansal als Verbindung zwischen dem
Alten Botanischen Garten und der geplanten Fussginger-
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zone Lange (asse.
o Glinstige Andienung der Baufl#che =sildlich der Stadt-
werks auch mit grdéfersn Lieferfahrzeugen.

Abwagung Zwischen Verkshrsbediirfnissen und Gesichta-
punkten des Stadtbildss.

Die konseguente Planung einer Bushaltestells am Lustnauer
Tor mit Fahrtrichtung zur Miihlstrasse, zur Wilhelmastrasse
und zur Strasse Am BStadtgraben wiirde den Abbruch Am
Lustnauer Tor 1 voraussetzen. Diés wire zu rechtfertigen,
nachdem die Bushaltestelle des Lustnauer Tors einen Ersatz
fir die an sich erforderliche Durchquerung der Altstadt
mit dem 8ffentlichen Wahverkehr (Gutachten Prof. Grabe
Hannover "Tiibingen Offentlicher Personennzhverkehr")

und somit eine wesentliche Massnahme fiir die Ergchliessung
der Altstadt insgesamt darstellt.

Der Abbruch des Hausss Schimpf wird von einem Teil der
Bevolkerung als schwerer und durch eine Neugestaltung
nicht auszugleichender Verlust filir das Tibinger Stadt-
bild betrachtet.

Die Stadt stellt im Bebauungsplan "Hintere Grabenstrasss/
Alter Botanischer Garten" Belange des 6ffentlichen Nah~
verkehrs hinter den Wunsch nach der Erhaltung des Hauses
Schimpf zurilick.

Wohnraum

Die Ziele der Ziffer a) und c¢) erfordern den Abbruch

der Gebidude Am Stadtgraben 13 -~ 17, Nonnengasse 16, 18

und Beim Nonnenhaus 14,

Damit geht im Plangebiet eins Wohnungs-Geschossfliche

von 2 360 gm verloren.

Weiterer Wohnram wird im Zuge der Neuordnung'der Bau-—

zelle zwischen Metzgergasse und Ammerkanal beseitigt.

Tm Plengablet ist ein Ausgleich in folgendem Umfang

méglich: . o

o % neugeschaffens Wohnungen im frﬁherenhHotel Deutsches
Haus

o Neuwe Wohnungen in der Bauzeile zwischen Ammerkanal
und Metzgergasse sowelt es die Betriebsverlagerungen
innerhalb des Sanierungsgebiets erlauben.
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Ein Ersatz fur den verlorengehenden Wohnraum ist im
iibrigen zunichst in dem wegdilichen anschliessenden  Bau-
gebiet ”Metzgérgassev-:west“:ﬁnd spdter auf dem Areal der
Stadtwerke (nach deren Vnmsetzung) méglich.

Stadtbild

' Das Plangebiet liegt am Rande der historischen Altstadt.

Unter Denkmalschutz stehen die Gebdude Beim Nommenhaus 7,
Nonnengassa 10, Am Lustnauer Tor 8 und die Stadtmauer
baei Gebsude Metzgergassae 39.

‘Der Bereich um das Deutsche Haus, die Neue Strasse,

das Nonnenhaus und das Geb&ude Am Tustnauer Tor 1 sollen
mit dem hiatorischan “trassénbild érhaiten bleiben.

Bei allen Neubaumassnahmen ist auf dle hlstorlsche Be-~
bauung der Umgebung Riicksicht zu hehmen.

Der Gemelnderat hat am 20. Juni 19?? eine Stadtblldaatzung
gemass § 111 LBO als Batzung beschlossen; Die Satzung
liegt dem Reglerunggpra51d1um Tublngcn zur &enehmlgung
vor.

Die Geschosszahl wird entsprechend dem Bestand festgelegt.
Fir die Matzgerpasse und auf der Flache zwidchen Noanen-
gasse und dem Ammerkanal (Kaﬁfhaus/Parkhaus) wird als

" Geschosszahl festgelegt: 2 Geschosse und bis zu 2 Dach~

- geschosse, Durch diese Festlegung ist gewdhrleistet, daB

gich die BaukoOrper hdhenmissig in die Umgebung einfiigen.

Auf der Baufliche zwischen'Nonneﬂgasée ﬁnd'Amﬁerk&nal
ist sowohl eine grofformatige Bebauung (etwa im Sinne
der GroBbaukorper Wilhelmstift und Plfleghsf mit grol-
flichigen Walmddchern) als auch eine aufgegliederte Be-
bavung mit einzelnen Satteldachern, alg auch eine Kombi-
nation beider armen zulassig.-

Auf der Rlickseite des Gebdudes Am Lustnauer Tor 1 sollen
die HintergebBude beseitigt werden. Bei einer teilweisen
Neubebauung der frelwerdenden Flhachen soll ein masstib-
licher Ubergang Zur angrenzenden ﬂltstadtbabauung er—
reicht wquen,t ' |




3) Nutzungsart, Mass der Nutzung

4)

Die unmittelbar an den Strassenzug Am Stadtgraben =
Lustnauer Tor -~ Mihlstrasse anschliessends Baufldchen werden
als Kerngebiet ausgewiesen.

Alle iibrigen FlBehen erhalten dies Gebietscharskteristik

- Mischgebiet.

Die festgelegben Grund- und Geschogsfléchenzahlen liegen
teilweise ilber den Normwerten von § 47 (1) BaulVO.

Die Uberschreitung der Werte ist durch folgende stiddtebau-

lichen Grinde gsrechtfertigt:

o0 @rhaltung des charakteristischen Strassenbildes mit ge-
schlossensr Bebauung an Strassen mit einem relativ engen
Quergchnitt; Erhaltung eines Teils des historischen Bau-
bestandes. )

o Unterbringung der erwiinschten Nutzflichen und Bereitstellung
von Ersatzfldchean fiir dis Sanierung auf dem zur Verfigung
stehenden beachrinkten Raum.

Die dffentlichen Belange der Gesundheit und Sicherheit werden

durch folgende Planinhalte bericksichtigth:

¢ Dar durchgehende Kraftfahrzeugverkehr wird am Rande des
Plangebietes gefithrt; durch Anbindung der Parkierungsanlage
sn die Randstrasse Am Stadtgraben wird Parksuehverkshr aus
dem Plangebhiet herausgehalten.,

o Die benachbarte Freifléche des Alten Botanisechen Gartens

' pedeutet einen Flichenausgleich,

Gemdss § 21a (4) BaulNVQ wird festgeleght, daB bei der Be-
rechnung der Geschoasflache anf der Baufliche zwischen
Nonnengasse und Ammerkanal die Fldachenvon Stellpl&izen und
Garsgennioht angerechnet werden. Dadurch ist es mbglich, die
ibrigen Nutzungen in ihrer zulsssigen Geschossfliche genau
fgstzulegen und die dringend benotigten Stellplétze zusibz-
lich unterzubringen.

Nutzungskonzapt

Gegenubar den bisherigen Geschossflichen (Stand bel formlicher
Festlegung als Sanierungsgsbiet) entstehen folgende lnderungen
in der Nutzungsstruktur:




a)

Anderungen in der Wohn- Geschosafléche -

Verluste

Am Stadtgraben 1% o om0 an

Am Stadtgraben 15 £ _  400'hﬁ”:::"l'
Am Stadtgraben 1Y ::¢15.qﬁﬁ"

(davon 215 gm als Kindertages-
stétte genutet)

Nonnengagse 16 400 gm
Nonnengasse 18 260 gm
Hintere Grabenstrasse 5 155 qm ¢
deim Nonnenhaus 14 o - NG90 gqm
Metzgergasase 23 135 gm -
Metzgergasse 25 125 qm
Metzgergasse 31 (noch offen) 215 gqm
insgesant - 2 835 qum

Zehl der verlorengehenden
Wohnungen: 23 '

Neuerrichtung von Wohnungen:

Amn Tustnauer Tor .
5 Wohnungen o 360 gm
Metzgergasge 23 - 29
- (Dachgeschoss, falls mit )
Betriebsumsetsung vercinbar) - 400 gm

960 gm0

- Mir die als Mischgebiet -ausgewiesenen Baufléchen -

b)

wird festgelegt, daB in den GebBuden mit TIL + I D oder
mehr Geschossen Nutzungsanderungen im IT. OG und daribesr
nur zugunsten von Wohnnutzungen zuldssig sind.

AInderungen der gewerblich genubzten Gegchossfldchen

Verlustie . . _
Am Stadtgraben 13 120 qm:
Am Stadtgraben 15 - 9% agm
Am Stadtgraben 17 110 am

Nonnengasse 18 o _ 135 gm
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Beim Nonnenhaus 14 105 qm

Matzgergasse 23 35 qm

Metzgergasse 25 160 gm

Metzgergasse 34 {(noch offen) 180 gm

Am Tustnauer Tor 1

- Hintergebidude ca. 500 gm

- Arkade 135 om
1 575 aqm

Neusrrichbtung

Bereich zwischen Nonnengasss

und AmmerkKanal 7 000.qm

Metzgergasse 23 - 31 "1 200 gm

Am Tustnauer Tor 4 ' 200 gm
8 400 qm

Dem Verlust an Wohnfliche ateht ein erheblicher Zuwachs
an gewerblich genutztey Fldchen gegeniiber. Das im Rahmen-
plan Altstadtsanierung formulierte Ziel der Erhaltung der
vorhandenen Wohnfldche ist in dem Plangebiet "Hintere
Grabenstrasse/Lustnauer Tor" wegen der basonderen Auf-—
gabenstellung fiir dieses Gebiet, die such im Rehmen-
plan festgshalten ist, nicht zu erreichen. Ein Ausgleich
fir die verlorengehende Wohnfliche ist in einer spidteren
Sanierungsphase auf dem nordiich anschliessenden Areal
der Stadtwerke anzuatreben;

Bodenordnung

Die Btadt ist Eigentiimer aller FlHchen, die fiir die Neu~-
ordnung bendtigt werden. Die bel der fdrmlichen Festlegung
des Gebiets noch im privaten Eigentum befindlichen Grung-
atiicke Am Lustnauer Tor 41, Am Stadtgraben 13 und 15,
Hintere Grabenstrasse 5, Beim Nomnenhaus 14 und Metzger=-
gasse 23, 25 und .31 wurden in den Jahren 1971 bia 1976
erworben.l | '

Andere Planungsvorschlige
Wihrend der Erarbeitung des Bebauungsplans wurden folgende
grundsidtzliche Anregungen und Bedenken vorgetragen:
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a) Das GebHude SBchimpf 801l erhalten bleiben; dieser Ge-—
sichtspunkt wird mit dem Bebauungsplan beriicksichtigt.

b) Das GebBude Schimpf ohne Verinderungen im Erdgeschoss-
bvereich (kein Einbau wvon Arkaden) beuzubshalten. Diese
Anregung wird nicht beriicksichtigt, da sie dem Banierungs-
zweck "Verbassserung der Fuasgingerverhidlitnisse" wider-
apricht,.

¢) Auf dem Areal zwischen Nonnengasse und Ammerkanal sollen
-keine groBfldchigen binzelhandelsnutzungen zugelagsen
werden, Diege Anregung wird nicht iibernommen, da hier-
mit der Bedarf an gut belieferbaren, grolleren Einzel-

handelsfldchen nicht befriedigt werden konnte. Ausser-
dem. wirde entiang :des betreffenden Bereichs sine Zone
entstehen, wo an den Fussgéngerbereichen keine dem
Standort entsprechenden bélebeﬁden_ﬂutzungep }iegen
wirden. t | ,

d) Anstelle der Einzelhandelsfldchen soll in Verbindung
mit der Parklerungsanlage ein Burgerhaus als Kultur-
zentrum gebaut werden. Die Verwirklichung dieses Vor-
schlags ist durch den Bebauungsplan nicht ausgeschlossen.

7 Kosten- und Flnanz1erungsuber81cht
Die Kosten und Erlose aus der Sanierung des Sanlerungsge—
bietes III werden seib 19?1 jahrlich entsprechend dem
Planungsstand ermittelt und fiir die Aufstellung des SE-
Programms des Bundes angemeldet.
Hir das Teilgeblet "Hintere &rabenstrasse/Lustnauer.Tor"
ergibt sich folgende vorliufige Zusammenstellung der Kosten
und Erldse (wobei nur dis sanierungsbedingten Betriége seit
1971 enthalten sind):

I. Vorbereitende Untersuchungen L -
Sozialplanung § 4 StBaufG . . 30 000.-
Gutachten'Kaufkraft L o 10 QOO.—

ITI. Weitere:Vorbereitung der Senierung o
Offentlichkeitaarbeit - 4 000.-
Fortschreibung Sozidlplan - ' 5 000.~




III.

Iv.

vi.
VII.
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Stadtebauliche Gutachtan 30 000.-
Erarbeitung des endgiiltigen
Sanierungskonzepts 50 000 .-
Grunderwerb 3 322 000.-
Ordnungsmassnahmen
Bodenordnung 10 Q00 ,=
Umzugskosten einschl., Hirteausgleich
- Bewohner 100 000 .~
- Betriebe 100 000,.~
Begeitigung bauvlicher Anlagen 343 000,
Wertersatz fiir abzubrechende Gebdude 217 000.-
Erschliessungsmassnahman
- Versorgungsanlagen 150 000~
- Verlagerung Mischwasserkanal 250 000.=~
— Fussgangerzone beim Ammerkanal
und Metzgergasse 550 000.-
- Fusaghngerzone Lustnausr Tor 240 000.-
- S%rassenerneuerung 225 000~
(nicht enthalten sind Strassenbau-
magsnahmen Am Stadtgraben -Lustnauer
Tor mit Bushaltestellen)
Offentiiche Stellpléatze .
150 B8tellplitze x 20 000.- DM 3 000 000.-
Entschidigungen filr Vermdgensnach~
teils ' 60 000,-
Anderweitige Unterbringung wvon
Betrisben 60 000.-~
Baumassnahmean
Unrentierliche Kosten der Moderni-
sierung 700 000.~
Ersatzwohnungsban ZIP
Darlshen 150 000.—
* Zingzuschiizase 50 *000,~
Sonatige Massnakmen -
Vergiitungen f{ir Sanisrungstriger 200 000.=
Summe Ausgaben 9 854 000,.-

—SMEEES=EEaSS=




-

- VIIT.

IX.

-1 =

Einnsghmen

Erldse aus Grundstiickaverkiufen
Erlose aus Bewirtschaftung
Ausgleichsbetrige

Ersetzung von Zwischenfinanzierungen

Summe Zinnahmen

.Beraclhinung des Zuschussbedarfs
Summe Ausgaben '

Summe bLinnahmen

Zuschussbedarf

2 015 000.—
400 000 .~
550 000 =

150 000 .-

2-915 0004~ .

-
===

-

9 854 000.-
2 915 000.-

6 939 000.-

EEooondSs====
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Sozialplan zum Bebauungsplan Hintere Grabensfhrasse/Luatnauer Tor

Aus den Zielen des Bebeauungsplanes ergibt sich die Notwendigkeit

der Beseitigung mehrerer Gebsude und damit verbunden die endgiltige .

Umsetzung der Bewohner. Bel den Umsetzungen ist entasprechsnd den
sozialen Grundsatzen des Rahmenplans vorzugehen.

1. Verlust an wWohnsinheiten

Von den im 7usammenhang mit dem Haufhaus/Parkhausprojskt

nobwendigen Abbruchmassnahmen sind 7 Gebidude mit 18 Wohnein-

heiten betroffen, ferner miissen vorasussichtlich 2 Gebiude mit

6 Wohneinheiten in der Metzgergasse im Zuge der Neuordnung,

teilweise auch wegen dses schlechlten baulichen Zustandes durch

eine Nesubebauung ersetzt werden. Die betreffenden Gebiude be-

finden sich alle im atzdhbischen Besitsz.

Am Stadtgraben 13 % Wohneinheiten

Am Btadtgrabven 15 3

Am Stadtgrahen 1Y ]
Nonnengasse 16 2
'Nonnengasse 18 2
Hintere Grabenstra5
Beim Nonnenhaus 14
Metzgergasse 23
Msetzgergasse 25
Metzgergasse 31 4

N

1t

+ 3 Stud. Hh

+ 1 Stud. Hh
{bereits abgebrochen)

{bereits abgebrochen)

24 Wohneinheiten + 4 Studentenhaushalte

Qualitat der verlorengehenden Wohneinheiten

Larnbeligtigung: ein Teil der durch die Abbruchmassnahmen

betroffenen Wohnsinheiten wesrden stark

durch den Verkehrslfrm im Am Stadtgraben

beeintrichtigt.

Ausstattung: die Wohnungen sind z.T. in sehr schlechtem

Zustand, ohne Doppelfenster, keine Wirme-

igolierung, mangelnde sanitire Ein-

richtungen (kein Bad bzw. Dusche, gemein-

sames WC), schlechber Wohnungszuschnitt
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Zahl und Struktur der betroffenen Haushalte

Fam. | Khepaare |11 Persa. Hh.| 5tud.

Hha Erwerb| R | Srwerb | R Kh.
beutsche| S5 | =+ = | 4 |4 b0 e
huslindet 10 | 2 |-| 0 |- | =l
Insges. | 15 | 2 | =| 11 1 4 : ?_l?ifd

Uberw1ewend sind aueiandlache Fam:71en und alielnstehenﬂe
tuslander durch-die ﬁbbruchmdqqnahmen betroffon.,

Brsatzwohnraumbedarf ' ' IR 2w

Die Stadt ist carum bemiiht, den betroffenen Hdushaltenm ent-
sprechend deren 3ediirfnissen und Wiingchen angemessene Brsatz-
wohnungen zu vermitteln. Dies ist nur méglich, indem die nbt-
wandigen Umsetzungen Jjeweils dann durchgefilhrt werden, wenn
geeignete Ersatzwohnungen Zur Verfdgung stehen. Dis leer-
stphenden WOhnungen kénnen bis zur Durchfuﬂrung des Abbrﬁaﬁs

fir vorubergehende Unsetzungen genutZu werden.

¥olgende Hlaushalte konnten bersits in angemeqsena hrsatzwohnungen
umgesetzat werden, die entweder aus sigener Initiative der Be-

troffenen oder von Seiten der Stadt vernittelt wgrden:

Am Stadtgraben 13 ‘3-TPars. Hh. Westbahnhofstragse 13
| 5-Pers, Hh. Simdelfingerstrasse 7
Am Stadtgraben 15 2-Pers. Hh, Reutlingen
o ' p-8tud. HA. . - |
Nonnengssse 16 4-pers. Hh. . Waidhﬁuse;straése
_ . H. Grabenstrasse 5 - B;Pers, Hh. Hdrikestfaése
Metzgergasse 23 G-Pers. ik,
o 1-3tud. Hh.

2 weitere Haushalte warden bis Znde dieges Jahres wunschgemiss
umgesetzt: _
Am 3thdtgraben: 13 6-Pers. Hh;' Judéﬁgaése 2
Am'Stadtgraben 15 1~Pers., Hh. Altersheim Schw. Gmind
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Demnach milssen noch filir folgende Haushalte Ersatﬁwohnungen
begchafft werden:

Fam, | Ehepaajre '1 - Pers. Hh{ Stud.

Hh. Erwerb| R |[BErwerb| X Hh.
Dautasche 4 - - 1 - 1
huglander 7 2 - 9 - -
Hinsgesamt 11 2 - 10 - 1

EBntsprechend den Haushaltsbefragungen 71/73 sind bei der Er-
satzwohnraumbeschaffung folgende Standortwinsche und Wohnungs-—
graoBen zu barucksichtigen:

Ersatzwohnungen mit J.... Zimmern nach
Standort a) im Altstadtgebiet
b) im Yentrum .
_ ¢) ausserhalb Zentrum
Gebiude 2 3 4 7
ab e abec abec abec Finzel Zi.
Metzgerg.25 |- = - - - - -4 - | === -
" LI P . - - = -1 - - - - 2
B.Nonnenh, 14— 1 - -3 - - - - - - - -
[Nonneng .16 |- — - -1 ~ 1 - - - - = -
i 18 |= = =~ -1 - - -1 - - -
im Stadt=
oraben 13 - - - - - = - - - - - = -
T S [ [ (NUR U B -
" 17 - - - =" - — - -~ - - 8
Wohnraum- -2 - -6 1 121 -1 - 10
padarf g

Den Betroffenen werden vorranglg freigewordene Wohnungen aus
dem stﬁdtischén'Wthungsbestand angseboten., Im Laufe des Jahres
1978 werdén}im Sanieruhgsgebiet Hintere Grabenstrasge/Alter
Botanischer Garten und im Sanierungsgebiet Lammblock folgende
Ersatzwohnungen fir Sanierungsbetroffene geschaffen:




T ————
¢
I4
F

- 15 -

Ersatzwohnungen mit .... Zimmern

Gebiude 4 2 3 4
Deutaches Haus 2 1 2 -
Metzgergasse 1? 1 4 2 g
o317 b 5| 3|
[larktg. 10 - & | 2 -
4 |14 9 2

5. Bpezielle Umsetzungsprobleme
a) Unterbringuﬁg einer 10-kdpfigen Familie, fir die eine 7 - Zimmer
Wohnung im Altstadtgebiet zu einer billigst Miete (ca. 300.- DM
pro Monat) beschafft werden muss.

b) Umsetzung von 8 alleinatehenden Tirken, die zur Zeit gemeinsam
in einexr Wohnung untergebracht sind. Linige von ihnen wollen
nun ihre Familien sus der Tirkei nachkommen lassen, wWas nur
nsglich 1st, wenn angemessene Wohnungen nachgewiesen werden
kdnnen. '

. ¢) Ersatz fiir die Kindertagesstitte des Studentenwerkes die im
Gebaude Am Stadtgraben 17 in Wohnriumen untergebracht ist.
Das Studentenwerk ist daran interessiert, einen Neubau im Be-
reich Gerstenmiihle, wo die Stadt ein geeignetes Grundstiick zur
Vegfﬁgung stellen kann, zu errichten.

©. Mieten
Nur wenige der betroffenen Mieter sind in der Lage oder bereit
Misten des sozialen Wohnungshaus (4,50 DM/gm) zu bezahlen, =0
daBl in der Regel filr Umsebtzungen nur Wohnungen des stadt. Liegen-
scheftsamts in Frage kommen zu einem maximalen Mietpreis in Hohe
von DM 3,50/qm: | _
a) 22% der Betroffenen k¥nnen Mieten des sozialen Wohnungshaus

aufbringen

b)Y 15% aind auf billigét Mieten (ca. 2,50 DM/aqm) angewiesen

c) 6%% kdnnten Mieten des sozislen Wohnungsbsus bezahlern,
sind aber nicht bereit dazu (vor allem Ausldnder).




