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1. PLANUNCGSANLASS

Der anlap fiir die nufstellung der vorliegenden Bebamungsplandnderung

ist durch die Notwendigkeit zim Bau einer Grundschule auf Waldhiuser-
Ost gegeben. Im einzelnen kamn die Erforderlichkeit dicser Infraétnﬂftur-
einrichtung wie folgt kegrindet werden:

Die Beschlilsse zun Stadtentwicklimgskonzept (STEP) sehen vor, bis spi-
testens 1, Sepbarber 1979 fiir WaldhSuser-Ost eine neue meiziigige Grund-
schule zu bauen, weil zu diesew Zeitpunkt die Gesamtschule sdmtliche

Riume ihres Cebdudes selbst bendbtigh. Das heift, die derzeit gastweise f.ﬂﬁ_ E
untergebrachten 8 Klassen der Grundschule Waldhduser-Ost/Winkelwiese
missen ausziehen. '

Die Notwendigkeit dieser Schule ist im Jahr 1977 vam Schulamt nochmals
grindlich anhand der neuesten Daten iberpriift worden. mufgrund dieser
Statistik ergibt sich fiir Waldhduser-0st ein ashr viel geringerer Schiiler-
rilckgang als im sonstigen Stadtgebiet. Weiterhin muf beriicksichtight werden,
dak durch die spezifische Bevolkerungsstruktur in WaldhSuser-Ost ein
hoherer Prozentsatz an Schulanfingern zu verzeichnen ist als in den Ubrigen

Stadtgebieten. Zusatzlich ist bei der Beurteilung der Geburtensituation

der prognostische Jahresbericht des Statistischen ILandesamtes herangezogen
worden. ' )

Aus allen diesen Worten ergibt sich ein Zahlenbild, das eine sweiziigige P
@Grundschule als notwendig begriindet. Diese grundsitzliche Feststellung ist A\
vom Oberschulant vell bestdtight worden. Des weiteren sind mit der bautech-
nischen Beratungsstclle des Oberschulamtes die midglichen baulichen Konzep—

te fiir diesen Schulrawnbedarf besprochen worden. Debei wurde ebenfalls vam
Cherschilant das Konzept eings Schilneubaus im Zentrum des Bedarfs, d.h.,

des zugehorigen Wohnviertels, als optimal ancrkannt. Dic alternative Mog-
lichkeit, den Raunbedarf verteilt in den Schulen Winkelwiese und Wamne
nachzuweisen, ist aus grundsgtzlichen Uberlecungen als nicht vertretbar
ausgeschieden worden.,

Nach den Grundsitzen der heutigen Schulplaming sind beim Bau einer zwei-

ziigigen Grundschule gleichzeitig dic notwendigen Sportstitten nachziweisen.



3.

Von der Funktion her werden dabei Schule und Turnhalle als zwei eng mit—
einander verflochtene Bereiche aufgefant. Fir diese enge raunliche Bindung
sprechen soweohl padagogische Grinde, als auch Griinde des Schulbetriebs,
der Sicherheit fiir die Kinder und der technischen Betreuung und Warturg.

VORBERETTINDE BAULETTPLANUNG

Die Stadt Tilbingen hat bereits 1975 einen Entwurf zum Flichermutzungsplan
beschlossen. Die Tatsache, daf nach Ubertragung der vorbereitenden Bauleit-
plammng auf den Wachbarschaftsverband Reutlingen-Tiibingen bis jetzt noch
kein genehmigter Flichenmutzurgsplan vorlicgt, kann damit nicht der Stadt
Tibingen angelastet werden, sondern ist an fibergemeindlichen abhAngigkeiten
zu erklidren. -

Die im Bebauungsplan ausgewiescne Art dor Nutzung (Geameinbedarfsfldche,
Wolngebiet) contspricht den Darstellurngen des Fldchenhnutzungsplarn-Entwurfs
des Nachbarschaftaverbandes Reutlingen-Tihingen. Die Entwicklung des Be-
bauungsplanes zus dem Fldchonrutzungsplan ist damit gegeben.

VORZEITTIGE AUFSTELLUNG

Nach § 8 (2) BBauG kann ein Bebauungsplan sufgestellt werden, bovor ein
Flichenmutzungsplan aufgestellt ist, wenn zwingende Grinde es erfordern.
Diese zwingonden Grinde liedgen hier vor: Sowchl fiir den Bau der Grundschule’
mit Turnhalle als auch fiv den Kindergarten liegt ein dringender &ffont-
licher Bedarf vor, Mit dan Bau dieser Infrastrukturmafnahimen kamm nicht
abgewartct werden, his ein genshmigter Flachemmutzungsplan vorliegt.

BESTEHENDE RECHISVERHALTWISSE

Fir don Bereich der Plangnderwyy gilt bisher der seit 21.9.1968 rechts—
guitige Hebauurgsplan "Waldhduser-Ost'. Die vorliegende Plandnderung soll
im Bereich des Stadttcil-Zentrums die derzeitigen Festsetzungen durch die
beabsichtiglen TFestsetzungen vollstandig ersetzen.



5. PLANBEREICH

Der Plankereich erfaft die von der beabsichtigten Plandnderung urmittelbar
betroffenen Fldchen sowie die benachbarten Grundstiicke, die von der Pla-
nungstinderung mittelbar beeinfluft werden. Insgesamt betrdgt das Plange—
biet 7,15 bha, davon sind:

Geneinbedarfsfldche : 2,06 ha
" Reines Wohhgebiet : 1,41 ha
Varkehrsflache : 0,72 ha

(5.

6. STADTEBAULICHF ZIFLVORSTELLUNG

6.1. Art der Nutzung

Bei der vorliegenden Bebauungsplandndering sollen im wesentlichen die
verschiedenen Nutzungsarten (reines Wohngebiet, Gemeinbedarf), wie sie
im derzeit rechtsgiltigen Bebauungsplan festgeleght sind, beibehzalten
werden. Dabei sind Rorrekturen der verschiedenen Flichembegrenzungen ent—
sprechend den ausparzellierten Grundstiicken und den errichteren Gebduden
erforderlich. Auferdem wird als wesentliche Znderung eine Vertauschung -
der Nutzungen "Kindergarton" und "Schule" gegeniiber der Situierung auf
dem derzeitigen Plan vorgenomen und dabei Zum Schulgrundstﬁck die Nutzimg
vPurphalle" hinzugefiigt. '

Dic verschiedencn "Gameinbedarfsfldchen" sind entsprechend ihrer vorhan-
denen bezw. vorgesehenen Nutzung (Kindergarten, Schule, Turnhsile, Gemein-
dezentrum} gegliedert, d.h. gelrennt ausgewiesen.

Die in den Planbereich einbezogenen Reihenhausgrippen sind als "reines
Wohngebiet" ausgewiesen, entsprochend der Zielvorstellurxy, die Wohn-
nutzung als alleinige Nutzung festruschreiben.

6.2, Mak der Nutzumg

Bei den Werten fiir das Mak der Nutzung wird von der vorhandenen bzw. im
Fall der beabsichtigten Gemeinbedarfseinrichtungen von den beabsichtigten
Mutzuyen ausgegangen (Werte siehe Plancintragl). Die Nutzungswerte beil
den Ganeinbedarfsflichen wrden dabel gegenilbor den rechtrsgilltigen Be-
bamungsplan durchwog roduziert.



‘6.3, Hohenlage

Damit die ungebends bereits bestehende Wohmbcbauung moglichst wenig
durch die geplanten Bauten beeintridchtigt werden, ist die HShenlage
fiir Grundschule und Turnhalle durch Einschrieb festgelegt worden. Da-—
durch ist gewdhrleistet, dad die Gebdudegruppe Eschenweg 42-52 durch
Turnhalle und Schule und die Gebdudegrippen Brlenweq 28-38 durch den
Kindergarten sichimEfig nicht wesentlich beeintrdchtigt wird.

6.4. Griinraum

Als optischer und erlebnismEBiger Ausgleich zu den mehrgeschossigen

@:3} Wohngebduden 1at in ganz Waldhduser-0st cinc starke Durchgriinting der
Freiraume erfolgt. Durch dic geplante Bebauung mit Grundschule und Turn-
halle wird ein Teil des derzeitig vorhandenen Freiraumes mit niederge—
zonten Cebduden liberbaut. Die verbleibendcon Freirdume sollen auf jeden
Fall intensiv mit Biunen und Bischen bepflanzt werden. Der optische
Eindruck und auch die klimatische Beeinflussung wird durch die geplante
intensive Bepflanzung die Einwirkungen durch die Bebauung weitgehend
ausgeglichen.

7. IMMISSIONSSCHUTZ

{c:;} Beriiglich des Immissionsschutzes hat das Institut fiir Schall- und Warme-
schutz - Prof. Dr. Lr. Zeller in der gutachtlichen Untersuchung wegen Ge-
rauscheinwirkungen aul die Wohnnachbarschaft vam 14.3.1979 folgende Beur—
teilung abgegebean:

"Nach dan Bebauwungsplan handelt @s sich bel den Wehnbdusern

um Reines Wohngebiet, flir das Inmissionsrichtwerte (Plammgs—
richtpegel} von 50 dB(A) am Tag und von 35 A3 (A) bei Nacht
gelten. Dic akuastische Prognose zeigt, daBk mit einer Uber—
schreitung des Tagesrichiwertes auch bei Anleagen eines strengen
Mafstabes nicht zu rechnen ist. Redenken sind damn anzumelden,
wenn der Botrieb in der Twnhalle erst so spit ondet,

dai die Fahrzewge nach 22 Uhr abfahren. Wir emplehlen insoweit
organisatorisch curch strenge Regelung der Nutzungsdauer vor—
zusorgen. Weltergehendes Schallschutemdglichkeiten behandeln
wir im folgender Abachnitt.®
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Darach ergeben sich laut Gutachter folgende Schallschutzmafnabmen:

"Nach den Unterlagen, die uns zur Verfligung gestellt wurden, ist
daran gedacht, im Zusantnenhang mit der Begrindung des Gelindes
Schallschimmwélle anzuschiitten., Alustisch sinnvolle Standorte
fir Schallschimme haben wir in der Lageskizze markiert. Es ist
v empfehlien, das Erdreich so-hoch anguschiitten, daf die Sicht-
verbindurg von den Reihenhiiusern (ErdgeschoR) zu den Schall-
quellen (Schulhof, Spielplatz des Kindergartens und Kfz-Stell-
rlatz) unterbrochen wird. Damit ist ein zusdtzlicher Schutz

fiir die Gartenbereiche ungd die Terrasssn gegebet, 2an der Nord-
seite der Stellpldtze bietet sich eine Schallschimwand oder

- akustisch gleictwertig - eine Uberdachung der gesamten nbrd- ta
lichen Parkzeile an. Die Schallschimmand knnte etwa 2 m hoch
werden und sollte, wn Schallreflexion insbesondere in Richtung
auf das nahegelegene Hausmelsterhaus zu vermeiden, schallabsor-
hicrend hergerichtet sein.

2m Hausmeisterhaus selbst ist von Parkplatz her mit eincm Be-
vrteilungspegel von 47 dB{a) zu rechnen, der bei Tag angemessenen
Schallschutz kermzeichnet.

Die fiir die Turnhalle angesetzte Schalldimmung it einan bewer—
teten Bau-Schallddnmmal von jm Mittel 35 dB 14t sich ohne beson-
dere Schwierigkeiten erreichen. Finzelheiten der Ausfithrng sind
zu einam geeioneten Zeitpunkt vor Bavhoginn festzulegen, Dies . {:ﬁ,
betrifft auch die technischen Einrichtungen, deren Gerduschent-
wicklung zum jetzigon Zeitpunkt noch nicht beriicksichtigt werden
kann. Zu nennen sind Liiftungszanlagen (Turohalle} und Heizungsan-—
lagen. Technische Sctwierigkeiten, fiir einen auvsreichenden Schall-
schutz bei diesen Anlagen zu sorgen, beétehen nicht. Auch hier-
bei gilt allerdings, daB Festlegungen zu cinem geeigneten Zeit-
punkt rechizeitig getroffen worden miissern, z.B. un den Einbau

von Schallddmpfern in der Ausfifhrungsplanung beriicksichtigen zu
k&rnen,



8.1.

8.2.

8.3.

Individualverkehr

- Die Grundstiicke im Planbereich sind alle ausreichend erschlossen, so dab

keine weiteren Erschliefungsmafnalmen erforderlich sind.

Die Wohngebdude sind tber den Berliner Ring und die Stichstrafien Fschen—,
Frlen- ungd Lichetweqg erschlossen.

Dagegen werden die Gemeinbedarfseinrichtungen (Schule mit Turnhalle und
Kindergarten) iiber den Weibdormweg und das Evanhg. Garneindezentrum mit
Kindergarten vom Berliner Ring her erschlossen.

Ruhender Verkehr

Nach dem fiir Waldhduser-Ost ausgearbeiteten Gesamt-Konzept fiir die Par-
kierury sind die notwendigen Stellpldtze fiir die Reihenhduser zum grofen
Teil in Ticf- bzw. Unterflurgaragen angelegt.

Die.erforderlichen Stellplidtrze fiir Grundschule, Turnhalle und Kinder—
garten sind im Anschlu? an den Weikdornweg vorgesehen, so dak keine Sté-
rung in die ruhige Imnenzone hinoingetragen wird.

FuBgénger

Das gesamte Fuﬁwegenetz in Waldhduser-Ost ist als ein vom Strapennctz
getrenntes Systan ausgebildet. Die FuBwege sind dabkei teils Sifentliche
WogEldchen, teils durch Dienstbarkeiten gesichert. Pie Dienstbarkeiten
sind bereits vorhanden. Tm Nachvollzug uwngd 2ur Sicherung sind im Plan
Gehrechte fir die Allgemeinheit festgesetzt worden. Als Besonderheit ist
dabei gestattet, die Flichen fiir die Gohrechte teils zu liberlkauen.

BODENORDNENDE  MASSNAHMEN

Die Grundsliicke gind bereits im Eigentum der jeweiligen Nutzer. Eine
Unlegung ist deshalb nicht erforderlich.



10. KOSTEN, ZETTLICHER ABRLAUEY

Kosten fiir den Aushau &ffentlicher verkehrsflichen sind nicht erforderlich.
Wegen der Dringlichkeit der schulischen Einrichtungen goll mit dan Bau

der Grundschile und Twnhalle so schnell wie miglich begornen werden.,

Fiir das Gemelndezentrum der Evaryg. Kirche ist der Bedarf bereits jetzt
vorhanden. Mit der Finanzierung und dem Bau kann jedoch erst nach 3 - 4
Jahren gerechnet werden. '

Tibirgen, den 16.3.1979 [lf_ ;



