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1.

PlanungsanlaR

Mit der Anfstellung des vorliegenden Bebawmirksplanes soll dem
crheblichen und dringenden Bedarf von Baugrundstiicken fiir den
familigngerechten Wolnbau contsprochen werden sowie eine planngs—
rechtliche Regelung der derzeit im Aufenbereich liegenden, ver—
einzelten Wohnbauten erreicht werden.

Vorkereitende Bauleitplagpng

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Art der baulichenh Mutzung ent-
spricht den Darstellungen im Flachennutzungsplan-Entwirf des
Nachbarschaf taverbandes Reutlingen-TUkxingen.

Die Stadt Tibirgen hat ihren Fntwurf zun Flichennutzungsplan bereits
1975 beschliassen und in den seit 19876 fiir die vorbercitende Bau-
leitplanung zustindigen Machbarschaftsverband Reutlingen-Tlibingen
eingebracht.

Der Unstand, daB dan vorliegenden Bebawmmogsplan noch kein geneh—
migter, vielmehr erst ein im Entwarf aufgestelliter Flichennutzungs-—
plan zugrunde liegt, kann nicht der Stadt Tibingen angerlastet
werden, sondern ist aus den ibergemeindlichen Abh3ngigkeiten im
Nachbarschaftsverband zu erklidren, Die Ubereinstimmung von vor-
ereitender tind verbindlicher Bauleitplamuyy ist damit gegeben.




Nech § 8 Abs. 2 kann ein Flidchennutzungsplean aufgestellt werden,
bevor ein genehmigter Flichennutzungsplan vorliegt, wenn .
rwingende Griinde dies erfordern. ' '

Solch zwingende Grinde liegen hier vor:

Der dringende Bedar{ en Baugrundatﬁckeﬂ fir den Wohnungsbau in
Tiibingen ist weithin bekannt. Dies bewirkt nicht nur eine
unerwiinschte Abwanderung junger Familien in Umlandgemeinden
sondern zugleich eine alarmierende Preisentwicklung suf dem
Baugrundstiicksmarkt. '

Die planungsrechtliche Vbrbareltung zur Erschlleﬁung von ge-
eignetem Bsuland wie u.a. im Bereich der Weilerhalde ist dashar
dringend gevboten. _

Die: vorhandenen Wohngebdude oberhalb des nur provisorisch aus-
gebsuten Weges “"Weilerhelde" sind weder an eine zentrale
Wesserversorgung noch an die zentraie Klaranlage engeschlossen.
Zur Durchnfihrung dieser InfrastrukturmaeBnahmen ist ein rechts-
giiltiger Bebauungsplan die Varaussetzung.

Mit der Aufstellung des Bsbeuungsplanes kann sus o.g. Griinden
nicht abgewertet werden bis ein genehmigter FNP vorliegt, zumzl
die stddtebauliche Einordnung der Planung und deren Abstimmung
mit den tibergeordneten Planzielen durch die bereits vorliegenden
Stellungnebhmen der Triger 8ffentlicher Belange zum FNP-Entwurf
sichergestellt ist. '

Bastehende Rechtsverhdltnisse

Der vom Plangebiet erfalite Bereich schlieBt im Osten en den
Bebauungsplan “Arbeitskelter-Buckenloh" vom o 4.?978 BEn,

im Siiden an den Bebauungsplan “Gewerbegeblet Yor dem Kreuzberg"
vom 20.5.1976.

Mit dem vorliegenden Bébaﬁungsplan wird ein kleinerer Teil
“nicht iliberplanter Innenbereich® nach § 34 BBauG (am Hagellocher
Weg) und im ilbrigen "AuBenbereich” nach § %5 BBaul in einen
qualifizierten Bebsuungsplan einbezogen. Die Festlegungen im
Zuge eines Planfeststellungsverfehrans fiir den Ausbau der

K 914 (Hsgellocher Weg) werden ilibernommen.
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Planbereich

Der Planbereich erfaft den unteren Teil der Hengzone der
Weilerhalde soweit diese bebsut werden soll, sowie zur
Klarstellung der planungsrechtlichen,Einstufung teilweise
ailch die angrenzenden Griinrdume. .

Insgessmt erfaBt der Planbereich eine Fliche von rd. 8,5 ha,
die sich wie folgt aufgliedern:

Allgemelnes Wohngebiet: ca. 3,8 ha

Mischgebiet: ca. 0,9 he
Verkehrsfliache:; ca. 2,0 ha

(mit Verkehrsgriin)
Landwirtschaftliche Nutaflache: ca, 0,6 ha

Private Griinfldche: ce. 1,2 ha

8.5 ha

Stidtebauliche Zielvorstellung

Entsprechend dem atddtebaulichen Konzept fiir die Hengzonen
im Tibinger Stadtbereich soll die DBebsuung sm Hangfuf
beginnend mit 2 bzw. 3 Bsuzeilen am Hang hochgefiihrt werden
und der zur Gliéderung des Stadtgefiiges entscheidende
mittlere Hengbereich von der Bebauung freigshalten werden.
An der Westflanke der Wellerhslde soll die Bebmuung bis
gtwe zur Hohenlinie 375 m gefihrt werden, an der Siidwest~-
flanke, im Anschlufl an die Bebsuung "Buckenloh" bis etwa
zur Hdhenlinie 365 m. ' )

Die ndrdliche Begrenzung ergibt sich durch eine mstiirliche
Zésur der Landschaft - eine stark bewechsene Xlinge etwa
auf der Hohe, ca. 7oo m sidlich der Einniindung des FEiaweges
in die K 6914,



6. Art der baulichen Nutzupg

Im Planbersich wird entlang des Hegellocher Weges "Mischgebiet”
susgewiesen, im ubrlgan Bereich "Allgemeinaes Wohngebiet".

Die. Ausweisung “Mlachgeblet“ muf getroffen werden, um zwischen
dem Gewerbegebiet midiich des Hagellocher Weges und denm

weiter hangwidrts liegenden allgemeinen Wohngsbiet die not—
wvendige Pufferzone zu schaffen. AuSlerdem ist die Ausweisung
Mischgebiet durch die unmittelbare Nihe des relativ etark
befahrenen Hegellocher Weges gegeben.

Die Verkehrabelastung und demiit die vorhandene Lirmbelestung
von der K 6914 (Hegellocher Weg) ist mit ein Grund fiir die
Ausweisung eéines "sligemeinen" und nicht elnes "reinen” Wohn-
gebietes an der Weetflanke der Weilerhaldse.

Zudem wird es im Sinne der zukiinftigen Eigentiimer nicht als
zweckmédflig angesehen, die pech Baunutzungsverordnung zuldssigen
Nutzungen zu asehr zu beschridnken.

S0 solte z.B. die Weiterfiihrung der vorhandenen Gartnerei-
betriebe planungsrechtlich gesichert aein.

7. Mafi der baulichen Nutzung

Dia Baugebiet 80ll wie eingangs susgefiihrt dem dringenden Bedarf
sn Einfsmilienh8Susern abhelfen. Damfentsﬁrechend sind die Bau-
streifenauvsweisungen, die Nutzungswerts und sonstigen Fest-
setzungen getroffen:

Im gllgemelnen Wohngebiet ist ein VollgeschoB mit einem hasng-
seitigen susbaubaren Untergeschofl sowie mit einem ausbaubaren
geneligten Dach vorgesehen. Unm zu vermeiden, daB Beugesellschaften
mehrere Grundstiicke sufkaufen und Mehrfamilienhduser errichten,
sind nur Einzelh#duser, teilweise auch Doppelhduser mit meximal

2 VWohnungen pro Gebzude. Die Nutzungswerte werden im WA mit

GRZ (Grundflachenzshl) = 0,25 und GFY {(GeschoBflachenzahl)

0,5 festgelegt. Die Grundstiickzgrilen liegen griBtenteils
zwiachen & ~ 8 ar.

o/
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Insgesamt kdnnen durch den Bsbsuungsplen 34 Einzelhduser,
8 Doppelhiduser und 1 Mehrfamilienhmurp neu erschlossen werden.

Landschaft

Die Erhaltung der landschaftlich sehr schBnen Bitustion des
Weilerbeches mit seinen Uferrendzonen soll such zukiinftig
voll gesichert plaiben. Durch die Auswelisung einer ¢ffent-
lichen Grinzone sowie von Geboten zur Pflanzerhaltung soll
dies gewdhrleiatet werden. Der iibergeordnete FuB-~ und Radweg
von Hegelloch Richtung Weststadt wird en dieser Griinzone
vorbeigefihrt.

Bburch die Featéetzung der offenen Bauweise sowie von
Einzelhdusern soll sichergestellt werden, deB der natiirliche
Verlauf der Hangzone der Weilerhalde stets splirbar bleibt.

VerkehrserschlieBung

Die BtreSe "Weilerhalde" sowie die desrunter liegende "Plan-
strafle A" sipd mit 6,00 m Breite susgewiesen.

Mir die beidseitig angebeute StreBe "Wailerhslde" ist auch
beidseits ein éehwag mit 7,5 m vorgesehen, fiir die einmeitig
sngebaute "PlanstraRBe A" ist nur bergseits ein Gehweg vorge-
gehen.

Soweit hengseits 2 Bauzeilen von der ErschlieBungsstrsfie
vorgesehen sind, miissen die Garsgen und Btellplitze fiir beide

Zeilen im AnschluB an die StraBe vorgelegt werden. Die Geldnde-

neigung gestettet nur einen Zugang und keine Zufabrt fiir die
obere Bauzeile. Ta hier nur EinfamilienhdBuser vrgesehen sind,
wird dies sls vertretbar angeseheﬁ. Fiir die Zugénge sind Geh-
und Leitungsrechte ausgewiesen.

Gleichfalls iiber die vorlierenden Bsugrundstiicke muB auch ein
dupang fur - evtl. spéter abgetrennten - landwirtechaftlich
oder gidrtnerisch genutzten Hanggrundstiicken erfolgen. (ein
oberer Zugang ilber einen dffentlichen Weg ist vorhanden).



10.

11.

Fiir den PNV iet eine Bushsltestelle (bereits vorhsnden)
im Plangebiet ausgewiesen. Der Anschlu8 ist demit ge-
sichert. ' -

MeBnehmen der Bodenordnung

Die Grundstiicke oberhslb der StraBe "Weilsrhalde" haben
gun grofen Teil die notwendige Breite zum Beu eines
Einzelhsuszes oder eines Grenzbsus sls Doppelhﬁﬁéer.'

Eine Umlegung ist deshalb in dieser Zone nicht besbsichtigt.

Im Bereich zwischen der StraBe "Weilerhalde®” und "Plan-
btraﬁe A" igt Jjedoch eine Umlegung ‘zur Herstellung von
Baugrundstiicken erforderlich.

Zeitliche Verwirklichung
Die Tmlegung soll parallel zum Bebauupgsplan durchgefiihrt
werden. Mit der Erschlielung des Baugebietes kinnte

- sofern die Mittel im Heushalt bereitgestellt werden -
1980/81 begonnen werden.

Tilbingen, den 8. Mai 13979

Friititd



