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Begrindung zum Bebsuungsplan

"Himmelwerksgelédnde"

e

Univergitidtsstadt Mibingen -~Stadbplanungsamb- August 79/Dezember 79



1. VORBEREITENDE BAULZITPLANUNG

Der Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes
Reutlingen-Tibingen weisb im Plangebiet des Bebauungsplsnes
ngemischte Bauflédche" und (sn der Querspange Derendinger
StreBe - Hechinger Eck) gewerbliche Baufléche aus. Damit ist
eine Upereinstimmung zwischen vorbereitender und verbindlicher
Bauleitplanung gegehen., Der kleine Bereich des "allgemeinen
Wohngebietes" der im Bebsuungsplan susgewiesen igt (und im

FNP als Mischbaufliche dargestellt ist),kann im Sinne des
"Entwickelns", d.h. hier: Hersussrbeiten der prazisen Gebiets-
Abstufung aus dem FNP abgeleitet werden.

Der Fl&chennutzungsplan ist am 12. Juli 1979 vom Nschbar-
schaftsverband beschlossen worden und sum 21. Dezember 1979
genehnigt worden.

PLANUNGSANIASS

Durch die Verlagerung der Himmelwerks-~AG vom Standort Deren—
dinger StrzlBe sn den neusn Standort im Gewsnn "Bonlanden'" der
Stadtteile Kilchberg und Bihl ergibt sich die Chance, die
kiinftige bzuliche Intwicklung suf dem Geldnde an der Deren-—
dinger Strefle im Sinne esiner Ssnierung stidtebrulich neun zu
ordnsn.

Bel dieser Neuordnung sollte die Verkehrsplenung mit einbe-
zogernl werden, indem die bereits in den Beratungen zur Stadb-
entwicklungsplanung diskubtierte und denaoch im FNP-Entwurf
aufgenommene sogsnaunte "Kleine Himmelwerksg-Trasse" als Quer-—
spange von der Derendinger Strale zur Hechinger Btrafle pla-
nungsrechtlich festgesetzt werden scllts.

Nechdem jedoch durch den Birgerentscheld vom 8. Juli 1979 die
iibergeordneten Ziele der Verkehrsplanung grundsatzlich infrage
gestellt worden sind, werden in vorliegenden Planentwurf die
Konseguenzen dieser geanderten Grundsuffessung insofern auf-
genommen, &als eine planungsrechtliche Festlegung der Quenr-
spange vermieden wird. Damit wird sowohl die Forderung,



den prognosatizierten Verkehrsmengen einigermafien aUBraichénd
Strefenraum zur Verfiigung zu stellen, sla auch das Prinzip
der Blindelung vorldufig zuriickgestellt hinter dem Bedenken
beziglich eines moglichen irrepsarablen Fingriffea in die Bou-
struktur der Siidstadt.

3. PLANBEREICH

L4

Der Plaenbereich des Bebauungeplenes wird im wesentlichen .
gaf das ~.bsulich neu zu ordnende Gaeblet beschridnkt, d.h. suf ein
Teilgelinde des Himmelwerke. Die im ibhrem Baubestand unver-.
dndert bleibende westliche Gebdudezellsz der Strefe "lm alten
Beaung" wird in den Planberaich sinbezogen, um hisrbei d&le

db: planungerechtlivche und immiesionaschutzrechtliche Nechbar-
schaft zwischen Neuplenung und Bestend zu_regaln.
Die Derendingsr Strafie wird, weil im derzeitigen Profil ver-
bleibend, nicht in den Planbaraich elnhasngen.

Der Pleunbercich umfaft inagessmt 2,2 ha, davon:

0,77 ha Migehgebiet

6,31 he Gewerbegebliet

0,99 ha allgemeines Wohngebiet
0,11 ha Verkehvsflichse

4. BEDTEHENDE RECHTSVERHALTNISEE

Fir den Planbereich liegen keine nach Bundssbsugsapetz und Bgu-
nutzungsverordnung qualifizlerten Bebauungspliénes vor. In den
vorhandenen slten Ortabeuplidnen sind nur dls Brugrenzen ver-
bindlich festpgegsetst.

Durch die Fegtlegung diesser Baulinien bzw. BDaugrenzen unter
Reizizhung des § %4 HBauG (Vorhaben innerhalb der im Zussmmen-
hang bebruten Ortsteile) igt das Gelinde des Himmelwerks
Jederzelt {iherbaubar. '

WMir den Bereich "Im elten Rauns" liegt ebentalls nur ein slbter
Ortebauplan vor, der eine Beugrenze featlegt und bheziglich

Art und MaB der beulichen Nutzung auf dle Ortsbmisatzung aus
dem Jehre 1938 verwelst,

Art und Msfl der baulichen Nutzung sind dsher derzeitig nach



§ 34 BBauG, d.h. nach der vorhendenen Nutzung zu beurteilen.

. STADTERAULICHE ZIELVOHSTELLUNG

Dag neu zu uberplanende Gelénde des Himmelwerks soll sich in der
Baustruktur stidtebsulich en die vorhandene Bebauung sowohl hin-
giehtlich der Art der Nutzung, &ls asuch bewmiiglich des MalBes der
haulicnen Nutzung anpasgen. Das heliBt, mit der Bebauung soll
weder 1n der Hohenentwicklung eine neue Akgentuierung erreicht
waerden, noch ist eine Sondernutzung filr den Bereich vorgesehen.

Diese apgestrebte Angleichung sn dis Umgebung hat hingichtlich
der verschiedenen Emissionen, die ringsum suftreten, ihre be-
gondere Problemstik (siehe unten). ' .

ART DER BAULICHEN RUTZUNG

Im vorliegenden Bebauvungeplan wird ein generelles Problem durch
zwei Foekten bestimmtb:

1. Im Planbereich wie such teilweise in den angrenzenden Be-
reichen exiatiert noch kein Bebauungsplan, dor im Sinne
der Bsunutzungeverordnunz dis heute geforderte Vertyiglich-
keit der unterschisedlichen Nutzungen sicherstellt.
Die darzeitigen, bzw. bip zur Aussgiedlung des Himmelweaikes
vorhundenss Nutzungen, d.h, dle vonittelbars Wackbarschait
der Industriegeblets Montasnwerke und Hivmelweork zu dem
Wohngebiet "Im alten Reuns" sind vdllig unverbraglich.

Mit der Auseiedlung des Himmelwerks ergibt sich hier eine
neue Situation und fir den Bebmuungaplen dle Chsnce einsr
stufenweissn Angleichung der verschiedenen Nubtzungazonen.

lie im Bebauungsplan vergenomuene Adbstulung geht von‘ainem
zu den Montsnwerken orientierten "Gewsrbegebiet" liber ein sn-~
achlieBendes fﬂiﬁchgebiet” bia zum "sllgemeinen Wohngebiet" im
nérdl. Bereich des "Alten Raunas" und an der "MolllkestraBa®.



MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Der‘ﬁéuﬁeﬂtand "Im slten Reuna" wird pianungavechtlich ganl-
tioniert. Dementsprecheﬁd wird eine Nutzung mit einer GHZ
(Grundfléchenzshl) vop 0,3 und elner GFZ {GeschoBflichenzahl)
von 0,7 festgesetzt. Die Gebiude heben einen hohen Sockel
und sind im Dach meistens eusgebsut. Die GeschoBzehl (2)
wurde deshalb mit 2 Vollgeschossen sowie einem anrechen-
baren UntergeschaB (U) und enrechenbaren Dachgeaschof (D)
featgenetzt.

Das Gewerbegebiet ndrdlich der Montanwerke wird mit einer
GRZ von a,3% und einer GFZ von 0,8 ausgewlesen.

Bei den differenziaerten Festsetzungen gsuf den Bimmelwerkn-
geldnde wurde ain mdglichet guter Ubergeng von der Altbe-
bavung en der wegtlichen Hsuszeile des “Alten Rauns™ zur
Neubebauung engestrebt. Die benachbarte Neubebauvung wird
desbelb mit Z = 11 +« U + D festgelegt, wus der bestehendsn
Bebeuung hohenmsBig genau entapricht.

Ala zuliapsige Grundflidchengmhl und GeschofiflEchenzabhl werden
ebenfalle dle gleichen Werte wle "Im nlten Reuns" festge-
B‘Btzta

Fiir die Hauptmesse der geplanten Bebauung, dgtlich der Dersn-
dinger StreBe, wird eins GRZ (Grundflichenzsbl) von o,3% und
eine GFZ (GeschoBfliichenzahl) von 0,8 Testgesebzi.

Durch eine besondere Festsetzung (GB = Geragenbonus), wonach
unterirdisch hergestellta Garagenfliichen auf die GeschoB-
flichenzehl sngerechnet werden kbnnen, aoll fiir den Bautriger
der Anrsiz pgegeben werden, die uniiberbeubsren Flichen von
Gtellpldtzen waitgehend freizuhalten und somit die Bebauung
zu durchgriinen.

Bei der festgesetzten GeschoBzahl (2) von max. 3 Geschomsen
und susbaubaren Didchern agoll mit der Bebauung einerseits
eins gewinse Heumbildung im StraBenbereich errsicht und
endererseits dle riickwartige Bebsuung gegen Lirmimmiesionen
von der Derendinger BtrefBle abgeschirmnt werden.



8. IMMISSIONSSCHUTE

Wie bereits unter Punkt 7 beschrieben, wird eine den bauleit-
planerischen Regeln gemiéBe Abstufung vom Gewerbegebiet nird-
lich der Montanwerke zum Wohngebiet an der MoltkestraBe vor-

- genommen. Dabei ist (mit Ricksicht suf die Montanwerke)

dsrauf geachtet, daB der Gebdudesbstund von der Fertigunge-
halle der Montsnwerke zu einem zukiinftigen Gebfude im "Misch-
gebiet" an keiner Stelle 65 m unterschreltet.

Da sowohl von der Derendinger BtraBe 8ls auch von iem Gewarbe-
gebiet der Montesnwerke und von der gewerblich genutzten Halle
suf dem Himmelwerksgelénde gewisse Lérmemissionen susgehen,
wird festgesetzt, daB in einemr Streifen des Mischgébietes,

der diesen Larmguellen zugewandt_ist, filr Wohnungen "passive
LarmschutzmalBnahmen' getroffen werden miissen.

Da die GebBude im Gewerbegebiet einen wirksamen Schallschirm
gegeniiber den Montanwerken und evtl. der Querspange bilden
50ll, wird hier eine Mindesththe fiir dle Gebsude und eine
geaschlossene Buuweise festgesetzt

Diese notwendigen LérmschutzmaBnshmen werden iiberdeckt durch
die Larmschutzforderungen aus der im INP dargestellten Quer-
spange, deren Imigsionswerte durch dag Sehallseschutzgutachten
Kulka vom 2. Mérz 1979 ermittelt wurden und somit als Grundlage
fiir die Berschnung des passiven Schallschutzes dienen sollen.

MaBgebend zur Beurteilung der Schallimmissionen sowie des
Schallachutzes ist laut ErlsB GABL 1972 S. 73 die DIN 18005
Teil 1 Entwurf 1976. Laut dieser Worm ist unter Beniicksichti-
gung einer vorhandenen Vorbelastung (siebe Gutachten Xulkal)
von elnem Planmingsrichipegel im Mischgebiet von mex. 65/55
dB (A) mugzugehen. Unabhingig von diesem Gremszwert ist zu
gewdhrleisten, dsBl Schlafriume -~ gleich im Mischgebiet oder
allgemeinen Wohngebiet - meximal einen Innenschallpegel von
25 dB (A) heben diirfen, Der Nachweis fiir diese Schallachutz-
nmaBnahmen ist im Rshmen der Beugenehmigung entsprechend DIN
4109 (Schallschulz im Hochbau) zu erbringen.



1o0.

VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Tndividuslverkehr

hmtgegén_ﬂen'vorhergehenden Planungen wird durch Einschrinkung

~des Plangebiets der Ausbau einer Querspange nicht festgelegt

sondern offengehalten.

Gleichfalls werden flir den Teil der Derendinger Strafie, der
spiter Fortsetzung einer evtl. Querspange wire, keine neuen
plonerischen Testsetzungen getroffen, d.h. such hier wird
konseouenterwelse ein Ausbau offengehalten.

Vorlaufig wird devon susgegangen, daB der snfallende Verkehr
von der Derendinger Strafle in dem vorhandenen Ausbau aufge-
nommen wird, wobeli auveh-Behinderungen in Keuf genommen werden
miissen.

Die geplante Bebauung auf dem Grundstiick der Himmelwerke scll
vom vorhandenen StraBlennetz (Derendinger Strafle, MoltkestruBe
und in geringen Umfang Gottlob-Himmel-Stralie) erschlossen
werden. Die ErschlieBung wire auch im Falle des Ausbaues der
Querspange gesichert.

. FUSSGANGER, RADFAHRER

Eine durchgehende Cost~West-Querverbindung in der Blidstadt
{iir FuBginger/Redfahrer so0ll ihre Berilicksichtigung finden.
Hierfiir iast ein 3 m breiter Full-~/Rudweg mit Begleitgrin sul
dem nicht fiberplanten Freigeldnde vorgesehon.

BODFNORDNENDE MASSNAHMEN
Der vorliegende Bebruungsplan soll die Recutsgrundlsge fur
die neue beauliche Nutzung des Himmelwerksgelindes bilden.

MeBnahmen der Bodenordnung im Rahmen eines Umlegungsver-—
fahrens sind hierbel nicht erforderlich.



12. KOBTEN

Kosten fiir 5ffentliche AusbaumafBnahmen im Plangebiet
treten nicht auf.

1%, ZEITLICHE VERWIRKLICHUNG

Mit dem Neubsu der geplanten Bebsuung auf dem Himmelwerks-
geldnde soll asocbald wie mdglich begonnen werden.

Tibingen, den *c. Aug. 1979 / gedndert 17. Dez. 1979
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