Universitatsstadt Tiibingen
Bebauungsplan ,Haagtor”




1.Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 9 (1) Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.8.1876 und 88 1 - 23 der
Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)] in der Fassung
vom 20.9.1977,

1.1 Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) BBauG und 88 1 — 15 BauNVO siehe Planeintrag (Nutzungsschablone). Zur
Sicherung der stadtebaulichen Absichten und zur Vermeidung stadtebaulicher Ml
sténde sind auf den Baugrundstiicken des Mischgebietes und Allgemeinen Wohnge-
bietes im zweiten Obergeschoss und in den dariiberliegenden Geschossen wesentliche
Nutzungsénderungen — auch im Rahmen der Errichtung baulicher Anlagen — nur
zuguhsten von Wohnnutzungen zuldssig (BBauG 5 9 (3) und BauNVO § 1 (7} ).

Die Nutzung der eingeschossigen Baumouglichkeit im Haof zwischen Schleifmuhleweg und
Sofienstrasse wird nach § 1 (7) und (8] BauNVQO insoweil eingeschrankt, als hier nur
“sonstige Gewerbebetriebe” nach § 6 (2) Zitf. 4 BauNVO zulassig sind.

1.2 Malk der baulichen Nutzung

§9 (1) Ziff. 1 BBauG und 8% 16 — 21 BauNVO siche Plancintrag {Nutzungsschablone).
Dic mit D bezeichneten Geschosse sind als Vollgeschosse zugelassen, jedoch nur im
Dachraum. Die Zah! der Vallgeschosse ist als Hochstgrenze festgelegl. Als Mindesl-
grenze wird fur alle Grundstlicke Z = || festgesctzt sofern nicht im Plan eine geringere
Geschosszahl festgelegt ist.

1.3 Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflachen

§ 9 (1) Ziff. 2 und 55 22, 23 BauNVO.
Fur die mit a bezeichnete Bauweise und deren zugehdrigen Bauflachen wird abweichend
von der offenen und geschlossenen Bauweise festgesetzt, dalt die Gebaude als Einzel-
oder Doppelhauser mit seitlichen Grenzabstanden gemaft Ziff. 2.1 zu crrichten sind. Bei
den ausgewicsenan seitlichern Baulinien ist ungeachtet der Grenzen des Grundstiicks auf
die Baulinie zu bauen; dabei kann gemaRk § 23 (2} BauNVO ausnahmsweise ein Zurtick-
treten der Gebiude um bis zu 0,5 m gegenuber der seitlichen Baulinic zugelassen werden.
An den Baulinien und Baugrenzen kénnen Geschofdvorkragungen bis 20 cm je Geschal}
zugelassen werden. Bei Baulinien kann ein Vor- und Zurtcktroten von Gebaudeteilen
i Raunrenzen ein Vortreten von Gebaudeteilen ausnabimsweise in geringfugigem

Ausmal entsprechend § 23 (2 und 3) BauNVO zugelassen werden. Nebenanlagen im
Sinne von § 14 BauNVO, Stellpiatze und Garagen sind auf den nicht uberbaubaren
Grundstickstlachen nicht zugelassen. Die im Plangebiel bisher bestelienden Baulinien
werden aufgehoben.




1.4 Stellung der baulichen Anlagen

§ 9 (1) Ziff. 2 BBauG |
Dic Stellung der Gebzude wird durch die angegebene Firstrichtung festgesetzt. Abwei-
chende Firstrichtungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

1.5 Grinflachen und Anpflanzungen von Baumen und Strauchern

§ 9 (1) Ziff. 25 BBauG

Diec im Plan eingetragenen Griinflachen und Pflanzgebote dienen der Verbesserung der
Umweltqualitit des Bereichs. Der Ammerkanal ist zu erhalten, cr bildet zusammien mit
den ausgewiesenen Baumen und Bepfllanzungen einen wesentlichen Eestandteil des ge-
planten Stadtbildes.

Im Bereich des Haagtors sind der Lauf des Ammerkanals und die Standorte der Baume
eine vorlaufige Darstellung. Die genaue Festsetzung erfolyt im Rahmen eines Wasser-
rechtsverfahrens.

Die vorldufige Darstellung des Lauf des Ammerkanals und der
Standbrt der Baume im Bereich Haagtor sind im Ploan mit einer
Weifsthraffur gekennzeichnet.

2.Bavordnungsrechtliche Vorschriften
§ 111 Landesbauordnung (LBQO} vom 6.4.1964 in der Fassung vom 20.6.1972

2.1 Fiir die Bauflachen a und die fiir diese festgesetzte abweichende Bauweise
(1.3} wird aus stadtebaulichen Griinden abweichend von 8 7 LBO feStgesetzt,
dal der seitliche Grenzabstand der Gebaude bis aul 2,5 m reduzierl werden kann.
Bei den susgewiesenen seitlichen Baulinien ist ungeachtet der Grenzen des Grund-
stlicks auf die Baulinie zu bauen {Ausnahmen hierbei siehe 1.3).

2.2 Im Geltungsbereich der Stadtbildsatzung sind deren Vorschriften einzuhalten.

2.3 In den Teilen des Bebauungsplangebietes, dic nicht im Geltungsbereich der
Stadtbildsatzung liegen, sind Fassadenverkleidungen aus glatien, polierten, glanzendan
und anderen, dem Charakter des bestehenden Straenbildes fremde Materialien

insbesondere Asbestzement, Kunststoff, Metall, Glas und Mosaik — untersagt. Auf
Steildachern ist naturrote, aufgerauhte Ziegeldeckung zu verwenden. Die Traufe ist
als Kastengesims mit vorgehangter Rinne auszubilden.

2.4 Abweichend von § 13 Abs. 1 Satz 2 LBO durfen die ausgewiesenen privaten
Grunflacher nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden, sondern miissen
als Grinflachen gértnerisch angelegt und unhterhalten werden.



3 Verfahrensvermerke

Autstelluna: Der Ras =lly 520

gemdf & 2 (1) BBauG vom Gemeinderat am 05.021978
gefasst.

Anhérung: Die offentliche Anhdrung gemdll 5 2 a {1-3) BEBauG hat durch
offentliche Auslegung vemS.31979 bis16.31979und durch eine
Birgerversammlung am 13,1979  stattgefunden.

Offentliche Auslegung: Die offentliche Auslegung dieses Bebauungsplans gemaf3 § 2 a
(6) BRauG wurde vom Gemeinderat am . 2307.1979........ ...
beschlossen. [Fassung vom (2 07 1979...... ..). Der Bebauungs-
planentwurf mil Begrundung hat gemall § 2 a (6) BBauG vom

* e e ke o NSNS L0 5 18 £ offentlich aus-
gelegen.
(Fassung vom . 02 07 1979......).

Satzungsbeschlufi: Dieser Bebauungsplan ist vom Gemeinderat am17.12.1979_
als Satzung gemaR § 10 BBauG beschlossen worden.
{(Fassung vom 1712.1979.........}.

Genehmigung: Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 11 BBauG mit Erla des
Regierungsprasidiums vom 3005 1980 ... genehmigt
worden.

inkrafttreten: Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde gemdl § 12
BBauG ortsublich am .. 18.056.7980. ... . bekanntge-
macht,

Auflagen entsprechend dem Genehmigungserlass des
Regierungsprésidium Tubingen nachgetragen

Tibingen, den 10.6.1980
Scnderamt Altstadtsanierung

et LRl



17. Dez. 1979
Tiobingen,den 2-Bez=1979  Birgermeisteramt

Sonderamt Altstadtsanierung . Stadtmessungsamt
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Tubinger HOhen

Bei den HOhenangaben im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans handelt es sich
um Angaben im Tubinger Hohensystem.




