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1. Planungsrechtliche Festsetzungen

es Geltungsbereichs _
Grenze desG g § 9 (1) Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.8.1976 und §5 1 — 23 der

: Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {BauNVO) in der Fassung
Grenze des Geltungsbereichs der o 20.9.1977.

Sfddfbi |C|501'ZUﬂg 1.1 Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) BBauG und 88§ 1 — 15 BauNVO siehe Planeintrag (Nutzungsschablone). Zur
Sicherung der stadtebaulichen Absichten und zur Vermeidung stadtebaulicher Mif3-
stinde sind auf den Baugrundstiicken des Mischgebietes und Allgemeinen Wohnge-
e BG ug renze g B bietes im zweiten Obergeschoss und in den dariiberliegenden Geschossen wesentliche
Nutzungsanderungen — auch im Rahmen der Errichtung baulicher Anlagen — nur
zugunsten von Wohnnutzungen zuldssig (BBauG § 9 (3) und BauNVO & 1 (7) ).

Die Nutzung der eingeschossigen Baumaoglichkeit im Hof zwischen Schleifmihleweg und
Sofienstrasse wird nach § 1 (7) und (8) BauNVO insoweit eingeschrankt, als hier nur
“sonstige Gewerbebetriebe’ nach § 6 (2) Ziff. 4 BauNVO zulassig sind.
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//1 . : Die mit D bezeichneten Geschosse sind als Vollgeschosse zugelassen, jedoch nur im

: weise e Dachraum. Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstgrenze festgelegt. Als Mindest-
g Ge sch IOSSe ne Bauweise grenze wird fiir alle Grundstiicke Z = || festgesetzt sofern nicht im Plan eine geringere
B e G i AP ' Geschosszahl festgelegt ist.

a Abweichende Bauweise

1.3 Bauweise, liberbaubare Grundsticksflachen

§ 9 (1) Ziff. 2 und 88§ 22, 23 BauNVO.

Fir die mit a bezeichnete Bauweise und deren zugehorigen Bauflachen wird abweichend
von der offenen und geschlossenen Bauweise festgesetzt, daR die Gebadude als Einzel-
oder Doppelhauser mit seitlichen Grenzabstanden gemaR Ziff. 2.1 zu errichten sind. Bei
den ausgewiesenen seitlichen Baulinien ist ungeachtet der Grenzen des Grundstiicks auf
die Baulinie zu bauen; dabei kann gemalk & 23 (2) BauNVO ausnahmsweise ein Zuriick-
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treten der Gebdude um bis zu 0,5 m gegeniiber der seitlichen Baulinie zugelassen werden.
An den Baulinien und Baugrenzen konnen GeschoRvorkragungen bis 20 cm je Geschold
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Ausmal entsprechend & 23 (2 und 3) BauNVO zugelassen werden. Nebenanlagen im
Sinne von & 14 BauNVO, Stellplatze und Garagen sind auf den nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen nicht zugelassen. Die im Plangebiet bisher bestehenden Baulinien
werden aufgehoben.
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1.4 Stellung der baulichen Anlagen

§ 9 (1) Ziff. 2 BBauG _
Die Stellung der Gebaude wird durch die angegebene Firstrichtung festgesetzt. Abwei-
chende Firstrichtungen konnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Stitzmauern

i

Gebdude firstrichtung

1.5 Griinflachen und Anpflanzungen von Baumen und Strauchern

§ 9 (1) Ziff. 25 BBauG

Die im Plan eingetragenen Griinflachen und Pflanzgebote dienen der Verbesserung der
Umweltqualitat des Bereichs. Der Ammerkanal ist zu erhalten, er bildet zusamr®en mit
den ausgewiesenen Bidumen und Bepflanzungen einen wesentlichen Bestandteil des ge-
planten Stadtbildes.

Im Bereich des Haagtors sind der Lauf des Ammerkanals und die Standorte der Baume
eine vorlaufige Darstellung. Die genaue Festsetzung erfolgt im Rahmen eines Wasser-
rechtsverfahrens.
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Die vorldufige Darstellung des Lauf des Ammerkanals und der

Ver kehrsflachen gem.§9,1,3 BBauG
Standbrt der Bdume im Bereich Haagior sind im Plan mit einer

Strassenflache Weifisthraffur gekennzeichnet. -

Offentliche Parkierungsflache

Gehwegflache / Beruhigte Wohnstrasse
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2.Bauordnungsrechtliche Vorschriften

§ 111 Landesbauordnung (LBO) vom 6.4.1964 in der Fassung vom 20.6.1972

s er EEm e 2.1 Fiir die Bauflachen a und die fiir diese festgesetzte abweichende Bauweise

(1.3) wird aus stadtebaulichen Griinden abweichend von & 7 LBO festgesetzt,

dald der seitliche Grenzabstand der Gebaude bis auf 2,5 m reduziert werden kann.
Bei den ausgewiesenen seitlichen Baulinien ist ungeachtet der Grenzen des Grund-
stiicks auf die Baulinie zu bauen (Ausnahmen hierbei sieche 1.3).

Versorgungsanlagen gem.§9 15 6BBauG
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2.2 Im Geltungsbereich der Stadtbildsatzung sind deren Vorschriften einzuhalten.

2.3 In den Teilen des Bebauungsplangebietes, die nicht im Geltungsber;eic,h der
Stadtbildsatzung liegen, sind Fassadenverkleidungen aus glatten, polierten, gldnzenden
und anderen, dem Charakter des bestehenden StraRenbildes fremde Materialien

— insbesondere Asbestzement, Kunststoff, Metall, Glas und Mosaik — untersagt. Auf
Steildachern ist naturrote, aufgerauhte Ziegeldeckung zu verwenden. Die Traufe ist
als Kastengesims mit vorgehangter Rinne auszubilden.

Anpfianzungen gem.89,1.15BBauG
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Pfianzgebot fur Einzelbdume

2.4 Abweichend von § 13 Abs. 1 Satz 2 LBO diirfen die ausgewiesenen privaten
Grunflachen nicht als Arbeits- oder Lagerflichen benutzt werden, sondern miissen
als Grinflachen gartnerisch angelegt und unterhalten werden.

Offentliche Grinflachen

Private Grinflachen (siehe Ziffer 1.5 u. 2.4 )

3.Verfahrensvermerke

Aufstell

gemdB 8 2 (1) BBauG vom Gemeinderat am 06.031978
gefasst.

= - : : i : i LA L = Anhorung: Die offentliche Anhorung gemaR § 2 a (1-3) BBauG hat durch
R Y =N ) [ o 1 e : : - . TN ST / L R offentliche Auslegung vom5.31979 bis16.3197%und durch eine

o $ = g Birgerversammlung am 1.3.1979  stattgefunden.
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Bauweise Dachform (Fassung vom.02.07.1979......).

beschlossen. (Fassung vom .02.07.1979...... ...). Der Bebauungs-
planentwurf mit Begriindung hat gemaR § 2 a (6) BBauG vom
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SatzungsbeschluR: Dieser Bebauungsplan ist vom Gemeinderat am1712.197Q
als Satzung gemal & 10 BBauG beschlossen worden.
(Fassung vom 17121979 .....).
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