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. PLANUNCSANLASS

Das Pauline-Krone-Heim ist dringend crweiterungsbedirftig, um dem Bedar[
an Pflegeheimpldtzen gerecht werden zu kinnen. Nic Sechaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzung fiir eine bauliche Erweitcrung ist aus dep sozialen

Verpflichtungen der Kommunc dringend geboten,

VORBEREITENDE BAULEITPTLARUNG

Der am 21.12.1979 genehmigte Fliachennubzungsplan des Nachbarschafisverbandes
Reutlingen - Tiibingen weist auf dem Bereich des Bebanungsplanes eine Gemein-— d[al
bedarfsfidche auns. Die Entwicklung des Bebamumngsplanes aus dem Flichcennubzungs-—

plan ist damit gegeban,

BESTEIENDE RECHTSVERHALTN1SSE

Der vorliegende Planbercich wird derzeit durch den Bebauungsplan "Waldorf-
schule - KostlinstraRe" vom 10.9.1964 erfalt. Dieser Bebammgsplan setzt im
Flanhcreich ebenfalls "Gemeiabedarfsflache!", apezifiziert in Altersheim uvnd
Parkanlage, fesc. Baziiglich der Nutzungsart werden somit keine Verdnderungen

getroffen.

PLANBEREICH

Der Planbereich erfaBt das Crimdstick WilhelmstraBe 87 (Pauline-Krone~Heim)

sowie die Parzclle 1091 {kleine Parkanlage). Diese Fliche von L,3ha wird dem-
eutsprechend aufgeglicdert in 1,15ha Gemeinbedarfsflichc und 0,15 ha dffentliche

Griinanlage,

STADTEBAULICHE ZIELVORSTELLUNG

Die Planung geht davon aus, daB die GebHudegruppe des Pauline-Krone-Helmes im
Zusammenhang mit der alten Parkanlage als Ensemble erhalten bleibt und die Er-

weiterung Riicksicht nimmt auf das unter Denkmalschutz stehende alte Gebdude an

der Wilhelmstrafe {(Kulturdenkmal nach § 2 Denkmalschutzgesetbz).




ART UND MASS DER BAULICHTN RUTZUNG

Das Grundstiick des Pauline-Krone-Heims wird entsprechend § 9 (1) Ziff. 5
Bundesbaugesetz als "Gemeinbedarfsfliche - Altenheim" festgesetzt. In sinn-
gemdller Anwendung von § 17 Bauunutzungsverordnung wird fiir dieses Grundstiick
eine Grundflichenzahl (GRZ) von (,3 und eilne Geschofflichenzahl (GFZ) von 0,9
festgesetzt. Dicse Wutzungswertc — cinschlieRlich der festpesetzten GeschoR—

zghl (Z = IIT + Dachgeschof) entsprechen der beabsichtigten Cesamtnutzung.

Dir wvorhandene kleine Parkanlage westlich des Pauline—Krone-lleims wird als
Yigffentliche Grinfliche" festpesetzt; der schon vorhandene kleine Kinder-—

spielplatz wird mit der gleichen Festsetzung planungsraechtlich sanktioniert.

Der worhandenc alte Baumbestand in der Parkanlage ist katastermdBip aufge-
nommen und im Bebauvungsplan kartiert. Dieser stddtebaulich und klimatisch
wichtige Baumbestand soll auf jeden Fall erhalten werden. Ein epezielles
Pflanzerhaltungsgebot wire jedoch nicht zweckmdBig, da des dfteren einer der
alten Bdume abgingig ist, ond bei der verhandenen Pflanzdichte einc Weube-

pflanzung zwecklos ist.

VERKTHRASERSCHLIKSE5UNG

Die Anlieferung des Pauline-Krone—-Heimes soll wie bisher von der KostlinstraRe
aus erfolgen. Fir Resucher soll noch cine zweite Zulahrt von der WilhelmstraRce,
gef. FrischlinstraBe aus ermoglicht werden.

Ein zusitzlicher Zugang flir Bewohmer des Altersheimes und fiir Besucher soll
zukiinftig von der Parkseite aus, in direktcr Beziehung zur Bushaltestelle

Richtung Stadtzentrum, erfolgen.

TMMISSTONSSCHUTZ

Dar Verkehrslirm von der WilhelmstraBce und der Kostlinstraflc ist se stark,
dal hier bestimmtc MaBnahmen ergriffen werden miissen: Das vorhandene Alten-
heim an der Wilhelmsirafie wird bereits derzeit geschiitzt durch Ldrmschutz—
fenster, bei dem geplanten Gebdude an deor KéstlinstraBe wird cinc Grundrifi-
anordonung getroffen, die zum Verkebr hin nur Nebenrdume und Verkehraflidchen

anfweist,
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9. ¥OSTEN, ZEITLICHT VERWIRKLICHUNG

Die Trweiterung des Altenheimes wird mit ca. 8 - 10 Mio DM'érobfvéténﬁéhlagt.

¥Mit dem. Ban soll 1981 begonnéh werden.
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Tubingen, den 18, April 1880
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