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ANLASS 7UR PLANAUFSTELLUNC

Mit zunehmender Redeutung der Stadtranderholung wird neben der not-
wendigen Sicherstellong unbebauter Trholungszonen auch die Auvswel-
sung von geeignetem Celidnde zur Ecslellung von Gartenbiuschen ein
lmmer grifler werdendes Nedidrfnis.

Das lunenministeriwu hat ehenfalle in seinem neu gefaiten Kleinbau-
tenerlafl vom 21.11.1978 den Cemeinden dringend empfohlen, im Interesse
der Bevilkerunp und im Sinne einer planungasrechtlich eindeutigen Re-—
pelung, im Rahmen der Bauleitplanung, Flichen fiir Gartenhausgebiete aus- G:

e

zuwoisen,

Im Ranm TUbingen bietet sich u.a. der Westhang des "Kreuzbergs" aufgrund
selner glinstigen Ortslage sowic don bereits vorhandenen ~ teils ungeord-
neten und dic T.andschaft beelntrichtigenden Kleinbauien ~ fir eine der—
artige Nutuung und damit nachtrdgliche stddtchauliche bzw. landschafts—

pfleperische Ordoung des Gebicics besonders an.

VORBERELTENDE BAULEITPLAWUNG

In dem am 21.12.1979% genehmigten Fldchennutzungsplan dos Rachbavschaftsver-
handes Reutlingen — ldbingen ist der gesamte Bereich des Rehbauungsplanes
"Gartenhausgebict Westlicher Rreuzberg" als "Sonderbaufliche Gartevhaus-

gebict" dargestelli. Die Thereinstimmung zwischen verbindlicher und ver-— Cg‘

bereitender Banleitplanung ist damit gepeben.

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISST

Der Planbercich liegt derzelt voll im Aulcnbereich. Mit vorlicgendem
Bebauumgsplan wird deor Rereich erstmals planungsrechtlich geregelt.
Vorhandenn und genehmigte Kleinbauten genielen auch - falls sie grioBer

sind als die maximal fosfgesetzte Grofe — Bestandsschutz,
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PLANBERETCI

Detr Planbereich erfafi don Westhang des Kreuszbergs, zwischen der
bewaldeten Hangkuppe und dem talmeitigen ErschlieBungsweg zum Aus—
sicdlerhof Ldsel und zum HimbachLal mit einer Fliche von insgesamt
¢a, 17,1 ha,

dsvon sind

rd. 0,94 ha Verkehrsfldche {einschlieBlich Verlehrsgriin)
rd. 2,41 ha Wald

rd, 13,74 ha Garlenhausgrundsatiicke
STADTEBAULTCHE Z1ELVORSTELLUNG

Durch viecle hereits vorhandene Cartenhduser im Bereich des westlichen
Kreusberges bietel es sich an, deo vorhandenen Ansatz eines Garlen-
hausgchictes zu einem geschlossenen — und gestalteten - Bereich =zu

Ende zu fidhren. -

Als wiehtiges landschaftliches Element ist brim Kreuzberg der angren—
sende Wald und speziell der Waldsaum zu betrachten. Der Behavungsolan
setzt durch Bausireifcn fest, daf hier gewisse Abstandsvonen (mind.

25 m) eingehalten werden miissen. Da durch dic vorgegebenen Kleinbauten
berelts cine gewisse "KorngriRe' vorhanden 1st, licgt cs nahe, etwa

in diecem Sinne weiter zu verfahren — dies auch unter dem Gesichtspunkt
der Gleichbehandlung.

Unter Beriicksichtigung dieser gegebenen MaRe und unter Beachtung des
Klelnbautenerlasses vom 21.11.1978 wird das MaR fir ein Gartevhaus auf
28 chm (chne Anrechnung def Baumasse des Sockels) festgrlegt. Dicse Ku-
bikmelerzahl cntspricht bei etwa 12 gqm Grundfldche  einem MaB, das dem
Gebdudetyp "Gartenhaus' mit scincr doppelten “weckbestimmung, dem Hin-
Stellen‘von_Geréten zur Bewirtschaftung und der stundenwedsen Aufent-
haltung;von ﬁénschén, durchaus gcrecht wird.
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Das Gartenhausgeﬁiet‘soll sich nicht zu einem Kleilngartengebiet umstruk-—
turieren, d.h. dic Parzellenstruktur soll eine gewisue GroBflachigkeit
beibehalten, die sich an den vorhandenen Parzellenpridfien orientlert.

Nie Mindesterdfie der Grundskicke wird dcshalb auf 800 qm festgelegt,

in zwci kleineren Bereichen ist die Reduzierung dieser Mindestgrofle

- entspraechend der verhandenen Strukiur - stddtebaulich vertrethar.



Bel der Festicpung der verschicdenen Gestaltungsvorschriftren wird daven
ausgegangen, daB nur eine einlgermafien landschaftsbezopone (in Material,
Farbe und Bauform) und einheitliche Gestaltung den vorliegenden 5ffent-
iichen Belangen perccht wird. Dicse Sffentlichen Belange sind in dem Fr—
holungswert des Cebietes selbst und der umgebenden Landschaft zu sehen.
Die stark exponierte Hangfldche eines Bergriickens isL hier bescnders ent-
scheidend. bDie vorhandenen Gartenhduser in ihrer heterogenen Gestaltung
lagsasen crkennen, daf wenigstena filr die upbebauten Crundstiicke — wnd [ir

bauliche Verdnderungen bei bebauten Grundstiickon - eine einbeiiliche lgnd-

schaltsbezogene Gestaltung dringend notwendig Ist. (ﬁ

REPFLANZUWC

Der westliche Kreuzberg, bei dem die Struktur eines ehemaligen Weinberges
~moch deutlich erkennbar ist, sollte diesen typiaschen Tandschaftscharakter
auch beil weitercr Bebauung und Bepflansung beibehalten. Das Pllanzgebot

zur alleinigen Verwendung einhelmischer Gehdlzarten soll diesen offent-
lichen Belang bertcksichtigen. .

Auf writergehende einschrinkende Pllanzgebote und PLlanzerhaltungsgebote
mufl verzichtel werden, da ein Cartenhausgeblet den Eigentimern eine viel-
filtige Mutzung, cel es als Gemiiszegarten, Obstwiese, Weinbere, Rasrnfliche,

ermdglichen =01l.

ERSCULTIESSUNG

Die notwendigen ErschlieBungswege fiir die ansgewiesenen Bauzonem sind

vorhanden und mit Ausnahme des TFeldwegs 173 auch bereits befestigt,

Die Wege sind mit ciner Breite von 5 m ausparzelliert, jedoch nur 2,5 m
breit ausgebaut. Fir den Lm Gartenhausgebiet notwendigen Verkehr ist

diese Breite gusreichend, sofern noch einige Wogverbreitarungen = wie

im Plan dargestrllt - zum Ausweichen und Wenden der Fahrzeuge auvsgebaut
werden, -Ein Anspruch auf Befestigung der Insgesamt augéowiosenen Weghbreile
gsowie auf Ausbau der much unbefestigten Wepe besteht nicht.

Auf den Garrenhausgruandstiicken sind fiir die Fahrzeuge Stellplatze anznlegen.

Offentliche Parkpldtze sind im Bebauungsplan nicht vorgeschen,




8. KOSTEN

Ein Ausbau der Wege ist nicht vorgeschen. Ks enrsteben somit fiir die

Erachliefung kelne Kosten.

3. BODEMORTNUNG

Bodenordneonde MaRnahmen nach dem Bundeshaugesetz sind im Planbereich
nicht vorgesehen: die privaten Parzellen cntsprecheon im Zuschnitt der
beabsichtipten Nutzung, dic vergeschenen Blfentlichen Wege sind bereits

l(;‘ in stddtischem Higentum.

10.ZETLLICNE VERWIRKT.ICHUNG

Bei dem vorhandenen Bedar{ an GarlLenhausgrundstiicken kann davon ausge-
gangen werden, dal dic MBglichkeiten des Bebauvungsplanes bald genulzt

werden .

Titbingen, den 30. September 1980
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