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GRUND FUR DIE AUFSTELLUNG

Mit der Avfldzung der Frotfierweberei Jopz ("Libelle") im Jahre 1977 mit
anschlicBender Zwangsversteigorung des Betrichsgrundstiickes. stellie sich

die Frage elner neuen Nutzung [Ur dieses Grundstick, Da dexr neue Grundstiieks-
eigentilmer kelne Moglichkeit fand, die worhandenen (Ochiude weiterhin gewerb—
Jich zu nutzen, oder durch oinen Nritten nutzen z=u lassen, stelite er den
Antrag fiir eine planungsrochtliche Umnuibzung des Grundstiicks, die mit vor-

liegendem Plan erfolgen soll.

. VORBEREITENUT BAUTRITPLANUING

Der am 17. Juli 1979 vom Wachbarschaftsverband Reutlingen - Tibingen be- {;;-
schlossene und am 21. Dezember 1979 genehmigte Flichemnutzungsplan weist

auf der vom Bebauungsplan einbezogenen ¥liche "Mischbauflidche'" aus. Die fiber-
einstlmmung zwischen vorbareitender und verbindlicher Bauleitplanuny ist

damit zegeben.

RESTEHENDE RECHTSVERHAAT,THTSST

Ner vom Plangebiet arfafte Bereich greifi in den Gstlichen Teil des quali-
fizierten Bebauunpgsplanes "WilhelmstraRe, Abschnitt KostlinstraBe — Pfron-

dorfer Strafe'" ein.

Der vorliegende Rebauungsplan soll somil einen Teil des alten Behanungsplanes

rechtlich aufheben .

Der Berelch der geplanten Unterflhrung unter der B 27 mit dom Rampenanschluf

im QOsten wird erstmalig in eimen qualifizierten Bebauungsplan einbaxzogen.

. PLANBEEREICH

Der Plaubereich umfalt die zur Tmstufung vorgesehenen Grundstiicksf{lHchen beid-
selts des Goldersbaches, sowlc dic angrenzenden Grundstiicke zur WilhelmstraRe
hin und;die.benachbarten Grundsilicke westlich der Goldersbachstrale.
Grundstﬁcksteiiflﬁchen der chemaligen Firma Jope im Osten, die nach dem der-—
zeltigen Btand der vo;planung-zur Verbreiterung der B 27 (Stuttgarter Stralc)
gebraucht werden, sind nicht in den Planbereich einbezogen, da hier einem zu-
kiinftigen Planfeststellungsverfahiren fir den Ausbau der B 27/adlerkreuzung nicht

vorgegriffen werden soll.
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. ART DGR BAULICUEN NUTZUNG

. MASS DER RAULICHEN NUTZUNG

Mit der geplanten Unterfibhrung vnter der B 27 kann andercrseits nicht solange
gewartel wevden, bis ein Planfeststellnngsverfahren durchgefithrt wird. Die [ir
den Ausbau der Unterfilirung bcnﬁtigten Flichen werden deshalb in den Planhereich

mll einbozogen.
Der Planbereich umfafit insgesamt rd. 1,84 ha. Davon sind:

1,27 ha Mischgehiet
0,32 ha Strafenfliche

0,25 ha Gewasserfldche (Bachbebl + BESchungsflﬁchnn}

STANTEBAULICIE ZTELVORSTELLUNC

Die Umstrukturierung dee Planmberciches, d.h. dic Umstufung des
ehemaligen Grundstiicks Jope und der Parzellen 16, 17 an der Stuttrgarter Strafie,

siidlich des Coldersbaches) vom Gewerbegebict zum Mischgebiet wird grundsiczlich

als Strukturverbesscrung angeschen., Ein derartig kleines Gewerbegebiet wie bis—
her, umgcben von Wohnbcbauwung, bringt prinzipiell immer Unvertrdglichkeiten mit
gsich - wie dies auch hier der Fall war.

Als weiterhin positive Verdnderung soll durch vorliegenden Bebauungsplan die
bisherige sehr hohe Nutzung aufl dewm Grundstieck Jopc herabgezont werden aufl das
MaBl der umgebonden Bebauung. Dabei soll die stidtebaulich besondere Fcksituoation
der geplanten Gebdudegruppe geuntzt werden, um an der ersten Kreuzung der Orts-

einfahrt aus Richtung Stuttgart einen markanten Eckpunkt zy erhalfen.

Das Baugebiet wird als '"Mischgeblet' ausgewiesen - wic die umgebende Bebauung
im rechisverbindlichen Bebauungsplan "WilhelmstraBe, Abschnitt Kostlinstralie -
Pfrondorfer StraBe". Diese Ausweisung ist im Minblick aul die immissionsmdfige

Vorbelastung durch den Verkehr und im Hinblick auf die sicherzustellende Ver-

trdglichkeit mit verhandenen kleineren Gewerbebetrieben in der Nachharschaft
zweckmzflig, auch wenm bel der geplanten Bebauung auaschliefilich Wohnungen

rrstellt werden sollen.

Mit der Umstufung vow Gewerbegzcbiel zum Mischgebiet muf mach der Baunutzuangs-—
verordnung zwingend auch eine Hevabstulung der Nutzungswerte crfolgen., Die neu
festgesetzten Nutzungswerte werden dabei den Festsetzungen der Umgchung anfie-

paffi s geringen - stiddeebaulich und immissionsschutzbedingten - Differenzierungen.
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10 . VERKENTRSERSCHLTESSUNG

Die Siidseite der vorbhandenen Wohngebiude an der WilhelmstraBle soll nicht
durch hohere Grbdude verdrekt werden, wihrend die Ostseibe einen wirk-
samen Schallschutzriepgel bilden soll und damit aul drei bzw. vier Ge-

schosse mit zusitzlichem ausbaubaren DachpeschoB festgesctzt wird.

LANDSCHATT

Der FluRlauf des Goldershaches soll wieder besser ericbbar und von ciner
Bebauung freigehallen worden. Damit diffnrenzierte Rdume cntstehen, ist

teilyeise ein ndheres Heranriicken der GebHude zn den Goldersbach (5 m

Abstand von Boschungskrone anstelle der generellen wasscrrechtlichen Ab-— (:

EREE
;

stands forderung von 10 m) im Zentrum der Wohnanlage ein grdfReres Zuriick-
weichen der Gebdude vorgesehen. Dieser groflere Freiraum soll als Griinzonc
aktiviert werden., Die Wohnmbhercliche beidseits des Goldersbaches werden durch

einen privalen Fullgingersteg mitcinauder verbunden.

9. IMMISSTONSSCHULZ

Die peue Bebauung soll =zur Sturtgarter Strafe (B 27) und in einem kleinen
Bercich zur WilhelmstraBle hin als Lirmschutz Edr dic dahinterliegendon
Gebiude dienen. Fir dicsen "Ermriegel" wird zum Schutz der Wohnungen eine

besondere Crundriflgestaliung bzw. besondere Schallschutzfenster gefordert.

Sdmtliche Stellplidtze filr die Grundstiicke Goldersbachstrafc 1, Wilhelm-
strafie 156, Stuttgarter Strafle 145 und Flst. Nr. 16 sind als Ticfzarage
auf den Grundstiicken Stuttgarter Strafe 145 und GoldershachstraBe 1 mit

alleiniger Zufahrt von der B 27 iiber einc speziell auszubildende Ein-

fidelspur herzustellen.
Die Stellpliitze fiir die Bebauung auf der Parxz. 17 sind auf diesem Grund-
atick nachuzuweisen. Dic FrschlieBung diesrs Grundstiuckes crfolgt iber

die RenzstraBe — Helnrichsweg.




11. ¥YUS55—- TND RADWEGPLANUNC

Nach dem Fachplan "tmperbegleitweg', der am 25. Juni 1979 vom Gemcinde-—
rat beschlossen wurde, snll diese Radweg-Trassc Zug um Zug realisiert
werden, Eln wichtiger {(noch [ehlender) AbschﬁiLt ist das Teilstiick wvon
der Alberstrafie wzum Gansackergifle. Mit Fertigstellung dieses Abschmitts
- und dem demmdchst in Angriff genommencn Abschnitt Rdstlin— WichterstiraBe —
wird Lustnau durch einen verkehrssicheren Fufl- und Radweg bis zum Univer-
sitdtsbereich angeschlessen. Aus diesem Grund ist auch die Realisierung

(;J 7 des T“P??lsm?ﬂfffuﬂcEﬁﬁmg7-““d damit die Einbezichung dieses Abschnitts

in dem Planbereich von groBler Bedeulung.

12. MASSNAHMEN DER BODENORDNUNG

Zur Anlagc des FuB— und Radweger, parallel zum Heinrichswep einschlicf-—
lich Briickenanschlufl und Rampe heidselts der B 27, 1sL noch dexr Erwerb
von Flichen erforderlich. Der Bebauungsplan soll hierfiir die rechtliche

Grundlape bilden.

13. KOSTEWN

Als ErschlicRBunpskosten fiir die Stadt fallen schitzungsweise folgende

(-_ Kosten an:
e

Neuc Goldersbachbriicke ca. 400,000 DM i
Heinrichsweg ca, 13G.000 DM
Unterfithrung ca. 500.000 DM

14, ZBITLICHE VERWIRKLIGHUNG

Mit der Bebauung auf dem Jopegelidnde scll sobald wie mdglich begonnen
werden. Die [ahlenden Abschnitte der Fuf- und Radwegverbindung sind im

'

Fachplan erbegleitweg” fir-das Jahr 1982 vorgeschen, -

— - .

Tibingen, den 9. Oktober 1980
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