Plan-Nr, 373

BEGRUNNUNG ZUM BERBAUUNGSPLAN

"MUTRLBACHACKERSTRAS SE/KONRAD-ADENAUER-STRASSE"
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GRUNTY FUR DIE PLANAUFSTELLUNG

Der Bebauungsplaon "Mithlbachdcker", der im Jahre 1965 Rechtsverbindlich-
kelt erlangte und die zukiinftipe bauliche Nutzung fir dicsen Bereich
plaoungstechtlich konkretisiert, pging von Planungsziclen aus, dic in
den nachfolgenden Jahren vou verschiedenen ecingotretenen Entwicklungen

teilweise tberholt wurden,

In der grundsitzlichien sLidtchaulichen Zielsetzung - Ausbildung eines
BehGrdenzentrums - trat jedoch keine Andeorung ein. Mit dem vorliegenden
Bebauwungsplan zoll - nach dem Bau des Tulizeiprisidiums — die planungs—
rechtliclhie Grundlage filv cinen weiteren Schribt zum Ausbhbau dieses Be-
hérdenzentruns - 2schaffen worden. Da’ sich das Rauprogramm fiir die heran-
stehenden Projekte wesenilich gedndert hat, mui hierfﬁr cin neuer

Bebauungsplan anfgestelle werden.

VORBERELTENDE BAULEL'IPLANDNG

Der vom Nachbarschaftsverband Reutliogen—Tibingen am 17. Juli 1979 be-
schlosscene FlAchenputzungsplan ist am 21. Dezember 1979 vom Regierungs—

prdsidium Tibingen genehmigt worden.

Der gesamie Bereich des Bebauungsplanes ist im Flicheanutzungsplan als
"Sondcrgebiet RehBrdenzentrum® dargestellt. Die Ubercinstimmung zwischen

vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung ist damii gegcben.

BESTEHENDE RECHTSVERTALTNTSSE

Der vorlicpgcende Bebauungsplan stellt verfahrensrechtlich die Anderung eines
leilgebieten des seit 1966 rachtsaverbindlichen Bebauungsplanes '"Mithlbach-

dcker Teil L' vom 12. Juli 1%65 dar.

Die dort festgesetzlen Nutzungern stimmen beziiglich der planungsreehtlichen

Festsetzungen mit-den geplanten Bauvorhsben nicht mebr iiberein.

PLANBERTIGH ' S

Der Planbereich umfalit die zur Bebawing heranstebenden Flichen, und zwar
dle Bereiche flir das neu zu erstellende Repierungsprdsidium einschlicflich

eines Parkierimeehanw: +, fiur das Arbeitsamt, sowie fir =in Wohnbauvgrundstiick,




5.

AuBerdem wird ein Toillabschoitt der wichtigen FuBwegverbindung Derondingen -

StadtzenLrum vom Plan mit erlaidr.

ber Planbereich schliefit im Worden an den Geltungsbereich des rechisver-

bindlichen Bebauungsplanes "SchlofbergLunme] Teil LE1" vom 30.1.196% am.
Der gesumtr Blanbereich umfaRt eine Fldche von ca. 5,2  ha, davon

3,77 ha Sondrrgebiet

0,16 ha allgemeines Wohngebiel
0,36 ha StraBen— unrd Cehwegflache
0,26 ha GdLfentliche Griinfldche

0,05 ha Fliche fir Versorgungsanlagen {Abwasscr-Hebeanlagn)

STADTEBAULICIE ZIELVORSTELLUNG

Mit dem Projekt des Regierungsprisidiums, das scwohl von der Funktion als
auch von der Raumasse ber cin wichbiges aradiebaulichns Klement darstellt,
soll der Bereich Mithibachicker it der stddtebaulichen Zuordnung der
einzelnen Rereiclie nmeu geordnelt werden. Dieser Bodeutung entsprechend ist
fiiv das Regirrungsprasidium ein Architckten—Wettbewerb durchgefiibrt worden.
Bei drm prelsgekrdnten Entwurf, der dem Bebauungsplan zugrundeliegi, wird
sowchl das bestehende Tachhaus der landespolizeidirektioa zls auch das kinf-
tige Arbeitsamt in eine zusammenhingendr Konzeptlion eingcbunden. Durch das
‘nuhe Hevanriicken' des Regierungaprisidiums an die Konrad--Adenauer-Strafe

wird deren rdumliche Qualitat gesteigert,

Der Gestaltung der anschlieBenden Grinraumess, cinschlieBlich der Fulligdnger—

achse enllang des Mithlbaches, wird hierbel eine besondere Bedentung zuer-

kannt. Das projektlerte Parkierungsgebdude ist aufgrund seiner Funktien und

den technischen Bedingungen wesentlich schwieriger in das stddtebauliche Ce-

fiige einzuordnen. Das Geb&ude soll deshalb miiglichst niedrig grhalten werden,

d.h, unter dem'&iveﬁﬁ dnr-angrenzenden B 28 bleiben und durch eine incensive Begrii-

nung und Durchgyinung des Bavkdrpers in seine Umgebung eingchunden werden.

Der Criingestaltung in ihrer Zuordnung zu den dlfenklichen Wegfldachen wird

dabei eine besondere Hedeutung zugemessen.



ART DER BAULICHEW NUTZUNG

¥ir die geplanten Behdrdenbaufen wird ein "Sonderpgebiet" ausgewicsen.

Grundsidtzlich wiren Verwaltungsbauten auch in anderen Gebieten zuldssig,

jrrdoch unterscheidel sich das zum Teil vorhandene und noel geplante Ce-

biet durch die alleinige Nutwung und durch dic GroBstrukiur diascr Re-

hordenbauten (mit den dazu erforderlichen Parkierungsanlagen) wesentlich
von den Ubrigen Bougebietcn., Die Erforderllcechkelt zur Ausweisung eines

Sondergrbiets ist damit gegeben.

Ein kleincr Bereich an der ¥onrad-fAdenaucr—3Strafle, im AnschluR an die be-
reits vorhandenc Wohnhebauung, wird als "allgemnines Wobngebiet!" ausgewliesen.
Mit dieser Auswelsung wird das vorhandene Wohnquartier zwischen Schelling-

straBo/Nerendinger Strafe und Konrad-Adenaver-Strafle abgerundet.

MASS DER BAULICHEN RUTZUNG

Dic astddtebauliche und architcktonische Gestaltung des Neubaues Rogicrungs-—
priasidium wurde nach dem Wettbewerb nochmals werdndert. Die zunichst vorge-
sehene Uberbaunng der Konrad-Adenauer—Strafle wurde aufgegeben und die Gebdu-—
dehthe auf wmax., 5 Vollgeschosse + anrechenbarem Untergeschal (2 = V + U)
reduziert. NDicasec GeschoBzahlen werden als Hachstgrenze festpesetzi. Wellereo
wesentliche Elemeute des Bauprojekts, wie die Einbeziehung des Grinraumes
unter Teilbereiche des GebHudes werden duvch entsprechende Feslsetzungen

zum Bestandteil des Bebaunngsplanes.

Die Grundfldchenzahl (GRZ) wic 0,3 sowie die GescheoRflHchenzahl {GFZ) mit

1,2 decken das Bauprojekt einschlieBlich zukinftiger Erweiterungen ab.

Pas Parkicrungsgebidude wird durch die Festsetzoung dor obersten Parkierungs-—

ebene in seiner stddtebaulich vertretbaren HBhenentwicklung rechtlich fixiere.

Die Nutzung des Saugrundsticks im "allgemeinen Wohnzebiet" paft sich mit

den Festsetzdngenlz'= 111, GRZ 0,3, G¥Z = 0,8, der anschlicfcnden Wohn-

bebauung an. i

VERKEIR

Individualverkehr

Nie worhandene Kounrad-Adenaucr—-Strafe und Mihlbachidckerstraidc werd. Ca LTt




derzeitigen Ausbau planungsrnchtlich gesichert. Auferdem wird eio kleiner
Tail der noch Anszubauenden Wilhelm—Keil-Strafe unter Beriicksichtigung

der dort zu erhaltenden Kastanienbdume mit 1n den Plan aulgenommen.

Fullginger, Radfahrer

Die Fufi~ und Radwegverbindung von Derendingen zum Stadtzentrum ist mit
einem Tcilbereich, ndmlich dem siidlichen Anschlufl der geplanten Briicke

bis zur MithlbachickcrstraBe sowie der anschlieRenden Wegfiihrung entlang
dam Milhibach Bestandteil des Bebauungsplanes,

Dabei sind Lage und Gestaltung der Bricke wund Wepge nicht verbindlich fest-
grlegt sondern hierfiiv Geldndestreifen mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten

ausgewiesen, innerhalb denen Briicke und Wrnge anzulegen sind.

AuBerdem wird im Bebauungsplan £iir den Teilabschunitt der iibergeordneten
FuB~ und Radwegverbindung Galgenberyg — Freibad von der Konrad-Adenauer-
StraRe big zum Mithlbach ein Ceh— und Fabrrecht auf dem Grundstiick des Re-

grerungsprasidiums avspewiesen.

Ruhendor Verkehr

Dic erforderlichen RWinstellplitze liir die Bediensteten des Regierungspri-
sidiums sollen in einem Parkierungsgebliude in zwel Bauabschnitten bereit—
gestellt werden. Bis zur endgiiltigen Fertigstcllung des Parkierungshau-
werks sall ein Teil derxr Stellplédize siidlich der MihlbachHckerstraflie provi-
sorisch untorgebracht werden. Die Stellplitze filr Besucher sollen als offeune

Stellplitze direki vor dem Reglerungspridsidium nachgewiesen werden.

GRUNPLANUNG

Der Gestaltung der Freiflédchen kommt im vorliegenden Bebauungsplan eine er-
hohte Bedeutung zu. Dies niecht nur aus stidiebaulichen Griinden, sondern auch
im Hinblick auf die klimatologischen Belange. Deshalb wurde. zum Bebauungsplan
ein Grﬁnordnhngsﬁlan {mit iibergeordnetem Leitplan) ausgearbeitet. Dicser Griin-
ordnungsplan wird dﬁr?h tﬁxtliche-Festsotzungen wie Pflanzgchbote und PLlanz—

erhaltingsgebote im Bebauungsplan verbindlich.
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FLACHE YUR ABWASSERANDLAGER

Bedingt durch die Tieflage des Cobicies wird zur Ableibung der Abwisser
cine Hebeanlage erfovdertich. Diese ist in Anlehnung an das Packicrungs—

pebiude, bBeke Mihlbachiickerstirale/Wilhelm-Keil-Strale, genlaut.

BODERCGRDEENDE HASSRAPMEN

Der grofite Teil der Grundastiicke Lefindet sich bereirs Lm Eigentum der
zuldinftigea Nubzer. Nov fir die Pylonenbwiicke mufl voch cine kleine Flidche
von privatar Seite erworben werden., Der vorliegende Rebauungsplan soll

hisrrgzu die Rechtsgrundlage hilden.

KOSTEHN

Die Herstellungskosten der n.g. Lebranlage wecden mit 700.000 DM veran-—

schlagt {ohne Anschlufikanile). Die Kosten [iiv die Erstellung der Pylonen-—
briicke, von der mur ein Teil im Planbereich liege, werden wit 5,0 Mio. DM
veranschlaglt. Fur die Fortlithvung deos dffentlichen Geh~ und Radweps wurde

eln Kostenaufwand von rd. 0,8 Hie. DM crmitielt.

ZEITLTCHE VERWIRKLICHUNG

Die Bauarbeiten fur den Neubau <des Arbeitrssmtes wnrden im Miacz 1980 be-

gonnen. Mit dem Neubau des Regierungsprisidiums soll Ende 1981 begounen

werden,

Tibingen, den 25. September 1980
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