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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
"BURGHOL ZWEG /SCHLOSSBERGSTRAS SE"

UNIVERSITATSSTADT TUBINGEN - Etadtplanungsant - Oktober 1980



1. GRUND FUR DIE PLANAUFSTELLUNG

.
B

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche
Grundlage fiir die Verbesserung der unbefriedigenden Verkehrsverhdlt-

nisse in diesem Bereich geschaffen werden. Ebenso soll auch die bau-

_liche Wutzung der Grundstiicke in Teilbereichen erstmals planungs-

techtlich geregelt werden.

VORBEREITENDE BAULELTPLANUNG

Der vom Nachbarschaftsverband Reutlingen - Tibingen am 17. Juli 1979
beschlossene Fldchennutzungsplan ist am 21. Dezember 1979 vom Regierungs-—
présidium'génehmigt und durch gifentliche Bekanntmachung am 23. Januar 1980
wirksam gewordcn. ) a

Die Darstellungen des Flichennutzungsplanes mit Wohnbaufldche, Griinfliche,
einem kleinen Bereich gemischter Baufliche emtspricht in sciner Ausfor-
mung den festgesetzten Flichen iw Bebauungsplan. Die Ubereinstimmung zwi-

schen verbindlicher und vorbereitender Bauleitplanung ist damit gegeben.

BESTEHNENDE RECHTSVERHALTNISSE

Dur¢h den neu aufzustallen&en Bebauungsplan wird der gesamte Planbereich .
(mit Ausnahme eines kleinem Bereichs des Fuligingertunmels) erstmals in
einen qualifizierten Bebanungsplan einmbezogen. Fir Teilbereiche der Schlofi-
bergstraBe liegen nach § 173 BBauG Pline vor, die durch vorliegenden

Plan aufgehoben werden. o

Ein weiterer Teilbareich (gstlich der Heeringstaffel ) liegt im Geltumgs-—

bereich der Stadtbildsatzung. Diese Vorschriften werden durch den Bebauungs-

plan nicht berihrt.

. PLANBEREICH . ot

Der Planbegeich @mfaﬁﬁ die Bebanung beidseits der SchlofbergstraBe, wobei

" die Grundstiicke auf der Siidhangseite nach Mdglichkeit voll"mit ihren Gar-

tenfldchen (etwa bis Hangmitte) einbezogen werden. An der ndrdlichen Seite
deg unteren Burgholzweges werden die angrenzenden Flachen so weit mit ein-

bezogen, wie =ie nicht im Bebauungsplan "Schloefibergtunnel', bzw, 'Oberes

- Burgholz' und "Haagtor" bereits erfafit sind.



Der Bcbauungsplan umfalt insgesamt cine Fldche von rd. 9,15 ha, davon

sind ausgewiesen als

allgemeines Wohngebiet (Wa) 3,75 ha
Mischgebiet (MI) 0,25 ha
private Grunfliche 2,64 ha
" dffentliche Grinflidche 1,06 ha

Verkehrsfliche + Verkehrsgrin 1,45 ha

STADTEBAULICHE ZIELVORSTELLUNG

Der vom Bebauungsplan erfalte Berciéh ist fast vellstandig iberbant.

Es handelt sich bel der Schloﬁbefgstraﬂe um ein Wohmgebiet; dessen -
charakteristische Gebdude -~ hierzu zihlen insbesondere dic Verbindungs-—
hduser - in der Zelt um 1900 gebaut wurden. Die spdter folgenden
Ergdnzungen mit Wohngebiuden aus den 50er vnd 60er Jahren ordnen sich
diesem villenartigen Charakter unter. Dieses spezifische Strafienmilieu

s0ll erhaltcen bleiben. Der “Strafienausban, die avsgewiesene bauliche Nutzung

und die Pflanzerhaltungsgebote mehmen darauf Ricksicht.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die SchloffbergstraBe wird beidseits als "allgemeines Wohngebiet' (WA)
ausgewicsen. Die vorhandenen Studentenverbindungshduser sowie eine ge-

wisse Lirmbeeintrachtigung wvon der B 28 her lassen eine Ausweisung als

- "reines Wohngebiet" (WR)als unzweckmifig erscheinen. Um den Charakter des

Wohngebietes zu erhalten, werden die im WA sonst ausnahmsweise zvldssigen
Anlagen (wie z.B., Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) hier
ausgeschlossen. _

Die GebHude an der Schwdrzlocher StraBe missen in unmittelbarer Nachbar—
schaft zu den dortigen CGewerbebetrieben als "Mischgebiet" (MI) ausgewiecsen
werden, - o '

Nutzungsmifige Umstrgktu;ierungeﬁ sind in beiden Gebieten micht beabsichtigt.




7. MASS DER BAULICHEN NUTZURG

g
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Die Nutzungswerte fiir die Bebauung an der SchloBbergstraBe orientieren
sich an dem Bestand. Die wenigen Bauliicken, die moch vorhanden sind,
passen sich somit an die umgebende Bebauvung an.

Die Baugrundstiicke an der SchloRbergstraRe haben in den meisten Fillen
sehr groRe Tiefen, sie reichen teilweise den Hang hinunter bis zur
Neckarhalde. Bei dieser Situation ist es erforderl}ch, dag Gesamtgrund-
stiick aufzuteilen in einme Fliche als eigentliches ﬁaugrundstﬁck {mit

ca. 35 - 40 m Tiefe) und eine Fldche als privates Griin. Das private Grin
so0ll als stddtebaulich stark bestimmende Hanpzone frei B%eiben von esiner
Bebaﬁung..,

Die alten Gebdude zwischen Haeringataffel und Schwdrzlocher StraBe haben
- bedingt durch den sehr kleinen Hofraum - eine sehr héhe Nutzungsziffer.
Stddtebaulich sind die Gebdude als Abschlufl des StraRenraumes in der vor-

_ handenen GroRe notwendig. Fir diese Gebdude werden deshalb erhihte Nutzungs-—

werte festgelegt. . ™

8. VERREHRSERSCHLIESSUNG

Die SchloRbergstrafe ist eine reine AnliegerstraBe flir die angrenzende
BEbauung {einschlieRlich Schioﬁ). Durch den Besucherverkehr zum Schloef, -
bauptsichlich jedoch durch den Besucherverkehr zu den Verbindungshdusern -~
geht der Verkehr iber den reinen Wohn— Arbeits-Verkehr einer Anlieger—

strafie hinaus. Desweciteren hat die Strafle eine grofe Bedeutung fiir den
FuBgdngerverkehr: sie wird stark freguentiert von Spaziergingern und
Wanderefn, die ihren Ausgangs- {oder zielpunkt).am Schlofl nehmen und in
Richtung Spitzberg gehen.

Die verkehriichen Anforderungen legen somit einen Straflenausbau nahe, der

dem Individualverkehr unﬁ dem FuRgidnger ausrteichend Spielraum bietet. Gegen
diese verkehrlichen Belaﬁge steht jedoch die stﬁdteb;pliﬁhe Zielsetzung,

die vorhén@enen ‘gewachsenen Vorgartenzonen (mit Mauern, Zdunen, Hecken,
seltenen Béhmen); éozuéagen das gesamte enge, kleinteilige Milicu als.

etwas besonders typisches zu erhalten, Dies wiirde bei einem Strafienbau,

der alle Verkehrsfunktionen get}ennt beriicksichtigt, nicht mehr gewzhr-

leistet sein. v




10.

Im Interesse der gonannten stHdtcebaulichen Zielseizung setzt der
Bebauungsplan einen relativ beecheidencn Ausbau der SchloffbergstraBe
fest, wobei von vornhercin in Kauf genommen werden mufl, daB zeitweise
Engpidsse entstehen konnen. Dic eigentliche Strafle wird wmit 4,50 m Breite

ausgewiesen, ohna Differenzierung in Bereich fiir den Kfz-Verkehr und

.Fuﬂgﬁnger. Diese Breite geniigt flir den Begegnungsverkeshr. AuBerdem wird

seitlich ein Parkstreifen (fast auf die gesamtc Linge)} ausgewiesen, der
in Teilabschnitten als Ausweichstelle fiir Begegnungsverkehr von Lkw's
freibleiben soll. Die Fufiginger kdnmen ebenfalls die volle Breite der
Strale benutzen.

Durch spezifische verkehrsrechtliche Anordnungen muR beim Ausbau eine
eindeutige und befriedigende Ldsung flir dag Webeneinander won FuBginger
und Kfz—Vechhr geregelt werden. Die novellicrte Straflenverkehrsordnung

bietet dazu die Grundlagen.

Der Burgholzweg erhdlt neben der 6 m breiten Strafle einen einseitigen
Gehweg von 2,23 m Breite auf der Talseite.

Als weiteres wird iber cine Treppenanlage eiqe FuBweg-Kurzverbindung vom
Schleifmihlwepg bzw. Schwirzlocher Strafe zum Burgholzweg eingeplant.

Diese Verbindung hat eine géwisse Bedentung fiir die Schulkinder zur Aisch-

bachschule.

BEPFLANZUNG

Beidseits der SchlofbergstraRe stehen charakteristische Einzelbdume in

den Vorgdrten. Bei der Strafenplanung i1st daranf geachtet wordenm, daf

dicse vom Ausbau nicht tangiert werdem. In Komsequenz dessen wird fiir diese
Bdume ein Pflanzerhaltungsgebot festgelegt, das die Eigentimer verpflichtet,

dent Baum stehen zu lassen.

ERSCHLIESSUNG

Fiir die Erschli;ﬁungjwerdén folgende Kosten geschidtzt:

Burgholzweg: 1,6 Mioc DM
SchloflbergstraBe: 1,5 Mio DM




11. BODENORDNUNG

4
Fir den SiraBenausbau werden nur bei der SchloBbergstrafe neoch geringe

Fldchen von Privat bendtigt. Der Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage

zum Erwerb dieser Flichen bilden.

12. ZETILICHE VERWTEKLICHUNG

Mit dem Ausbau des Gehweges am Burgholzweg ist bereits begonnen worden.
Der Ausbau der Schlofbergstrae soll erst erfolgen, wenn der Schwerlast-
verkehr von der Baustelle des Schlofpgebdudes iiber die SchloBbergstrafie

beendet ist.

Tﬁﬁingcn, den 2. Cktober 1980
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