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1.

PLANUNGSANLASS

Bei der Planaufstellung zum Bebauungsplan "Schul- und Spoertzentrum
Feuerhdgle" lag zwar einc generelle Zielwvorstellung fir das zukiinf-
tige Rauprogramm vor, jedoch war im einzeloen noch unklar, welche

speziellen Bauaufgaben und in welcher Grofe aus pidagogischer und

finanzieller Sicht vom Landkreis, dem Bautriger, pehaut werden sollten
und kononten. ;

Da die zur Verfiijpunp stehende FldAche relativ klein ist, erbrachte dic
kaikrete, in einem Wettbewcrb als am ginstigsten erkannte Lisung, gewisse

fiberschreitungen der im Bebauungsplan getroffencn Festsetzungen, speziell

der Baustreifen.

-

Ebenso hat die Detaillierung der Miihlbachverlegung mit begleitendem

Weg sowie mit den anschlieRenden Stralenunterfiihrungen bei der bau-
reifen Planung gewisse Korrekturen erfahren. Da die Bl{fentlichen Flichen
wie Wege, Griinfldchen, im Bebauungsplan exakt festgelegt werden, missen

die Rorrekturen in einer PlanHunderung auf den neuesten Stand gebracht

werden.

VORBERE['LENDE BAULEITFLANIING

Im Flichennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Reutlingen-Tubingen,
genehmigt am 21. Dezember 1979, ist der Bereich entlang der Steinlach,
siidlich der HeinlenstraBe bis liber die Waldhornlestrafle hinaus als "Fliche
fiir den Gemeinbedarf - Schule, Versammlungsstitte" dargestellt. Dile Uber-

cinstimmung zwischen vorbercitender und verbindlicher Rauleitplanung ist

damit gegeben,

Die geplante Gemelnmbedarfsiiiche fir die Feuerwchr ist im Fldchennotzungs-
plan nuch'alq gewerbliche Baufldche dargestellt. Da Flichen fiir die
Feuerwehr 1n e1nom Gpwcrbepch]et generell zuldssig sind und keinerlei

Unvertragllchkelten Z11 angron7onden Nutzungen veorliegen, isk die 1m'
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Bebauungsplan ausgewiesene Gemcinbedarfs{liche "Feuerwehr" aus dem
Flichennutzungsplan entwickelt. Tm brigen wird die Anderung des

TlHchennutzungsplanes vorbereitet,

PLANRRREICH

Der Planbhercich umlfalit die Grundstiicke des gesamten pewerblichen Be-
rufschulzentrums scwie das Grundstlick fiir die zukiinftige Sporthalle
siidlich der ve;énderten WaldhornlestraBe. Dabei wird die siidlich an-
grenzende Griinfliche bis etwa zur Hohe deg Steges iber die Bteinlach
fir Freisportanlagen beim Sportheim mit einberogen, weil sich hier
gewisge Verschiebungen ergeben. Fhenso ist der Knotenbereich K 6900/
WaldhGrnlestrae mit in den Planbereich einbezogen, weil sich bei der
Ausbauplanung, insbesondere bezﬁgiich der Unterfithrung wnd der lghen-
lage der Grundsticke, kleinere Verdnderungen gegeniiber dem rechts-
giiltigon Bebauungsplan ergeben.

Das Gewerhegehiet westlich der Raichbergstrale wird aus Griinden einer

eindeutigen Planabgrenzung in den Planbereich mit einbezogen.

Der I’lanbereich umfaft insgesamt' 19,2 ha,

davon

Gewerbegebiet ha 0,93

Gemeinbedarfsflichen: Schule ha 7,42
Sporthalle ha 2,85
Feuerwehr ha 0,20

Grinfldche Sportanlagen u. Sffentl. Griinflachen ha 5,43

Verkehrsflidche einschlicBlich Verkehrsgriin ha 2,03

Kinderspielplatz ha 0,32

AWDRRUNGEN VON RECHTSVERHALTHISSEN

Der Planbércich-ist dnrzeit nach den Festsetzungen der rechtsverbindlichen
Bebauungspline "écbul— und Spoftzentrum Feuerhigle" sowie "Gewerbegeobict
Unter dem Holz/Steinlachwasen" zu beurteilen. Die in diesen Bebauuﬁgé—
plinen dusgewiesenen Sffentlichen Flichen, wie Verkehrs—, Griin- und Gemein-

bedarfsflichcn, verbleiben in anderer Aufteilung auch im vorliegenden




Bebauvungsplan als Slfentliche Flachen. Das in stSdtischem Eigentum I

befindliche Grundstiick filr die Feuerwehr erfihrt cinc Umstufung von

"Gewerbegebiet" zu "Gemeinbedarfsflache",

5. STADTEBAULICHE ZIELVORSTELLUNG

Die stddtebaulichen Zielvorstellungen, die seinerzeit den Bebawmgsplinen

"Schul— und Sportzentrum Feuerhdgle' und'"Sewerbepebiet Unter dem Holz/

;J) Steinlachwasen" zugrundelagen, haben sich grundsitzlich woder in baulicher

Hinsicht, nech beziiglich des Griinranmes, noch beziiglich der Verkehrs-—
erschliefung geidndert. Zwischen Heinlenstrafe und verlegter WaldhBrnle-
strafe wird ein Schulzentrum entwickelt, das aul der dsilichen Seite

den Criinraum der Steinlach in BaukBrpergliederung— und Stallelung beriick-

sichtigen und a2ufnemmen goll. Sidlich der WaldhBrnlestrafie sind nur sporl-—

liche Anlagen vorgeschen.

6. ART UND MASS DER BAULICHEN WUTZUNG

Die Gemcinbedarfsfliche nordlich der WaldhtrnlestraBe wird fiir schulische

Hutznngen einschlieRlich Tnternat ndher definiert und fesigesetzt. Dabei

fr) entfdllt die bisher vorgeschene Nutzung ''Sehwimmhalle” und "Turnhalle".

Fiir die Gemeinbedarfsfliache sildlich der WaldhBrnlestraBe wird die baullche
Hutzung als "Sporthalle” festgesetzt. Die Nutzungswerte mit 5 Vollgeachossen
(2 = V) und einer Grundllichenzahl von O,4 werden, im Bereich der Schule,
aus dem derzeit glltipen Bebauwungsplan iibernommen. Im Bereich der Sport-
halle wird wegen der atypischen Stockwerkshihe eine max. Gebdudehtibe von
max. 12 m,bezdgen auf NN und eine Grundflichenzahl voun 0,4 festgesetzt.

Bed der Gemeinbedarfsfl?cpe "Fauerwehr' werden dic Wutzungswerte aus dem
bisher dort feétgesetzt;n‘Gewerbegebiét libernommen (; = Ii, GRZ = 0,5,

GFZ = 1,0).

. . B
Das Gewerbegebict behdlt genau die Nubzungswerte aus dem derzelt piiltigen
Plan bei.



FUSSCANGER/RADFAHRER

Aufler der bereits wvorhandenem, jedoch noch weiter auszubauenden Haupt-
fulwegverbindung enblang der Steinlach, wird cinc vnouc Fufi~ und Radweg-—

verblodung im Westen des Schul— und Bportgeldndes geschallen. In Ver-

bindung mit dem zukiinftig wverlegten Mifhlbach schafft dieses Wegenetsz
gine Verbindung vom Hauptzugang der gewerblichen Berufschule zu den
Sportanlagen i? Sidrn {mit Unterflihrung unter der Walthrnlestr&Bg) zur
Langen Murche (mit Unterfithrung der RaichbergstraBe und Uberfithrung der
Bahn im Zuge der K 6900) =zum geplanten Cewerbegebiel (mit Unterfiihrung

der ¥ 6900) und zur Gartenatadt {entlang der WaldhSrnlestraBe).

OFFRNTLICHER PERSONENNAHVERKEHR/INDIVIDUALVERKEHR

Die pewerbliche Berufsschule wird wvon ihirem Hauptzugang sus an den

OPNV angeschlossen. Dafiir ist auler-den Haltestellen an der Raichbherg-

straBe cine bescndere Buswendeschleife {ir Schulbusse wvorgesehen, die

dort Ausgangs- oder Zielpunkt haben, Gegeniiber der Einmiindung der Wein-
bergstralle in die Raichbergstrafe liegt die ¥Zufabrt fiir die Stellplitzc

(ca. 225) des Schulzentrums. Dicse Zahl kann durch llerstellung einer 2. Park-
ebens erhoht werden. Die Sporthalle sowie die dahinterliegenden Frei—
sportanlagen erhalten ihre Zufahrt von der WaldhdrnlestraBe. Der Sporthalle

sind ca, 36 Stellplitze zugeordnet.

GRUNRAUM

Wichtigstes neues Element der Griingestaltung im Planbereich ist der neuw

Zu verlegende.Mthhach mit scinem Begleltgriin., Im Hinblick auf den derzeit
noch giiltigen Plan wurde die Fihrung des Bachverlaufes verbessert. Im
Bereich der Bé;ufschule wﬁrde der Bach aus seiner Randlagé an der K 6900
welter an‘die Schple héranverlegt, so daR er hier optisch und funktiOnell
wirksamer iﬁ Erscﬁé&nﬂné tritt. Bei der Aunsgestaltung des Bachverlaufes

wird ein sogenannter "naturnaher Ausbau" konzepiert. Die Einzelheiten werden

in einem Wasserrechtsverfahren gercgelt.
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BODENORDNENDE MASSNAHUMEN

Piir die geplanten Schulgebdude sind die erforderlichen Grundstiicke
bereits aufgekaulr. Die siidlich anschliefienden Bffentlichen Criin-
fldchen fiir die Sportpldtze befinden sich zum grofen Teil noch in
privatem Eigentum. Dies gilt tcilweise auéh fir die neu geplanten
Straflenflichen. Der Bebaumungsplan scll hier die Grundlage [ir die

bareits eingeleitete Umlegung bilden.

ZEITLTCHE VERWIRKLICHUNG
Die Schulprojekte des Landkreises werden unverziiglich, d.h. noch im
Jahr 1981 in Angriff genommen werden. Die baureife StrafBenplanung flr

den Teilabschnitt der K 6900 licgt bereits vor. Mit dem Bau ist bereits

begonnnn worden.

Tiibingen, den 28. Augnst 1981




