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Textliche Festsatzungen zum Bebauungsplan “Waldhduser Ost-Neue Acker™

In Ergdnzung zur Plandarstellung werden folgende textliche Festsetzungen ge—
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USZUG AUS DEM RECHTSVERBINDLICHEN FLACHEN -
NUTZUNGSPLAN DES NACHBARSCHAFTSVERBANDES
REUTLINGEN — TUBINGEN IM M. 1:10 000 ‘

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde Der Bebauungsplanentwurf hat mit Be-

gemal § 2 Abs. (1) Bundesbaugesetz (BBauG) griindung gemaR § 2 a Abs. (6) BBauG Pai
nach vorheriger ortsiiblicher Bekannt-

machung in der Zeit vom 25. Januar1382
bis 2b. Februar 1982  beim Biirgermeister-

amt Tiibingen offentlich ausgelegen.

vom Gemeinderat der Universitatsstadt Tu-
bingen am 15 Midrz 1981

offentlicher Sitzung beschlossen und

-

in

offentlich be-

kanntgemacht.

-
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ABWEICHENDE BAUWEISE

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
FIRSTRICHTUNG / GEBAUDESTELLUNG

5. SATZUNGSBESCHLUSS
[y Der Bebauungsplan wurde gemal® & 10
:i : / 2. BURGERBETEILIGUNG BBauG vom Gemeinderat der Universitats
; ?'E;" 7::7. o Die Burgerbeteiligung gemaf & 2 a Abs. stadt Tubingen in 6ffentlicher Sitzung
L (1) BBauG erfolgte am 31, Miirz 1881 am 25.AnuHl 1982 .. ls Sateung be-
f%r ;if 3 Sy undinderZﬁtvonnIuﬁpfitjgal schlossen. -
) :5 wis 16, April 1981
6. GENEHMIGUNG
Der Behauungsplan wurde gemal & 11
3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS BBauG mit Erial des Reg.Pras. Tibingen
Der Gemeinderat der Universitdtsstadt vom 2_6_.AUQUST 1982 ; Nr13‘[l2ﬂ'12‘|"
Tiibingen hat am 14 Dezember 1981 “genehmigt. 1068/82
den Bebauungsplan als Entwurf gebilligt . B
und dessen offentliche Auslegung beschios- |
; sen. ' 7. INKRAFTTRETEN | ?
% wurde gemaﬂﬂéﬁ ;_' BBauG am 558[)“982
\\\\ i Sitsiblich bekanntgemacht.
\ Mit dieser Bekanntmachung wurde der Be-
: . \\.\\ bauungsplan rechisverbindlich. i
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Achtung:
Alle Héhenangaben sind Tiibinger Hohen

Etroffen:

Planungsrechtliche Festsetzungen

. Bauordnungsrechtliche Festsstzungen

. Hinweisge

Naeh § 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.8.1976

(RGB1. I S. 2256) mit den inderungen der Beschleunigungsnovelle vom 6.7.1°79
(BGB1. T S. 949) in Verbhindung mit den §§ 1-27 der Verordnung Uber die bau-
liche Nutzung der Grundstiicke %BauNVO} in der Fassung vom 15.9.1977

{BGB1. T S. 1763} wird festpesetzt:

1. Art
1.1

der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

(8§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG und &§ 1-15 BauNvO)

In Anwendung vom § 1 Abg. 5 BauNV0 werden im allgemeinen Wohngebiet nur
WohngehHude sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke zugelassen. In Anwendung von § 1 Abs. A BaulNVO sind
im allgemeinen Wohngebiet Anlagen nach § 4 Abs. 3 BauNVQ nicht Restand-
teil des Bebauungsplanes.

In Teilbereichen wird festgelegt, daB in Anwendung von § &4 Aba. 4 BauNvD
pro Wohngebude max. 2 Wohnungen zuldssig sind (siehe Planeintrag).

1.2 Gemeinbedarfagrundstiick
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 5 BRauG)
In der Gemeinhedarfsfliche "Schule" sind schulische Anlagen mit Sportan-—

lagen, Yindergarten sowie zugehdrige Nebenanlagen zuldssig.

»

2, Mafl der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG und §§ 16A~21a BauNvV0)
Mit der Festsetzung "+ ID" ist ein anrechenbares Dachgeschoff nach § 2 Abs. &
Landesbauordnung (LBO) zulissig.

Stelipldtze und Garagen in Vollgeschessen oder anrechenbaren Vollgeschossen
werden unter Anwendung von § 2?1 a Abs. 4 BauNVQ bei der Ermittlung der Ge-
schcfRfldehe nicht angerechnet.,

Beuweise, iibarbaubare Grundstiicksfliche

(§ @ Abs. 1 Ziff., 2 BRBauG i.V. mit § 2?2 BaulVO sowie § 23 BaulvVD)
Neben den im Planbercich eingetragenen Bauweisen werden noch folgende
Bauweisen festgesetzt: &

a ) n_&_ n

] ~ Die zweigeschossigen Hauptbaukdrper sind als einseitiger Grenz-

bau zu srrichten. An der anderen Seite kann ein eingeschossiger

~ Grenzhau mit mind. 3 m Breite srrichtet werden. Der niedrige

' Gebdudeteil muf dabei an der voun der zugeordneten Erschliessungs-—
straBe aus gesehenen linken Grundstiicksseite liegen.
Auf der Gartenseite der Gehdude ist ein [lberschreiten der BRau-
grenze bis zu 3 m Tiefe und 4 m Linge eingeschossig zuldssig.
{unter Finheltung der Greuzahstinde)

= 1) i1 l=w e B L BT st ey L

— 4bweichend von der festgesetzte
sind Garagen als Grenzbauten zuldseig. Dieg gilt nur flir Garagen
bis 20 qm Ansichtsfldchs am jeweils angrenzenden Grundstiick.
Dabei wird die Ansichtsfliiche des DachkGrpers nicht mitgerechnet.

offene Bauweise, jedoch Gebdudelingen mit max. %o m zulissig.

4. Stellung der Cebdude

(§ @ Abs. 1 Ziff. 2 DBauC)
Die Stellung der Ceblude wird durch die Firstrichtung verbindlich festge-
setzt.

5. Nebenanlagen

(§ 14 Baulvo)

Im allgemeinen Wohngebiet sind MNebenanlagen in Form von GebXuden nur inner—
halb der iiberbaubaren Fldchen zulidssig. Niee gilt nicht fiir Versorgungsanlagen
sowie fiir Wartehallen und Telefonzellen und fiir Uberdachte Sitzplitze bis

max. 12 gqm Crundfliche.

)

. Garagen und Stellplitze
(8 @ abs, 1 Ziff, 4 BBaul und § ?71a BaullVO) $
Im allgemeinen Wohngebiet sind Garagen und Hberdachte Stellplitze nur ianer-
halb der iiberbaubaren Crundstiickefldchen zuldssig.
Im allgemeinen Wohngshiet sind offene Stellpldtze nur im Bereich zwischen
Strafie und Gebindeflucht in den ausgewiesenen Vorgartenzonen, sowie auf ge-
sondert dafiir festgesetzten FlAchen zuldssig. Die Stelipldtze zwischen
StraBe u. Cebidudellucht u.in den Vorgartenzeren sind entsprechend Ahschnitt B
Ziff. 5 auszufiihren. ‘ 3

7. Pflanzgebote

(% 9 Abs. 1 7Ziff. 25 BBaugG)

7.1 Pflanzgebot fir Finzelbdume als grofkronige sinheimische Laubbiume wie
Esche, Kastanie, Linden u.H.. Der Standort ist bindend. Als Ausnahme
kdnnen Verschiebungen bis zu 3 m erfolgen, wenn technische Griinde (z.B.
Lage wvon Leitungen oder Schichten) dies erfordern.

Pflanzgehat fiir Baumgruppen
Lockere Baum- und Heistergruppen hzimischer GehB8lze entsorechend der
Ziff, 7.1 mit einer Unterpflanzung von heimischen Strduchern.

o |
o

¥ldchenhaftes Pflan%gehot
Rodendeckende Pflanzungen aus lockeren Stauden- und Gehdlzgruppsn sowie
einzeine Solitdrgehdlze his 1,5% m.

=

Nach § 111 der Landesbauordnung {iir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 20.5.1972
(GB1. 8. 352) zuletzt geiindert am 12.2.198¢ (GBl. S. 114 wird fiir das allge-
meine Wohngebiet festgesetzr:

1. AuBere Cestaltung:

1.1 Fauptgebiude:

Das Hauptgebdude mufl vertikal gegliedert werden, wenn das MaR der Haus-
breite die Traufhdhe dberschreitet. Als Gliederungselemente gelten Vor-
und Riickspriinge der Fasssde vm mind, 3o ¢m sowie Frker, An- und Vorbauten,

1.2 Aufienwandflichen:
Die Aufienvinde sind zu verputzen. .
Als Ausnahme kinnen zugelassen werden: a) Clas =]
b} untergeordnete FlZchen in zn- =
deram Material, wenn sie zur ok
Cliederung des Gebdudes hei- B
tragen.
v - 5 = ==z Nt = : = = ot - - AR P T = = _._'a{

Die Putzlassaden sind farbiz 7zu streichen. Fiir die Farhtiéne sind
Herbatlaubk-Farben zu wihlezn.

GlZnzende und reflektierende Materialien sowie grelle Farbtine sind
unzueldssig,

1.3 Dachpestaliony:

el <

Fir die Dachdeckung sind nur rot bis rotbraune Ziegel zulidssig,
Soweit eina Eliederung des Hauptbaukirpers erforderlich wird, ist zuch
diz DachflZche duzch unterschiadliche Trauf- und Figsthithen bzw., durch

verschigdene Tachahenen zu glisdern,

1.5 Geragen:
Geragen sind nur mit geneigten DEchern zulHsasig, Dachneigung siche
Planeinteag.
1.5 Traufifhen
Flr dis sizzelnen Zersiche sind die angegebsnen Traufhthen als Obergrenze
ermindlich, Sofsrn zwel Ma%e festgesetzt sind, gilt der hihere Wert fiir
mexizmal Fo ¥ der Trauflinge einer Cehdudalidnseseite, der untere Wert Fflir
den werblaienden prozentualsn Anteil der Trauflinge.
Tis Traufhite wird ab EFH (ErdgeschoSfulbodenhbhe) gemessen.
2. Auvfepsnrannen ;
Aufenantensen uynd Fhalicke, fir den Impfang erforderliche Einrichtungen sind
gnralidsgis, '
& f
. Einfrie /

=T f_.’
Als Tinfriedigungen 2ind nur Secken- oder Strauchpflanzungen sowie hinter-
pilarzre Maschendrahtzdune oder HolzzHune bis max. 1,30 m Bohe zuldssig.

&. Sichtechtutzaniasgen:

tis zu einer HBhe ven 1,Ro = auch auf der Grund-
= Linge zuldAssig. Ausgeschlossen sind Sichtschutz-
Clas und Merall,

ichrschurzanlagen sind
tiicksgrenze bis max. &
anlezen aus Kunsrscofl,

5. Yorgartenzonen, Stellplitze, Zufahrten:

Fiir die Vorgartenzone (sighe Plan!) gil::

Die Gesamtfliche fir Stellplicze und Zufahrten darf nur bis zu sinem Drittel
mit undurchlissigem Selag ausgebildet werden (z.B. Bitumenbelag, Klein-
pflaster, Betonverbundsteine). Fiir die iibrigen Flichen sind Rasensteine und
Pflasterungen sowie Platten mit breiten Fugen zu verwenden.

Stellpldtze, Caragenzufahrten und Fauseinginge diirfen nur bis zu einer Breite
von 3,5 m zusammengefafit werden. Als Trennung innerhalb der Vorgartenzone

gilt ein Pflanzstreifen von wmind. o, 3o u.

Treffen Garagenzufahrten und Stellplétze an der Crundstiicksgrenze zusammen,
g0 ist ein Pflanzasctreifen zwischen den beiden FlHchen anzuordnen.

6. werbeanlageﬁ:

Anlagen und Einrichtungen, die dem Anschlag von Plakaten und dhnlichen
Werbeanlagen dienan, sind im gesamten Planbereich unzuldssig.

Sdmtliche GebHude missen an die Fernwidrmeversorgung und an die Sammelanteunne
angeschlossen werden, Einzelantennen sind nicht zulBssig, Der Anschluf wird
privat-rechtlich geregelt.

T z T

e e T et

2ok ':” - - NR‘:‘@‘M&A‘-&.A.“
EEN\(B?PRHSIDIUM TUBINGEN

GEN/MK &SR

s .
'»”//<ii“"//f"ﬁﬁét‘*fl*i;fﬁif<f




