/35 \

S
F)
F'

wlwlw

m—

N

L)

]
L3

o

®

® 0°0%%.%° 0 0" (A LAL
oo 9,000

WR ‘lV mHB
0.4
Eor 0]
E 50
= -

.—-———‘—/

’,’/,f"”' _ ot

ﬂf#-ﬂ—‘rﬂ’#‘ﬂ___PF‘f‘#ﬂ,,,f~#””/’,”"’ﬂ‘

S ~~
“wrlnl
o4 |68
e 0] =
| SD 2°-30° | v
"3
A
T —
S~
[
: -J,r_'
‘*a\\\ ///,,a-— /
) wr | 1
| o4 [@
s \ i O Reihenh.
€ SD 25°-30° | @

.

1 i

WALDHAUSER -OST / NEUE ACKER

| ////#ko%@ ;::>§//ii?5::a::::::a::\\

"BEBAUUNGSPLAN - VORENTWURF

M 1:500

IN ERGANZUNG DER PLANZEICHEN WERDEN FOLGENDE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
ALS VORENTWURF VORGESCHLAGEN
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ZEICHENERKLARUNG

Grenze des rduml. Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs, 7 BBauéd

Offent1. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr, 11 BBauG), offentl, Parkplitze

Uffent]. Gehwege bzw. Gffentl. Verkehrsflichen mit verkehrsrechtlicher
Einschrdnkung fiir Anliegernutzung

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNV0)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung

Baugrenze (§ 23 BauNV0)

Baulinie (§ 23 BauNV0)

Garagenstandorte

Tiefgarage

Sammelgarage (teilweise offen)

Firstrichtung der Ddcher

Sammeldepot fiir Miillbehdlter

Pflanzgebotsfldchen

Uffentliche Griinfldchen (z.T. Schutzgriin)

Verkehrsgriinfldchen

Zah1 der Vollgeschosse
GeschoBflachenzahl
Bauweise

Dachart Dachneigung

Nutzungsschablone ‘ Baugebiet
Grundfldchenzahl

Satteldach
Pultdach
Flachdach

e
o
nun

al = Reihenhausgruppe
mit einseitigem Grenzbau

mHB =mit Hohenbe-
schrdnkung

of fene Bauweise
abweichende Bauweise

T =}

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
6] Kgs. T BBauG und BauNvO0)

1.1

1.2

1.3

1.4

1:5

1.6

1.7

Bauliche Nutzung

1.11  Art der baulichen Nutzung

1.12 MaB der baulichen Nutzung

1.13 Zahl der Vollgeschosse
Z§ 18 BauNV0 und § 2

/ Abs. 4 LBO)

Bauweise (§ 22 BauNV0)

Stellung der Gebdude

Garagen_und Stellpldtze

Hohenlage der Gebiude

Pflanzqgebote
€] §7Ia§§ BBauG)

Verkehrsflichen besonderer Zweck-

bestimmung (§ 9 Abs. 1/11 BBauG)

a2 = Reihenhausgruppe
mit zweiseitigem Grenzbau
a> = offene Bauweise,
jedoch Gebdudeldnge iiber 50,00 m 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
P (§ 111 LBO)
a’ = Winkelhausgruppe
mit 1- bis 3-seitigem Grenzbau 2.1 Hauptgebdude

2.11  Dachform

212 Dachneigung

2.13 Dachaufbauten

2.14 Dacheinschnitte

2.15  Dachdeckung

2.16 Fassadengestaltung

WR (Reines Wohngebiet gem. § 3
BauNv0)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1

BauNV0 sind unzuldssig (ausge-
nommen filir Versorgungsanlagen

gem. § 14 Abs, 2).

hochstens:

wie im Plan eingezeichnet und be-
grenzt durch die Baugrenzen bzw.
Baulinien.

entsprechend den Einschrieben im
Plan (Nutzungsschablone).

o : offen
a : abweichende (§ 22 Abs. 4 BauNVO0)
(s. auch Zeichenerkldrung)

Firstrichtung wie im Plan einge-
zeichnet,

Garagen sind entweder innerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksfldche mit
mind, 5,00 m Abstand hinter der
offentl. ErschlieBungsfldche oder
an den im Plan eingezeichneten
Stellen zu errichten.

Stellpldtze sind unmittelbar hinter
der ErschlieBungsfldche (Gehweg,
StraBe) zu errichten.

Garagen im UntergeschoB sind un-
zuldssig.

Die Oberkante des fertigen Erdge-
schoBfuBbodens wird pro zusammen-
gehdrende Gebdudegruppe von der
Baurechtsbehorde festgelegt.

Fiir die im Bebauungsplan einge-
tragenen Pflanzgebotsfldchen gilt
folgendes:

1. Pflanzung von Bdumen entsprechend
der im Plan eingezeichneten An-
zahl mit grober Standortangabe
nach zwingender Auswahl der, diesem

Textteil beiliegenden Pflanzenliste

2. Zusidtzliche Pflanzung von Stréduchern
ebenfalls nach zwingender Auswahl aus
beiliegender Pflanzenliste.

3. Die Pflanzungen sind sobald als mdglich
nach Baufertigstellung vorzunehmen und
laufend zu ergédnzen bzw. zu unterhalten.

Die tffentl. ErschlieBungsfldchen fiir die
jeweiligen Wohngruppen werden verkehrs-
rechtlich fiir Anliegernutzung eingeschrinkt
und entsprechend diesen Einschrankungen
besonders gestaltet.

Die Dachformen sind in den Nutzungs-
schablonen eingetragen.

Die Dachneigungen sind in den Nutzungs-
schablonen eingetragen.

als gestalterische Weiterfiihrung der
vorhandenen Dachform sind zuldssig.

sind bis max. 1/3 der dazugehorigen Dach-
fldche zugelassen. Sie miissen mindestens
1,50 m von der Giebelwand Abstand haben.

bei allen Gebduden sind rotlichbraunes
Ziegelmaterial (auch Betonsteine), zu-
gelassen, (gewellte Materialien sind un-
zuldssig).

Die AuBenseiten der Gebdude sind inner-
halb eines Jahres nach Erstellung des
Rohbaus zu verputzen oder mit Holz zu
verschalen, Die Verwendung von Kunststoff-
lichtplatten und -wellplatten oder sonsti-
gem vorgeblendeten Plattenmaterial sowie
von Asbestzementmaterial an Gebdudeteilen
und AuBenanlagen wird ausgeschlossen. Die
Verwendung von Sichtmauerwerk ist zuge-

lassen.
2.2 Nebengebdude (Garagen)
2.21 Bauart massiv
2.22 Dachform, Dachdeckung Flachdach bei freistehenden Garagen.
Bei Garagen direkt am Haus ist das Dach
des Hauptbaukdrpers auch mit iiber die
Garage zu ziehen,
Als Dachdeckung Kiesabdeckung oder anderes,
nicht glénzendes Material (bei Flachdach-
garagen).
) SQBC'"D':"‘UH') Tﬁbfngen
2.3 KuBere Gestaltung Samtliche Gebdudegruppen sind in BaustoffBebauuincs |
Form und Farbe aufeinander abgestimmt so zu - g-plana.‘len_
gestalten, daB ein stddtebaulich gutes Fm.\b:}g ‘/18 -
harmonisches Bild entsteht,
Freistehende Garagen sind in formaler Ober-
einstimmung mit evtl., Nachbargaragen (Doppel-
garagen) zu errichten.
PFLANZENLISTE FOR DIE EINGRONUNG DER PFLANZGEBOTSFLACHEN 2.4 Aufschiittungen und Abgrabungen gelten als bauliche Anlage nach § 2 Abs, 1
Nr. 1 LBO,
Die Baurechtsbehtrde kann verlangen, daB
Acer platanoides Spitzahorn (2-3 triebig) das Geldnde auf eine bestimmte Hohe ahge-
graben oder aufgefiillt wird, oder daB Ab-
Acer campestre Feldahorn grabungen oder Auffiillungen ganz unter-
Sorbus aucuparia Vogelbeere (2-5 triebig) bleiben.
Alnus glutinosa Erlen - mehrtriebig Gelindeabbdschungen sind mind., mit einem
Carpinus betulus Hainbuchen - Heister Neigungswinkel von 3 : 1 herzustellen.
Quercus petraea Eiche - Heister
2.5 Vorgdrten und Vorpldtze,
Kpfel: "Brettacher" Anpflanzungen * Die nicht liberbaubaren Flachen sind als
“Fleiner® . Rasenfldchen oder als Zier- oder Nutz-
Y garten anzulegen und zu unterhalten.
"Gewiirzluiken" Gdrten diirfen nicht zu gewerblichen
“Bohndpfel Reklame- oder Lagerzwecken benutzt werden.
"Boskoop"
2.6 Einfriedungen Sofern Einfriedungen iiberhaupt vorgenommen
werden, sind nur Hecken und Strducher sowie
Mostbirnen: "Schweizer Wasserbirne" einfaqhe Holzzﬁung zuldssig. Die Einfriedun-
Oberdsterreicher® gggrggzgsn eine Hohe von 0,70 m nicht lber-
"Palmischbirne"
Beton- und Natursteinsockel bis zur Hohe von
Wurzelechte Zwetschgen 0,30 m iiber der angrenzenden Verkehrsfldche
sind zugelassen.
Die Einfriedungen und Anpflanzungen diirfen
die Vgrkehrsﬁbersicht nicht behindern.
Coryt1us aveTtans faselnug e v
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel 2.7 Leitungen und Antennen Stark- und Schwachstromleitungen sind zu
Ligustrum vulgare verkabeln.
atrovirens Liguster An die gemeinschaftliche Sammelantenne ist
Sambucus nigra Holunder anzuschlieBen. AuBenantennen sind unzuldssig.
Rosa canina Hagebutte
Rosa rugosa Apfelrose . :
Lonicera xylosteum Heckenkirsche gstaitvaqsplm
Viburnum opulus Schneeball o Hee, e |
X er sesta & insi U
Promis soinets Schlehen diesessBebaﬁzgzgp?:n;f nsbesondere hinsichtlich der Griinordnung, Bestandteil



