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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Waldhduser Ost-Neue Acker" 1
In Ergdnzung zur Plandarstellung werden folgende textliche Festsetzungen ge- \
’- troffen: — ; . :
'.\" 2 o
:\ N e
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BEBAUUNGSPLAN WALDHAUSER-OST NEUE

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

Nach § 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.8.1976

(BGB1. I S. 2256) mit den Anderungen der Beschleunigungsnovelle vom 6.7.1979
(BGB1. I. S. 949) in Verbindung mit den §§ 1-27 der Verordnung iiber die bau-
liche Nutzung der Crundstiicke (BauNV0O) in der Fassung vom 15.9.1977

(BGB1. I S. 1763) wird festgesetzt:

i \ 1. Art der baulichen Nutzun
* v e ety S nll 1.1 Allgemeines Wohngebiet
= % (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG und §§ 1-15 BauNVO) ‘_ : /h_
In Anwendung von § 1 Abs. 5 BauNVO werden im allgemeinen Wohngebiet q : \
nur Wohngebdude sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und o 3 / f‘mrﬂae‘,\t‘t
gesundheitliche Zwecke zugelassen. In Anwendung von § 1 Abs. 6 BauNVO - . o ‘nk“ >
sind im allgemeinen Wohngebiet Anlagen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht e - —~ I3 ——

Bestandteil des Bebauungsplanes.

In Teilbereichen wird festgelegt, daB in Anwendung von § 4 Abs. 4 BauNVO
pro Wohngebdude max. 2 Wohnungen zuldssig sind (siehe Planeintrag).

1.2 Gemeinbedarfsgrundstiick

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 5 BBauG)
In der Gemeinbedarfsfldche "Schule sind schulische Anlagen mit Sport-
anlagen, Kindergarten sowie zugehdrige Nebenanlagen zulidssig.

% : 2. MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauGC und §§ 16-21a BauNVO)
Mit der Festsetzung "+ ID" ist ein anrechenbares Dachgeschof nach § 2 Abs.8
Landesbauordnung (LB0O) zuldssig.

Stellpldtze und Garagen in Vollgeschossen oder anrechenbaren Vollgeschossen
werden unter Anwendung von § 21 a Abs. 4 BauNVO bei der Ermittlung der
Geschoflifldche nicht angerechnet.

M 1. 500 3. Bauweisge, iiberbaubare Grundstiicksflidche
L

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauGC i.V. mit § 22 BauNVO sowie § 23 BauNVO)
Neben den im Planbereich eingetragenen Bauweisen werden noch folgende
Bauweisen festgesetzt:

a) "al' - Die zweigeschossigen Hauptbaukdrper sind als einseitiger Grenz-
bau zu errichten. An der anderen Seite kann ein eingeschossiger
Grenzbau mit mind. 3 m Breite errichtet werden. Der niedrige
Gebdudeteil muB dabei an der von der zugeordneten Erschlies-
sungsstraBe aus gesehenen linken Crundstiicksseite liegen.
Auf der Gartenseite der Gebdude ist ein Uberschreiten der Bau-
grenze bis zu 3 m Tiefe und 4 m Linge eingeschossig zulédssig.

5 - ; '\‘\ -D £ / = 'r s L
b) "a," - Abweichend von der festgesetzten Bauweise fiir das Hauptgebiude - s et = el
sind Garagen als Grenzbauten zuldssig. Dies gilt nur fiir Ga- Auszuc Aus DEM RECHTSVERB DLICHEN N-=-
ragen bis 20 qm Ansichtsfldche am jeweils angrenzenden Grund-
g:igj:k. Dabei Eird die Ansichtsfl’éc{le des Uacﬁk'drpers nicht NUTZUNGSPLAN DES NACHBARSCHAFTSVERBANDES
: . i i i REUTLINGEN - TUBINGEN IM M. 1:10 000

c) "33" - offene Bauweise, jedoch Gebdudeldngen mit max. 90 m zuldssig.

=
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4, Stellung der Gebdude i

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG) |
Die Stellung der Gebdude wird durch die Firstrichtung verbindlich fest-

gesetzt. |
: |

5. Nebenanlagen 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG ‘

(§ 14 BauNVO) !

Im allgemeinen Wohngebiet sind Wehemanlagen in Form von Gebduden nur inner- Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde Der Bebauungsplanentwurf hat mit Be-

halb der iiberbaubaren Flidchen zuldssig. Dies gilt nicht fiir Versorgungs- 3 - -

anlagen sowie fiir Wartehallen und Telefonzellen und fiir iberbaubare Sitz - gomast SR Abs. (1) Bundashaugesetz (BBsu() griindung geméB. 3 2.4 Abe..16) BBayG

platze bis max. 12gm Grundfldche. vom Gemeinderat der Universitatsstadt Ti- nach vorheriger ortsiiblicher Bekannt-
6. Garagen und Stellplidtze ' . bingen am 16.Marz 1981 in machung in der Zeit vom 25. Januar 1962

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 “f'“c "":'d § 21a B'“WO), z offentlictier Sitzung beschlossen und bis 26.Februar 1982  beim Burgermeister-

Im allgemeinen Wohngebiet sind Garagen nur innerhalb der iiberbaubaren ¥

Grundstiicksfldchen zuldssig. am 29, Mdrz 1981 6ffentlich be- amt Tiibingen 6ffentlich ausgelegen.

Stellpldtze sind nur im Bereich zwischen StraBe und Gebdudeflucht zuldssig.

Diese Stellpldtze sind entsprechend Abschnitt B Ziff. 6 auszufiihren. kanntgemacht.

7. Pflanzgebote:
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 BBauG)

5. SATZUNGSBESCHLUSS

. . s 8 i . | a 1
7.1 Pflanzgebot fiir Einzelbdume als groBkronige einheimische Laubbdume wie Uor SEDauusIen Wurde Bess 9. 10

Esche, Kastanie, Linden u.3. 2. BURGERBETEILIGUNG BBauG vom Gemeinderat der Universitats- I

7.2 Pflanzgebot fiir Baumgruppen i Die Burgerbeteiligung gemaR § 2 a Abs. stadt Tubingen in offentlicher Sitzung
S0 351-33“ Lockere Baum- und Heistergruppen heimischer Gehilze entsprechend der "
IRHI6 m Ziff. 7.1 mit einer Unterpflanzung von heimischen Strauchern. (1) BBauG erfolgte am 31. Mdrz 1961 am o : als Satzung be-
7.3 Fldchenhaftes Pflanzgebot und in der' Zeit vom 1Apnl198‘l ; schlossen,
Bodendeckende Pflanzungen aus lockeren Stauden- und Gehdlzgruppen so-— ; v
wie einzelne Solitdrgehdlze bis 1,50 m. bis "'Ap”l 18681

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Nach § 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 20.6.1972 _
(GB1. S. 352) zuletzt gedndert am 12.2.1980 (GBl. S. 116 wird fiir das allge- Der Bebauungsplan wurde gemaR § 11

meine Wohngebiet festgesetzt: 3. AUSLEGUNGSBESCHLUSS

6. GENEHMIGUNG

BBauG mit ErlaR des Reg.Pras. Tubingen ¥
1. AuBere Cestaltung: Der Gemeinderat der Universitatsstadt NEIPRS . AR e TR
1.1 Beuptgebiiude: Tibingen hat am14.Dezember 1981 genehmigt.
Das Hauptgebdude muBl vertikal gegliedert werden, wenn das MaR der -
Hausbreite die TraufhGhe iiberschreitet. Als Gliederungselemente gelten cen Bebauungsplan als Entwurf gebilligt -
Vor- und Riickspriinge der Fassade um mind. 30 cm sowie Erker, An- und dessen offentliche Auslegung beschlos-
und Vorbauten.
sen. 7. INKRAFTTRETEN

1.2 AuBenwandfldchen:

; Die Genehmigung des Bebauungsplanes
Die AuBenwdnde sind zu verputzen,

Als Ausnahme konnen zugelassen werden: a) Glas wurde gemall § 12 BBauG am .
b) untergeordnete Flichen in an- ortsijblich_bekanntgemacht.
derem Material, wenn sie zur —
Gliederung des Gebiudes 8 Mit dieser Bekanntmachung wurde der Be-
beitragen.

bauungsplan rechtsverbindlich.
Die Putzfassaden sind farbig zu streichen. Fiir die Farbtdne sind
Herbstlaub-Farben zu widhlen.

Gldnzende und reflektierende Materialien sowie grelle Farbttne sind
unzuldssig.

ZEICHENERKLARUNG

GRENZE DES GELTUNGSBEREICHS
1.4 Garagen:

BAUGRENZE Garagen sind nur mit geneigten Déchern zuldssig. Dachneigung siehe

STRASSENFLACHEN e

NEHW 2 1.5 TraufhShen:
‘JLHWEGFL'&EHEH Fiir die einzelnen Bereiche sind die angegebenen TraufhShen als Ober-

OFFENTLICHE GRU“FLACHE / VERKEHRSGRUN grenze verbindlich. Sofern zwei MaBe festgesetzt sind, gilt der hihere

Wert fiir maximal 50 T der Traufliénge einer Gebdudelidngsseite, der

UFFENTUCHE PARKPLATZE untere Wert fiir den verbleibenen prozentualen Anteil der Trauflinge. BEBAUUNGSPLAN

2. AuBenantennen:

: AuBenantennen und ‘;'hnliche. fiir den Empfang erforderliche Einrichtungen i WALDHAUSER OST — NEUE ACKER e
OEMEINBEDARFS GRUNOSTUCK sind unzuldssig.

WALDABSTANDSLINIE 3. Einfriedigungen:

WALD Als Einfriedigungen sind nur Hecken- oder Strauchpflanzungen sowie hinter- ,
pflanzte Maschendrahtzdune oder Holzzdune bis max. 1,30 m HOhe zulissjg. |
VORGARTENZUNE
4. Sichtschutzanlagen:

PFLANZGEBUT FUR EINZELBAUME Sish;schutzanlegen sind bis"zu eine-r Hi?"he von ],80 m auch ?uf d?r Grund- K IShd!._’l.nung Tﬁb'h n

PFLANZGEBOT FUR BAUMGRUPPEN lien e Be Tt Blaw v atally T e TUBINGEN. DEN 5.11.1981 Bebgg;ggsg(nakc
. ; o ] Fasz, [

PFLANZGEBOT FUR FLACHENHAFTES GRUN . i s ol i

1.3 Dachgestaltung:

Fiir die Dachdeckung sind nur rot bis rotbraune Ziegel zuldssig.
Soweit eine Gliederung des Hauptbaukdrpers erforderlich wird, ist
auch die Dachfldche durch unterschiedliche Trauf- und FirsthGhen bzw.
durch verschiedene Dachebenen zu gliedern.

UNIVERSITATSSTADT
- TUBINGEN

5. Vorgartenzonen, Stellpldtze, Zufahrten:

Fiir die Vorgartenzone (siehe Plan!) gilt: V.
Die Gesamtflidche fiir Stellplitze und Zufahrten darf nur bis zu einem

FLACHEN FUR TIEFGARAGEN /STELLPLATZE (miwwess) e g o i S g s b

Kleinpflaster, Betonverbundsteine). Fiir die iibrigen Fldchen sind Rasen-

ZUFAHRT ”EFGARAGE(HINWEIS] ) steine und Pflasterungen sowie Platten mit breiten Fugen zu verwenden. SRS Tk
llplétze, nzufahrten und Hauseingd diirfen nur bis zu eine
ALLGEMEINES WOHNGEBIET Seaite von S ouneamE e wwaee,

BRUNDSTUCKSGRENZE (GEPLANT) Treffen Garagenzufahrten und Stellpldtze an der Grundstiicksgrenze zu-

BA_UGEBIET ' ZAHL U VULLGESCHOSSE sammen, so ist ein Pflanzstreifen zwischen den beiden Flichen anzuordnen. STADTPLANUNGSAMT TIEFBAUAMT
GRUNDFLACHENZAHL | GESCHOSSFLACHENZ AHL NUTZUNGS SCHABLONE - o

Zum Schutz der umgebenden Bebauung in Waldhduser-Ost vor Umweltgefahren

ﬁAt‘H_FURM/DAEHNETG e durch Luftverunreinigung diirfen Holz, Kohle und 01 zur Beheizung und .
TRAUFHUHE BAUWEISE Warmwasserbereitung nicht verbrannt werden. STADTEAUDIREKTOR STADTBAUDIREKTOR

q UFFEHE BAUWEISE - :::::::li::n;ir}richtungen, .die dem Anschlag von Plakater\ ur}d dhnlichen STADTMESSUNGSAMT
@ UFFENE BAUW J JEDUCH NUR DUPPELHAUSER ZULASSIG Werbeanlagen dienen, sind im gesamten Planbereich unzuldssig.

AN -+ i " " HAUSGRUPPEN ©) Hinweise

S@mtliche Gebdude miissen an die Fernwdrmeversorgung und an die Sammelantenne
ﬁ}‘ " " T 1" B[IPPELH 0 HAUSGR” - angeschlossen werden. Einzelantennen sind nicht zuldssig. Der Anschluff wird STADTVERMESSUNGSDIREKTOR

privat-rechtlich geregelt.

a ABWEICHENDE BAUWEISE

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
4 —»  FIRSTRICHTUNG / GEBAUDESTELLUNG




