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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "WaldhHuser Ost-Neue Acker”

In Ergdnzung zur Plandarstellung werden folgende textliche Festsetzungen ge-
traffen: '

A. Planungsrechtliche Festsetzuugen

Wach § © Abs. 1 Bundesbaugegetz (NNauG) in der Fagsung vom 18,8, 1976

(BGB1. T §. 225&) mit den Anderungen der Beschleunigungsnovelle vom 6.7.1079
(BCB1. I 8. 949) in Verbindung mit den §§ 1-27 der Verordnung Uher die bau-
liche Mutzung der Crundstiicke {BauNV0) in der Fassung vom 15.9.1977

(BGRL., I §. 1763) wird festgesetzt:

1. Art der baulichen Nubzung

1.1 Allgemeines Wohngebiat

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG und £§ 1-15 BauMWWO}

In Anwendung von § 1 Ahs. 5 BaulW0 werden im allgemeinen Wohngebiet nur
Wohngebdude sowie Anlagan fiir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-—
sundheitliche Zwecke zugelasssen. In Anwendung von § 1 Ahs. B BaulV0O sind
im allgewmeinen Wohngebiet Anlagen nach § 4 Abg. 3 RaulVO nicht Bestand-
teil dee Bebauungsplanes.

Tn Teilbersichen wird festgzelegt, daR in Anwendung von § 4 Abs. & BaukVO
pro Wohngebdude max. 2 Wohnungen zuldssig sind (siehe Planeintrag).

1.2 Gemeinbedarfsgrundstiick
(8 9 Abs. 1 Ziff. S5 BRaul)

In der Gemeinhedarfsfliche "Schule" gind schulische Anlagen mit Sportan-
lagen, Kindergarten sowie zugehOrige Nehenanlagen zulHssig.

2. Maf der baulichen Kutzung

(§ 9 ahsg, 1 Ziff. 1 RBsul uad §§ 1A-71a BaukvVo)

Mit der Festsetzung "+ ID" ist ein anrechenbares Pachgeschol nach § 7 Abg. 8
Landeshauvordnung (LBO)} zulidssig.

Stellplédtze und Garagen iu Vollpeschossen oder anrechenbaren VYollpgeschossen
werden unter Anwendung von § 21 a Abs. 4 SaulWO bei der Ermittlung der Ce-
schafifldche nicht angerechnet,

3. Bauweise, Uber&gubare Crundstﬁgﬁaflﬁche

(§ @ Abs. 1 Ziff. 2 3BauG i.V. mit § 22 BauNVO sowie § 22 BaulVo)
Neben den im Planbereich eingetragenen Pauweisen werden noch folgende
Bauweisen festpgesetrzt: g

a) "si” - Tie zweigeschossigen Haupthaukirper sind gls einseitiger Grenz-—
bau zu errichten. An dar anderen Seite kann ein éingeschossiger
Grenzbau mit mind. 3 m Breite errichtet werden. Dex niedrige

© Cebidudeteil muR dabel an der von der zugeordneten Frschliessungs-—

gtrafle asus gescheunen linksn Grundstiicksseite liegen.
Auf der Cartenseite der Gebdude ist ein libarschreiten der Bau-
erenze big zu 3 m Tiefe und 4 wm Linge aingeschoseig zulissig.
(unter Tinhaltung-der Gremnzahatinde’

Abweichend von dar festgesetzten Bauweise fiir das Hauptgebdude
sind Saragen als Grenzhauten zuldssig., Dies gilt nur fiir Garagen
bis 2o qm Ansichesfliche am jeweils angrenzendan Grundstiick.

Pabei wird die AnsichtsflHche des Dachkfrpers nicht mitgerechnat.

¢ 8," = offene hauweiee, jedoch Gebdudeldngen mit max. %0 m zulHseig.



4. Stellung der Gebiude

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG) :
Jie Stellung der Cebidude wird dureh die Firstrichtung verbindlich festpe-
setzt.

i ﬂgbgnag}ag&ﬁ

{§ 14 BaulVO) g

Im ellgemeinen Wohngebiet sind Nehenanlagen in ?orm von Gehiuden nur inner-
halb der iiherbauharen FlHchen zuldesig. Dies gilt nicht fiir Veredrgungsanlagen
gowie fiir Wartehallen und Telefonzeilun und fiir iiherdachte Siteplitze bis

max. 12 gm Grundfliche.

s

6. Garagen und Stellpléize

{4 9 Abg. 1 72iff, & BPauC und § 21a BaulVQ)

Im allpemeinen Wohngebiet sind Garagen und iiberdachte Stellplicze fiur inner—
halh der iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind offene Stellplitze nur im Bersich zwischen
Strafe und Cebiudeflucht in den ausgewiesenen Vorgartenzonen, sowie avf ge-
sondert dafiir festgesetzten Flichen szulfssig. Die Stellplitze zwischen

Strafle u. Gebdudcflucht u.in den Vorgartenzouen sind entsprechsnd Abschpitt B
Zuft ' : :

auszulithren.

7. Pflanzgebote

{8 9 Abs, 1 ZifL. 25 BRauG)

7.1 Pflanzgehot fiir Einzelbiume als grofkronige einheimische Laubbiume wie
Bache, Kastanie, Linden u.¥.. Der 8tandort izt hindend. Als Ausnahme
konnen Yerschiebungen bis zu 3 m erfolgen, wenn technische Criinde (z.8.
lLage von Leitungen oder Schichten) dies erfordern.

=
b

Pflanzgebot flir Baomgruppen
Lockere Baum- und Heistergruppen heimischer CehBlze entsprechend der
; Ziff. 7.1 mit einer Unterpflanzung von heimischen Strduckern.

|
fad

Flicherhaftes Pflanzgehot
Bodandeckende Pflanzungen aus lockeren Stzuden- und Gehdlzgruppen sowie
eirzelne SolitdrgerBlze hiz 1,50 m.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Nach § 111 der Landesbausrdnung flir Faden-Wirttemberg (LBO) vom 20.6.1972
(GB1. §. 337) zuletet gedndert am 12.2.198¢ (GBL. §. 116 wird Ffiir das allge-
meine Wohngehiet festgesatzt:

1. Auflere Gestaltung:

1.1 Hauptgebdude:

Das HauptgebBude mufl vertikal gegliedert werden, wenn das Mal der Haus-
bretite die Traufhihe iihersehreicet. Als Gliedesrungselemente gelten Vor-

el

und Rickspriinge der Fassade um mind. 30 cm sowie Erker, An- und Varbauten.

1.7 AuBenwand®li chen:

Nie Aufenwinde sind zu verou*zyﬁ.
Als Avgnabmes kionen zupelassen wevden: a' Glas
hl untergeorvdnete Flédchen in
derem Material, wenn sie zur
Gliederung des GCebdudas hei-

23

Farbréne sind




thraune Ziegel zuldasig,
rs erforderlich wird, ist auch
suf- und PirgthBhan bzw, durch

it geneigten DFchern zuldsseig, Dachneigung sieha

ufhthen als Ohergrenze
der hibhere Wert fiir
der untere wWert Ffir

“mpfang erforderliche Einvichtungen sind

13

Strauchpflanzungen sowie hinter-
his max. 1,3 m HChe zuldssig.

von 1,80 m such suf der CGrund-
Ausgeschlossen sind Sichtschutz-

A hrten
Fir ¢ Vorgartenson gile:
Die Cesamtfldche fir Srellpldtze und Zufahvten darf nur bis zu eipem Drictel
mit undurehlEZssigem Belag susgehildet werden (2.3. Bitumenbelag, ¥leio-
pflaster, Betonverbun
BE 1

ndareine), Fir die Ubrigen Flichen sind Rassnsteine und
latten mit Sreiten Fugen zu verwenden.

Stellpiftze, Garagenzufshrtes und Hauseinginge diirfen nur bis zu siner Breite
von 5,5 m zussammengefafit wearden, Als Trennung innerhalb der Vorgartengzoue

gilt ein Pflangstreifen von mind. o, % m.

Treffen CGaragenzufahrten und Stellpliétze an der Grundetiicksgrenze zusammen,
go 1st ein Pflanzstreifen zwischen den heiden Flichen anzuordnen.

6, Werbeanlagen:

Anlagen und Einrichtungen, die dem Anschlag von Plakaten und dhnlichen
Werbeanlagen dienen, sind im gesamten Planbereich unzuldssig.

Hinweise

S¥mtliche Cebiude miissen an die Fernwidrmeversorgung und an die Sammelantenne
angescﬁlossaﬂ werden. Finzelantennen gind nicht zuldssig. D@r Anschlufl wird
privat-rechtlich geregelt.



1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
gemalt § 2 Abs. (1) Bundesbaugesetz (ERauG]
vom Gemeinderat der Universitatsstadt Ti-
bingen am 18.Mdrz 1981 .
affentlicher Sitzung beschlossen und

«m 25, Mdrz 1881 sttentlich be-

kanntgemacht.

. BURGERBETEILIGUNG

Die Burgerbeteiligung gemal & 2 a Abs.

(1} BBauG erfolgte am 31 Mirz 15681
und in der Zeit vom 1. April 1981 .
ois 1b. April 1981

. AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Dear Gemeinderat der Universitatsstadt
Tubingen hat am 1k, lezember 1981
den Bebauungsplan als Entwurf gebilligt
und dessen o6ffentliche Auslegung beschlos-

Sen.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Bebauungsplanentwurf hat mit Be-
grindung gemaf 8 2 a Abs. (6) BBauG
nach vorheriger ortsiblicher Bekannt-
machung in der Zeit yom 25 Januar 1982
bis 20.Februar 1982 . beim Blrgermeister-

amt Tubingen offentlich ausgelegen.

5. SATZUNGSBESCHLUSS
 Der Bebauungsplan wurde gemalk & 10 -
BBauG vem Gememnderat der Universitits-

stadt Tiihingen in offentlicher Sitzung
am 20 Ap”l 1982 ..... als Satzung be-

sciilossen.

6. GENEHMIGUNG

Der Bebauungsplan wurde gemalt & 11

BBaulG mit Erlafi des Beg.Pras. Tubingen

vom 26.August 1982 /n:13-42/012.1—
1068/82

genehmigt.

7. INKRAFTTRETEN

_.Die fonshmiguna des Reh
e L : FHRE RS

wurde gemaR § 12 BBauG am ﬂjepﬂﬂﬁz
ortsiblich bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Be

bauungsplan rechtsverbindlich,







Tubinger HOhen

Bei den HOhenangaben im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans handelt es sich
um Angaben im Tubinger Hohensystem.




