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1.

Planungsanlaf

Mit der Fertigstellung des Stammkanals Sportgebiet/Freibad gind die Vor-
ausaetzﬁngen geschaffen, um die Gebiude Bstlich der EuropastraBe an das
stidtische Kanalnetz anzuschliefien (u.a. Autehsus Schell wnd Bahnbetriebs-
werk)}, Diese Mafnahme bietet den AnlaB, die vnrhéndgne Bebauung plaﬁungs-
rechtlich zu regeln und die bisher nicht erschlossenen stddtischen Grund-

stiicke auch einer baulichen Verwertung =zuzufiihren, -

Vorbereitende Bauleitplanung

T Flﬁdhennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Reutlingen-Tibingen,
der am 21.12.1979 vom Reglerungsprisidium genehmigt wurde, ist im Bereich
der vorhandenen Bebauung "gemischte Baufldche" und im Bereich der geplanten

Bebauung "Grinfliche" ausgewiesen.

Die Umstufung der vorgegebenen Darstellungen aus dem FNP in "Gewerbegebiet"

und '"Mischgebiet" ist einerseits durch die Beriicksichtigung der vorhandenan

- Nutzung gegeben und im iibrigen bei der relativ unbedeutenden Flichenausdeh-—

nung durch den Begriff des "Entwickelns" abéeﬂeckt.

Knderﬁng von Rechtsverhdltnissen

Mit vorliegendem Bebauungsplan wird ein Teil des nicht qualifizierten Orts—

bauplanes "Freibad" aus dem Jahre 1955 ersetzt.

Planbereich

Der Planbereich des Bebauungsplanes erfaBt die Fliche zwischen EuropastraRe
und Bundesbahn, die im Siiden von der ZufahrtsatraBe zum Rahnbetriebswerk und

im Nerden von dem Bundesbahngrundstiick begrenzt wird.

Inagesamt umfaft der Planbereich rd. 130 a, davon sind

Gawerbegebiet 68,6 a
Mischgebiet 49,6 a
8ffentliche Verkehra- 11,6 a .

fliche {einschlieRlich
Verkehrsgriin)




5.

Stddtebauliche Zielvorgtellung

Der Planbereich ist Teil der Stadteinfahrt von Westen her - im Zuge der-

'L 370. Diese besondere Situation erfordert besondere, gestalterische

Maﬂnahmen._

Als erstee ist die Notwendigkeit einer wirksamen Bepflanzung zu nennen.

Dies soll durch hochstimmige und grofkronige Einzelbdume erreicht werden.

Es 80ll deshalb auch avf der Betriebsfliche der Fa, Schell gepflanzt wer-

den, wozu der Eigentiimer sein Einveratidndnis geHuBert hat.

Die Bebauung des Gewerbegebietes soll in den vorhéndenen Unfang belassen
werden. Von der VerkehrzerschlieBung her, vom Grundstiickszuschnitt and von
der stddtebaulichen Situation her kann eine Vergrtferung der 'gewachsenen

Anlage nicht vertreten werden.

DPie neu ausgewiesenen Baumdglichkeiten sollen aich als "Arrondierung
zwischen den bereits vorhandenen GebYuden an die gegebene Situation

anpassen.

Art und Maf der haulichén Nukzung

Die vorhandene Autowerkstatt ist in dem gegebenen Umfang nur in einem
"Gewerbegebiet”" zulHssig., Weben dieser Ausweisung 1#fit der Bebauungsplan

Wohﬁungen fiir Bereitschaftspersonen sowie fiir Retriebsinhaber und Be-

" triebsleiter generell zu.

ﬁer ndrdlich énschlieﬁénde Bereich wird als "Mischgebiet! festgesetzt, ein-
mal um das vorhandene Wohngebiude (ehem. Behelfsbaracke) planungsrechélich
gbzudecken und um die Mdglichkeit flir weitere Gewerbebetriebe und/oder
Wohngebiude zu geben. Wegen der Lirmimmissionmen durch die L 370 wird wor-
geschriebeﬁ, daf der Lirmpegel fiir Aufenthaltsridume ein maximales Mai

nicht iibergchreiten darf.




7. Verkehr

Eine Erschliefung der Baugrundstiicke ist nur iiber die L 370 mbglich,
Durch den bereits porhandenen d-spurigen Ausban biw. durch den weiter
westlich geplanten 4-spurigen Ausbau kann eine Zufshrt nur an beiden
bereits vorhandenen Stellgn gestattet werden und zwar nur im Rechts-

einbiege~ und Rechtsausbiegeverkehr.
Der Planbereich beinhaltet einen Teilabschnitt des Radweges Weilheim—
Stadtzentrum. Die Sicherung dieser Wegstrecke ist mit Aufgabe des

Bebauungsplanes,

. 8. Zeitliche Verwirklichumg

Nachdem der Anschluf des Gebietes ans Kanalnetz vollzogen ist, kann

“die Bébauﬁng der Bauliicken alsbald e:falgen.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Bepfleanzung soll mdglichst umgehend
erfolgen, '

9, Kosten

Die Kosten fiir die GriinmaRnahmen werden mit ca. 3000,-- DM veranschlagt.

*

" 10. Bodenordnende Mafnahmen

Im ndrdlichen Planbereich entsprechen die worhandenen Parzellen noch
nicht der geplaﬁten Bebauvung. Der Bebauungsplan soll die Grumdlage Zzum

Erwerb cdér Tausch der benstigten Restgrundetiicksflédchen bilden.
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