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~ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A, Planunasrechtliche Festsetzungen zum Bebhauunosplan "Herriesbera'

pach § 9 Abs. 1 Bundeshaugesetz (BRauF) i.d.F, 18.8.197s BGRT., 1 §. 2750)
mit AEnderungen der Beschleunigunagsnovelle vom 6.7.1979 (BGR1. S, 948} in
Verbinduna mit den §§ 1 -~ 27 der Baunutzungsvercordnung {(BauMV0) in der
Fassung vom 15,9.1977 (BGRI. 1 S. 1973) werden folgende textliche Fest-
setzungen getraffen: :

1. Art der baulichen Mutzung
(e 9 (1) 4 B3auG m, 45 1 —~ 15 Bauhuo)

1.1 Reines Yohnoebiet (WR) : .
- In Anwendung ven § 1 (6) 1 BauNYC sind die Ausnahmen nach § 3 (3)
BaulNV0D nicht Bestandteil des Bebauunqgsnlans.
- In Anwendung von § 3 Abs. 4 RauMY0 sind in Teilbereichen (siehe Plan-
gintrag) max. 2 YWohnungen pro MWohngebdude zuizssia.

1.2 Allgemeines Wohngshiet {MHA)
- In Anwendung von § 1 (6) 1 BauNV¥D sind die Audsnahmen nach & 4 (3)
Bau™0 nicht ustand+e1l des Plans,
- In Anwendung von § 4 (4) BauNVO sind in Teilhereichen (siehe Planein-
trag) max., 2 ”ohneinheiten pro Yohngebdude zuldssig.

1.3 Allgemeines Mohngebiet (WA 1)

- In Anwendung von & 1 (f) und & 1 (9) BauN¥0 sind von den nach § 4 (3)
BauNV0 ausnabmsweise ZJlﬁkQTOEr Wutzun e nur Anlagen fir VerWA1Lunger
Restandteil des Plans. Die Nutzungen nach & 4 (2} BauNV( bleiben unbe-
rithrt.

- In Anwendung des § 1 {7} BauMVD sind in dem mit "¥A 1" hezeichneten
allagemeinen MWohnagehiet in den Erdqeschmsaen nur die Nutzunaen nach
§ 4 (2) Ziff. 2 + 3 BaulVD sowie Anlagen fiir Verwaltungen zuldssig.

1.4 Fidchen fir den Gemeinhedarf § 9 (1) & BBauf

Die festaesetzte Flache filr den Gemeinhbedart dient einem Kindergarten
mit zugebtriaen Mebereinrichtunaen.

Z. MaB der baulichen Mutzung
(& 9 {1) 1 BBaulG; &5 16 - 2la BaulVO}

- Zahl der Vollgeschosse (7)), Grundfidchenzahl (GRZ) und Geschoffidchen-
zahl (GFZ) siehe Planeintrag!
- Nach & 17 (2) BaulvO wird in Teilbereichen der ahweichenden Bauweise
"a 1" eine erhihte FQE 'GFZ von 0,5 festgesetzt,
- Mit der Fastsetzuna "+U" ist =2in anrechenbares Yntereceschel in fAbweichung
von § 2 Abs, & + 8 LBO mit einer mittleren Geldndehhe bis zu 1.5 m :u]Hssiq.
- In Anwendung von & 17 Ahs, 10 Ziff. 2 BauhV0 kinnen in den mit ‘FJiﬁr D=
zeichneten Bareichen ausnabmsweise Erhthungen der GRZ um 0,1 und der GFZ
um 0,1 zugelassen werden, wenn es sich hei der lberschreitenden Fldche um
Glasanbauten zur aktiven oder passiven Hutzuno der Sonnenenergie fande’ t

2.1 Uberbaubare Grundstiicksfldche
(& 73 BauMvo)

- In Anwendyriq von 5 23 BauMV0 kann in den mit "Selar" bezejchneten Be-
reichen ein fOberschreiten der Baugrenze ausnanmsweise hei Cinzel- ung
Dopbeihsusern bis zu 4,00 m, hei Beihenhiusern bis zu 2.00 m zugslassen
warden. sofern es sich bei dep iiberschreitenden Bauteil um Glasanbauten
zur aktfven opder pa;%wvnﬁ Hutzung der Scnpeneneraie handelt.
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Bauweise

(6 9 (1) 7 BBautG und & 22 BauNVd)
2.1 Offene Rauweise mit Finschrankunaen, siehe Plapeintradg

3.2 Abweichende Bauweise “a 1%;

die Gebdude sind als Yinkelhiuser {l3nae der Inpenwinkel mind., 4 m) aus-

zufithren, Sie dirfen auf 2 Seiten als Grenzbau errichtet werdep. Soweit

picht auf der Grenze gebaut wird, sind Grenz-, Brandwand- und Fensterab-

stande gem. §§& 7 + 8 LBN einzuhalten.
Sofern die GFZ grifer als 0,4 ist, muf das Grundstiick sinenfremder
entzogsnen Innennhof aufweisen.
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3.3 Abuweichende Hauweise "a 2%:

Nur Hauseruppen mit einer Mindestzahl von aneina ndpwﬁpr91h*en GebFuden
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Die Garagen sind im Haus unterzubringen,

3.4 Abweichende Bauweige "a 3"
Wie "a 2", jedoch der veorspringende und zuriickessetzte Gebsudetei]l ist
mind. 3 m breit auszubilden.

3.5 Abweichende Rauweﬁse e At .
Nur Hausqruppen mit einer Mindestzanhl von aneinanderaersihten Gebiudan
zul&ssio (sienhe Planeinschrieh).

2.6 fhweichende Bauweise "a §5";

In Abwsichung von § 7 LBO sind Garzgen mit einer Traufhthe von max. 3,0 m
und einer Firsthithe bzw. Pultdachoberkante von max. 5,0 m ohne Finhaltung

eines Grenzabstandes und im fGrenzabstand von Gebduden zuldssia.
- Nebenanlagen sind ohrne Einhaltung eines Grenzabstandes zulassin.
Die Brandschutzvorschriften nach L80 hlaben hiervon unbeviihri.

3.7 Abweichende Bauweise "a £
offen, jedoch Gebdudeldngen his 70 m zulassig.

Steilung der baulichen &nlagen .
{& 9 (1) 2 BBauG) =5

ie-Stellung der baulichen Anlagen wird durch die im Plan einaetracene T irst-

richtung festgeleqgt.

Mindesthreite von Baugrundstiicken
(& 9 (1) 3 BBauGi)
Mindesthbreite von Baugrundstiicken siehe Planeintran.

Flachen flir Garagen und Stellpliatze

(& 9 (1) 4 BBauG)

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssin, sofern nicht assonderts

Fl¥chen fiir Garagen festaesetzt sind,
AuBerhalb dieser Fldchen sind nur notwendice Stellplftze zulHsaiqg.

Bai Geschofbauten ah 3 Vollgeschossen, sewie in dem mit WA 1 hezeichneten
Gebiet sind die notuwendigen Stellpldtze in Tiefgaragen oder auf nicht
Uberdachten Stellplitzen unterzubringen.

Fin- und Ausfahrten zu Tiefgaragen und Garagenarnlagen Sivd nuy an den in
der Planzeichnung Testaesetzten Stellen zulidssia. :









Dachformen
Dachform 1

Satteldach, 32? - 38°. B8ef foppelhzusern und abweichender Bauweise

o 4 '_) i 1 -
Dacnnetgung 25 verbindlich,

Dachform 2
Satteldach

Dachform 3
Satteldach
baukibrpers
Gebdudeteil in gleicher Ebene und
Medfgung ahzuschleppen,

35%, das Dach des Haupt-

Dacnform 4 a
Satteldach asymetrisch
sungs—!StraBSnseﬁta 47
Riickseite 32
ung abweichender Bauweise "a 4"
357 verhindlich.
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Dachfarm 4 b
Hie 4 a, jed
Rlickseite 47

877

Dachform 5
Einhiftiges Nach (wie Zeichnung)
Zur Sidostseite L7° -~ 50°

Dachform 6 5
Satteldach, iber Hauntbaukfirper 357,

ist Uber den vorspringenden

Zur trschiies-

- 38". Bei Doppelhdusgern

gch zup Erschl ieBungs-/Strafenseite Bk

na 4"
ERSCHLIESSUNGS / ;
STRASSENSEITE  3%° 35°
|
po~ RUCKSPRUNG
ERSCHLIESSUNGS / . :
STRASSERSEITE 35 35

5- <
35rgi
VORSPRUNG —*

SUOOST AN
L7°- 509 ¢

mex,

iiber Nebenbaukirper 35° - 28°

ist die


















Tubinger HOhen

Bei den HOhenangaben im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans handelt es sich
um Angaben im Tubinger Hohensystem.




