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1. ANTASS YUR PrANAUFSTELLUNG

Der Bereich "Herrlasherg" ist hereilbs seit den 60er Jahron in den
Plamurigstibaerlegungen der Stadt als zukiinftiges Bawland im Gesprich
und konseguentorweise in den Flidchenmutzungsplan aulgenaanen worden.
Die stadtcbauliche Dedeutung der geplanten Siedlﬁngseinhcit - in Zu-
sanmenhena mit dem Bereich "Stauden gcsehén - und der damit ver— |
bundens starke Eingriff in den exponierten Landschaftsfaum hal die
Stadt-TUbingen im Dezcmber 1979 veranlakt, fiir diescn Rereich eincnh
stadlebaulichon Wetthewerb durch-ufiihren.

Die Gestaltungsvorschlige dos aus diesen'Wbttbéwefb'hervargegangenen
ersteon und dritten Preistrigers wardon 2ur P}anreife weiterbearbeiﬁet. F{"}

I

urd in den vorlicgenden Bebauungsplan sufgoncoirimen.

2, ERFORDTRTICHKELT DFER TLANUNG

"Die Flichcnausweisungen dor neuen Wohrbaufl&chen basicren auf einer
Hochrechrung der Wohnbevolkerung am 1.1.1974 (70 590 E). Die prognosti-
zierte Zunahre der Wohnbovisikerung (1990: 75 300) mit rd. 0,4 % Zu-
wachs pro Jahr crwies sich als 1 vorsichtig geschitzt, sic Ubersleigt

* den geschitzten Wert 1981 bereits un knapp 1000 Finwohner. Aus dieser
Sicht ist es dringond erforderlich, . daf Bauland bereitgestellt wird,

zumal fast keine Baulandreserven vorhanden sind.

3. VCRBERWITENDE BAULEITPLANUNG

A
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In dem Fldchenmotzungsplan (FNP) des Nachbarschafﬁsverbandes Reutlingsn—
Tibingen, der am 21,12.1979 genebmigt wurde, entsprechen die Da?@
stellungen don geplanten Festsctzungen im Bebauungsplan:

Das Neubaugebiet “"Herrlesherdg" ist als "Wohnbaufllachke' dargestellt,
geringe Abwolchungen beziglich der Flichenausdehnurg sind in jedom

Fall durch den Begriff des "Tintwickelns" abgedecki. Der Flachennutzungs-—
plan macht als stddtebauliche Zielvorstellurng deutlich, da? die Be-
baming aul der Hochflache ringsherum durch Grinzdsuren von der ibrigen

Bebawung abgesetzt gein soll. Diese Yielvorstellung wird im Bebauungs-
plan konkrotisiert:.
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Eine weitere Zielvorstellung des rlichennutzungsplanes, die inzwischen
in das Flichenmutzungsplan-Anderungsverfahren aufgenommeen warde, ist der
Fortfall einer durchgehenden Verbindung der Trachliefungsslrake von der
Pfrondorfer Strake mit der Erschliefurgsstraze von der Friedhofstrafce.
Damit soll déxqegtcllt werden, daf die Haupterschliefiung von dem
leistungsfihigen Anschlug an der PFrordorfer Strake erfolgen mup und dab
der Vorkehr des Neubaugobictes nicht das Ortszentrum Lustnau belasten
goll. (Nur Fir den OPNV ist eine Verbihdurnd der beiden FreschlieBurgsiste
vorgesehen) . Diese Aoweichuang vom genéhﬁigten FME stellt eine Fortent-
wicklung filir die verbindliche Bahlcifplanung dar, und ist durch den
Baﬁiﬁrﬁm'ﬁmmdd@hm”ab}ﬁedi.

BRSTEIENDT, RECITFSWR}LELWISGT-‘,

Der gesamte Dereich des neu zu erschliefenden Gavgebietss “Herrlesberg!
liegt derzeit plamungsrechtlich im AuBerbereich und wird durchr die Anf-

stellung des Bebammgsplares erstmalig 1n_einen'dﬁélifiziefﬁen Be—

bamingsplan einbezogern.

. PLANBERETCH

Der Planbereich ist so gewdhit, dan zur Ortelage hin an die dort ver—
liegenden Bebsuungsplane direkt angeschlossen wird und somit planungs—
rechllich keine "liicken" entstehen. Zur freien Landschaft hin bilden
vorhandene Feldwege die Plangebietsgrenzen.

Der Planbereich umfakt insgesamt ca. 22,1 ha, davon sind:

Wohnbauf 1dche : 11,1 ha o f
Comeinbedarfsfliche : 0,2 ha

Verkehrsfliche _

{einachl., Verkehrsgriin : 2,5 ha

Offentliche Grinflichen : 1,6 ha

Fricdhofscrweitcrungsge—
ldnde : 1,3 ha

Lrivate Giiinfldchen o+ 5,4 a .
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6. SIADTEBAULICHE ZIELVORSTELLUNG

Dic landschaftlich exponierte urd denhoch sladinahe Lage des Gebictes sowie
die Machfrage nach ertsprechendan Bauland bestimrmen die zugrunde oelegten 1
Planziele wesentlich: ¥ '

Die F&creitstellung einer angemesgetien Zahl von Baugrundsticken Mir familien-
gerechtes und: individuelles Wohnen in Fbm von freistehendcon Eigeonheimen,
Doppelhdusern, Hauscruppen im Grenzbau und Reihenhiiusern stehen im Vordor—

grund. In geringeromn Urfang werden im "Siedlmgssckme@mﬁkﬁ__’[_'Iauch Bau-

[Flachen filr Miet- urd Eigentumswolmungen im GeschoBbau {3 Stockwerke) ausge—
wWiesen, '

Der Abgrenwung Rauland - Criinflache wurde weogen scincr Buswirkungen eincr— .

' 4
\ . . . - . . . i A A
seits fiir das ganre Baugehiet andererseits fTir den einzelnen Grundstiicks-

elgentiimer im 'gesamf.en rufstellungs— und Abwigungsprozeﬁ einc erhbhte Be—
deutung beilgomesscrn. '

Die Anordnwlg und dliederung der Rebauurig wird durch die verschiedencn topo-
graphischen Bereiche bestimmt. Abgeleitet aus den untcrsch_i_éd'l_i-cha’l TLagen,
wechselnden Beziehungen zur Lardschaft (Aussicht, Orientierung) wurden im
Rahren cincr siedlungsrduml ichen Gliederundg Wol‘mﬁmppen mit cigenstindiger
Charaklteristik gebildet

— Wohmen auf dor Hochfldche

- Wolhnon sum Meckartal

- Wohnen an der Hangkante '(zur Langgaghaldc/Kirchgraben).

Dic ;ﬂu:t der Grupplerung, TBhenentwicklung ungd Ausbildung des Tirschliefungs.-
systems bringen diese Gesichtspunkte stddtcbaulich zum Ausdruck:
a) Dichterc Bebanung (GeschoBbau, Red hanbinser) auf der Hochf iche
die Haupterschliefuno gruppiert,

b) Verdichteter Flachbau (gereihte Hausgruppen, Gartonhofhiuser)

durch Wohnwege erschlossen, im Siiden und Westen anschlieBend an dic

dichtere Rebawunag y

) Doppel - und infamilierhiuser {1-geschossig) als siidlicke und west-

liche Randbcbauung - ebenfalls durch Wobnwege erschlossen.

Die Bechauung wurde in wechselsesitige Boziehung zum Fredraum gesetzb, ing-

besondere an den Mahtstellen dos Baugehjetes wum Goiinraum.
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nulr die Trhaltung von Sichibezichungen zu den landschaftsbestimmenden

Elementen wie Armer . und Neckartal, Osterbearg und Albrand - auch aus don
irmercn Bercichen des Raugobichtes - wurde Besorderer Wert gelegt.

Ein ganz entscheidendes Flemcont ist inmerhalb des Planborcichs neboen

Baufldchen die unbebauten Flachen--der Griincaum. Die Grinzonen sind
keline NegativElichen, sondern hervorzuhehernde Landschaftselemenie, die

sowohl von der Gesamtsiluation (Permwirlamng) wie von der korkrcten

Situation (Naherlebnis) erforderlich sind.

Die Zielvorstellung eines wurschlieferdon Grinraures [ir die Bebauang
auf demn Herrleskborg und die Vermeidung'eines direkten Anschlusses an
die vorhanderne Bebamung ist in der Beuleitplanung (FNMP-Entwurf) schon

bis =zum Jatw 1961 zuridckzuverfolgen, Die qroﬁe Redeuiung solcher
éliederndén Griinglirtel ist an zahlreichen Hangzeonen im Stadtgebiet deut-

Zur Unterstitzung dieser Ziclvorstellungen ist vorgesehen, cine Baufibel
ausznarkeitan, die allen Beim Vollzuyg des Debauungsplanes Beteiligten als

Teitfaden zur Hand gegeben wird.

7. ART DIR BAULICHEM NUTZUNG
Bei der Festselzung der Art dor baulichen Nutzung war abzuwdgen =wischen
"reinem'” und "allgemeinem" Wohrgebiet. Gencrcll sell das gesamte Bauge-

bict dan Wohnen dienen. Die hierzu notwendigen Folgeeirrichtungen und
Dienstleistungen wic z.B. Ldden, Wirtschaften, Jugendbetrewming, kirch-

liche binrichtungen, sollen gleichfalls zuléssig scin. Aus diesem Grund st

der grofte Teil des Planberciches als "allgemeines Wohngebiet" (WA) einge—
stuft. Nur Randberciche, in denen Coppel- oder kinzelhduser eine gewisse
Mfgelockertheit der Bebalung garanticreon, werden als "reine Wohngebiete"

(WR) ausgewiesen, wn zulissige publikims- und verkehrsintensive Nu@%uﬂgen aus

den "verkehrsberuhigten Bereichen" herauszuhalten. Eine “ruhigere Wohn-
lage" beziiglich des allgemeirnen larmpegels wird durch die Aunswelsung des

"WR!' nicht gewghrleistet. Insgesaml wird mit den getroffenen Fest-
setzungen ein ordnender Ratmon filr die mit dem Wohnen vertriglichen und

dom Wohngebist dienenden Mitzungen - wic Dicnstleistungen - geschaffen.
Gleichzeitig sollen der Wohngual itdat indglicherweise abtragliche Nukzungon

verhirderl wearder.
Entsprechend der absicht, in Sicdlungsschwerpunkt dem Wonrgebiet dienende

Ldden, Dicnstleistungen und soziale Tinrvichtungen anzusiedeln, wurde in einem



als "WA 1" ausgewlesenen Bereich vom ca. 2 000 om die Matzung der Erdoe-—
schobzone auf entoprochende Wutzungsarten beschrinkt.,

Eine in der Mihe plazierlte "Gancinbecarfsflache" ist fiir die Erstellung
eines Kindergartens vorgesehen.

Dic ausgewlicsencn 'allgemeinsn Wolrgebiele" orienlieren sich im Prinzip

an der HauptcerschlicRung und umrahmen die verdichteten Hauformen (Ge-

‘schioBbau/Reihenhduser) . Die iiber Wohnwoge crschlossencon individuel leren

Rauformen sind enlsprechend in "reiren Wohngebieten' ausgewlesen. Um den
Charakter individucllicr familicngorechter Wohnbereiche zu unterstreichnen,
wurde in Teilbereichen des Baugeblets cine Hochstzahl von 2 Wohrungen: je
Wohngebiude festgesetzt. . '- g}

MASS DER BAULTCHEN NUTZAING

CMafgrurd der exponierten landsclhaltsrdumlichen Izge sowie unter Beriick-

sichtigung eines angestrebteon individuellon, familiengcrechten Wohnge-

hietscharakiers weist das gesamte Bawgebiset mir eine Idhenenlwicklung

‘bis zu 3 Geschosscn auf: Der Ukerwiegende Teil ist auf zwei- wd ein-

geschossige Bauwelse beschrankl. THe dreigeschossigen Raukdrper werden

im NordenhdcﬂtSiedlungsschwerpuﬁkt engeordnet, plaziert. Die Geschoﬁzah;eh
der vorgelagerten Bauten vormindern sich nach Siiden und Osten bis auf

ein Geschoh. Un in Teilbaraichen eine stidtehaulich beabsichtigte HWohon-
entwicklung und Verdichtung der Bebauing auch sicher zu erreichen, werden
die susgewiesenen Geschofzatlen alg zwingénd.festgesetzt- 1)

Un die angestrebte stidtebauliche Auspriqung der Strafenrivme zu gewdhrleisten,

“werden die iberbaubaren Crundstlicksfldchen jeweils auf den Strafenraun

au5ge;ichtet,Tn Teilhereichen des Plangebieté it gleichartigen Rauﬁ%isen
ist bel einem nachfolgendsn Bodenordmingsverfahren mit stark unterschied-
lichen Grundstiickegréfen zu rechnen (Relspicl: Crundstiicke fiir Einfamilich-
und Doppelhduser von' 5,5 ar - 12 ar). ‘

Um hicr doemmoch cine anndhernd gleoiche Ausnutzung in Berzug aul Grund- und
Geschobfldche urd damit gleiche Baumassen zu ermaglichen, werden Grund-

und Gescholf lickenzahl entaprechend diffcrenziert.
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10.

BAWETLSE

Fin wesent]liches Anliegen des Bebauungsplancs ist cos, dic stidibebaulich
beabsichtigte Baustruktur auch tatsiichlich zu erreichen:

Wo ein gefabter Straofenravm auf eine beétimmtg Lénge durch besonders ge-
gliederte Reihenhaustypen entztehen soll, sollbte kelneg Auflosung durch [rei -
stehende Einzelhduser erfolgen, Wo freoistehende Finfamilienhiuser oder
Doppelhduser vorgeschen sind, sollte keine vémﬂichtumg Aurch Reiherhduser
entstehen, wo mur freistehends kMinzelhduser vorgesehen sind, zollte keine
Verdoppelung der Nutzung durch Teilung der Grundstiicke filr Doopelhduser
erfolgen. - ' )

NDurch die Festsetvung "offene Dauweise" sind derartige Umstrukturierungen
nicht vermeidbar - ébenso stédtebaﬁlich wibhtiqe'Diffcrenzieruﬁgon-der .
Bauweise nhicht crziclibar. LDahor wurden fir Teillbereiche des Plahgebiets e
sondere Festsetzungen ilher die Dauwelse detroffen und vor allem Reibenhaus—
gruppen als "alweichende Bauweiscn festgcseﬁzt. Un einzelne abweichende
Bauweisen fiir Relhenhausgruppen weiter abzusichern, sind bei den Bauwelsen

("aj und a3”) Mindesthreiten von_Grundstﬁckcn_vOrgcschrieben.

7ur Erstellung von Garagen mit Firsthohen iiber der mach LBO allgamcin zu—
1l3asigen GeSamthéhe.im'Gfenzabstand ist cine weitere sbweicherde Bauweise
festgesetzt worden. Dies lst auch durch die Festsetzung besonderer Cestalturgs—

vorschriften fiir Garagerdacher erforderlich.

GESTALI'UNG

Als Teitbild der Costaltung wird sine stidtebauliche Einheit des Baugfbiets

im Gesamtbild angestrebt. Die gestaltungswirksamen Festsctzungen keachranken
sich dakei auf die stidtebanlich weseﬁtlich mitsprecherden Flemente der Ein-
zZelbauten und zugehdriger Elemente:

Dies sind die Gebdudekubaturen und die Dachlandschaft (durch Regelung der Travf-
hohen und Dachformen), das Material und die Farben dor AuBernwinde und bachfldchen
sowie die Gé}éndemﬂdellieruhg und Einfriedigung der Grundsticke zum -
Strafenraum. Sperielle Dachformen bei den Tauptgebduden sind unter Beriick-

sichtiqung der wverschiedenen topographischen Gegebdnbeiten entwickelt und
festgesetzt wordern.
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Die getrolfenen Fostgetzungen lassen gonigernd Spielraum (G cine ge-

winschte individuelle Baugestalturg durch den einzelnen Bauberrn offen.

MaRgebend fiir die Konzeption ist die Beachtung der umgebenden Land-
schalrt. Obsthaumwlesen i Vordergrund sowie der Blick wum Ostorborg,
Neckartal und Albpanorama sind intcressante und vielfdltige Bezmugspunkteo

und Orientierungsmerkmale fir die Bewohner des Neubaugebietes.

Unter Berlicksichtigung des wertvolleri Baukestandss an der "Hengkuppe" des
Herrlesbergs und der z.T. vorhandencn Windschutzhecken, bildet am - *U,
nordwestlichen Rand des Baugebiets aine raumbegrenzende Repllanzung -

mit RBawnen, Busch- und Strauchrainen einen deutlichen Rawr\abséhlufs.

Der Usergang von Rebauung und Freiraum erhilt durch das Abwechseln
. von Wohngruppen und landschaftsbezogenan Freiraum scinen Rhvimms.

Die Gr_l'.jnfléichen der ITlangzonc slellen guch flir dic Gesamtstadt ein
stark gliederndcs Element dar. Ihr Bestand und ihre Mutzung als Obsle
baunwiesen und Gartenfldchen werden plamingsrechtlich gesichert. Die
Frhaltung der Griinzonem ist unter dem Aspeki ciner gesamtstidtischen
Plarmng als so bedeutend 2u werten, dat demgeqeniiber die privaten
Belange, die auf cine Uberbaukarkeit gerade der exponierten Hanglage

hinzielen, zurlicktreten miissen. _ L

L

Ein Teilbereich der mach Siiden hingigen Grimfliche wird fiir eine Friod-
hofserweitom@ vorqesehen. Der Bedarf flir diesc Friediwfserweiterung ist
seit ca. 20 Jahren bekannt urd in den entsprechenden Plamurgen auch
immer =0 vorgesshen worden. Die Notwendigkelt zur Ausweisung weiterer
I-'riedhof;qfléchen zelgt sich aufgrund der letzten Jahrc immer deutlicher.
Durch ein Gutachten des geolegischen landesamtes ist abgesicherl, dan
die vorgeschene Flsche unter Einhaltuang hestimmter bautechnischer Mai—
natmen fiir eincn Friedhof geeignet ist.

Der Grimgrdminagsplan des Lardschallsarchiktekten bildet die Grundlage

fir die in-den Rebauunhggplan Ubsernomrernen Pflanzgebote und Pflanz-
birdungen. Als Richllinienplan ishk er darijberhinauvs wescentlicher Re—

standtell des vorliegenden Bebatungsplanes.
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12.3

Bufere Trachlicfung

Die duters Torachlicfung des Baugebiels erflolgl. aufgrund der topo-

graphischen wrd verkchrlichen Gegcobenheiten hauptsichlich iiber die
Pfrondorfor Strage, Fin Kleinersr, siid/weshlicher Boreich wird an

die Friedrofstrake und damit an den Ortskern von Tustnau angeburden.

drnere Erschliefung

Die Weiterfiihrung der beiden gcbietacrschlieﬁenden Strafken ist enc-
sprechend den Erfordernissen im Gebiet konzipiérf: Die Hauptersﬁhlies—
sung iiber dén Bereich “sStauden" erfaBt die verdichteten Bauzonsn. Ent—
sprechend den abnchmeonden Verkehrsmergen werderl die weniger dichten
Wohnagruppen iiber '"verkehrsheruhigte Bereiche" - StraBien cohne be-
sondere Trennung von Fahr— und Gelwegllache — eﬁéchlosscn. Die Grinde
hierfilr liegen in der sparsémcrcn Dimensionierund; in der besseren
Mutzung der lHche, in der (erwartelen) gréBetren Vorkchrssicherheit
und in einer besscren Wohngqualitil filr das Wolnumfeld.

Fiir die Wohnstragen ist eine “Mdhlierurg" der Flichen (Biume, Rabatten
vusdtzlich Parkplidtze, Poller, Sctwellen oder dergl.) orforderlich.
Die Mafteilung erfolgt spdter untor Berlicksichtigurng der konlareten
Situation der angrenzenden Raunrurdstiicke.

Tinc Untcrbrechung des allgemeinen Fahrverkehrs zwischen den beiden
Haupterschliefungen des Gebicts vorhindert Durchfahrtsverkehr. bdur

fiir den Bus (OPNV) werden beide ErschlieBungshereiche "kurzgoschlogssen'.

Im gosamlen Planmbereich wird weitgehernd auf die Belange des Fu@ﬁ
gangers Rlicksicht genommen: Meben dem oben erwdhnten Systean von
WOhnstrqﬁen dient in besonderer Weise eine im Gebietsimmern von
Nord/Ost iber die Ladengruppe und Kindergarten verlauferde Gelweg-
verbindung  zim Ortszentrum von Lustnau dem Fufiganger. Ein Spazierwveqg
am nordwestlichen CGehietsrand bieteot Aussichtamiglichkeiten zum Oster—
berg urd zur Stadt,

m e e
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12.4 Ruhcnder Verkehr %

Zur Ordmng der Parkierung - vor allem in stadtabaulich empfing -
lichen Bereichon - werdon cntsprechende Festsetzungen zumindcst

filr CGaragen notwendic:

Fiir den Geschofwohnungsbau wird die Unterbringung der notwendigen
Steliplatze in Tielgaragen festgesetat,

- Bel Reihenmhausgruppen sind entweder FléEchen fiir Caragensnlacgen

ausgewiesen oder die Garagen direkl. im Haus vorqeséheﬁ.

- Bel den ibrigen Bauformen kann dice Inlage von Caragen inncrhalb

i,
Lt
3

der feslgelegten Bangrenzen erfolgen, sofern nicht im Einzelfall

cine bestimmte Garagenfliche festgelegt wurde.

Flir dic Parkicrung im &ffentlichen Strafenrsum wird eine ausreichénde
Anzahl von Parkplitzen bereitgestellt {(rd. 10 % der notwendigen
privaten Stellplatze). Die Parkpl&tze in den verkehrsberuhigten Be-
reichen werden teilwelse erst beim Miskau der StraBe lagemdifig fest-

gelegt.

13. VER~ UND ENTSORGING

" Fur die Wasserversorgunx] ist wegen der Hohenlage des Baugebietes der Bau

eincs neuen Hochbchidlters erforderlich. Dicscer izt im Bercich "Bitzle"

vorgesghen und in den mittelfristigen Haushalt der Stadtwerke aufgenammen.{:?

Die Strnmvefsorgung wird durch den Ausbau des leitungsnetzes {(Kabel) sowie

cinzelner Unspammnstationen im Baugebiet géwéhrlcistct. r

ur Entsorgung wird das Baugebiet "Herrlesberqg” teilweise an das vor-
handene Kanalnetz in der SteirboBstraRc, teilweise an das vorhandene Kanal-

rctz im Bercich Friedhofstrafte / Gottfried Pressel-Weq angeschlossen.
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Wannevorsorqung  :

Nach dam novellierten Bundesbaugrsetz kitmen Gebieke festgesetzth
werden, in denon "beslimmte, die Luft crheblich verunreinigende
Stoffc nicht verwendet werden dirfen" (§ 9 2bs. 1 Ziff 23 BBau@).

Die in § 1 BhauG allgemnein genannte "Erforderlichkeit" fiir ein-

- schridnkende Fesisctzungen bedarf keines qutachterlichen Wachweises,

sandern lediglich der Firbindung in ein keziiglich der Zicisctzung
gerechi.tertigtes und konsequentes Gesamtkonzept.
Zur Abwaqung der Relange, die flir einen Misschluf festor und Eliissiger

Heizmittel zur Rawmbeheizung und Warmwasserbereilung sprechenjmif‘ﬁcn_ .

) I
entgecenstiehonden Belarven, ist folgendes auszufidhren: _ i
Die Baugehiectc “Hérrlesberg“'und "Stauden" woisen — entsprechend der i

Yielvorstellung "familiengerechtes Wohnen" — eine rolativ goringe
Dichte -auf {ca. 75 E/ha)J sodaft ein AnschlalR an eine zentrale.Wérne—
ver sorgung (Fernheizwerk} aus wirtachaftlichen Griipden jedenfalls
ausscheldet. | ' :
Fir die Warmeversorguryy ist demnach von Elnzelfocuerungen auszugehen,
die bei der Verwendurg von Holz, Kohle.und Heizdl sich als unmweltbe—

lastoend auswirken kénnen.

e geringe Dichte des Baugebietes, die weltqchend exponierte und da-
mit dem Wind ausgesétztc Hochfliche am 8stlichen Orltsrard von Lustnau
sowlie die klimatischen Verhdlinisse mit vorwicgond West.. und Stidwost—
winden lassen die Belasturg nicht schwérwiegend erschcinen. Dennoch
kdnnen Beeintrichtiqungen der Luft im Baugebiet durch das Nebenei-
nander unterschiedlich hoher Gekiude nicht ausgeschlossen werden. Bei
IHVErsionswetterldgen oder Nébellagen worden sich Luftbceintréchtﬁbumgen
durch Heizungsalxpase jedenfalls nicht vcmneidén lasszen.

Gegen einen Heizmittelausschluft sprechen fir die Kinftigen Bewohner
der Baugcﬁiete evt]l. hdhere Kosten, eine Beschrinkung der Auswahl-
miglichkelton sowie eine geringeore Sicherheit der Vérsorqﬁng im
Krizsenfall.

Tm Fnergiekonzept der Stadtwerke Fiir die Cesamtstadt ist vorgesehen,
das Baugebiet mit Gas zu versorgen, was begliglich der Immissionen als
ginstig zu batucteilen ist.

Unter Beriicksichtigqung der oben genamnten Belange wird von eincn

adsschlul bestimmter Dremnstotfe im Bebeuingsplan abgesehen.
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BODENORIMUNG

Der Bexeich "Merricsberg" weist cine Parzellenstrukbur auf, die nach
Lage, Torm und Grdfe nichl [lir eine bauliche Milzung geeignet ist.
Zur Durchfiihrung der beabsichtigten Bebhawung und zur Sichocrurey der

Verkaemmafldachen ist daher eine gesetzliche DBaulandumiegung erforder-
lich.

KOSTEN

Uberschligig wurden fiir die Frachliefung der Eeubaugebiéte "Herrlesberg"
und "Stauden" folgende Kosten ermittelt: o - fﬁg
Strafenban einschlicklich Anschlufy an die : o B
Pfrondorfer Strake : ca. 5,3 Mic. M
- Kanalersenliefung einschilieglich der An-

schluRstrecken an die bestchendeon Kandlc L
Kirchgraben, Steinbdistrafe, Friedhcefstralbe ca. 3,45 Miog. TM™M -

Wasserversorqung (einschl. Ilochbehélter) - ca. 2,75 dMio. DM
Casvorsorgung ) ca. 1,38 Mio. ™™
Depflanzing, Grilnaniagen und Kinderspiel-- s

plEtze ca. 0,87 Mio. TM.

ZEITLTCHE VERWITKLICHURG

Nach den Zielvorstellungen des Flachenmmutzungsplanes sowie der der- {"ﬁ
zcitigen Wohnraumsitueation ist auch mittclfristig von cinem weitcren
Wohrnraumbedart aussugehen. Im nﬁtteifristigen Tinanzplan 1982 ist desbalb
vorqesehen, ab 1984 mit der Frschliefung der Baugebiete ”Herrlesbéfq” urd
"Stauden'" «u beginnen, wobei noch offen ist, 4m welchor Reihenfolge die

Erschliefung der eingelnen Tellgebiete erfelgen scll.

Das Unlequrngsverfahren ist hersita eingeleitet worden und soll mit

dem Bebauungsplanverfahrén - soweit wie miglich - parallel gefidthrt

werden,

Tilingen, den 1.9.1982/22.6,.1983

fﬁJ LAAAAA~



