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AnlaB fir die Planaufstellung

Der Anlafl fifr die Planaufstellung ergab sich durch Erweiternngsabsichtoen

einzclner Firmen innerhalb des Plangebietes, die durch den rechtsgiiltigen

Bebauungsplan nicht mehr abgodockt sind.
Eine Anderung dieses P'lanes ist auch deshalb zweckmidBig, weil er noch eine

Trassenfihrung der B 27 beriicksichtigt, die von der StraBenbauverwaltung

schon seit lingorer Zoit aufgegeben wurde,

Vorbereitende Bauleitplanung

Tm Flichennutzungsplan des Nachbarschultsverbandes Reutlingen-Tiibingen,
der am 21.12.1979 genehmigt wurde, enltsprechen die Darstellungen den ge-
planten Festsetzungen des Bebauungsplanes: Das "Gewerbegcbiet™ ist als

"gewerbliche BaullHche", die "private Griinfliche" als "allgemeine Griin-

fldche" dargestellt.

Bestehende Reehtaverhdltnisse

Der grofite Teil des Gewerbegebietes liegt im Geltungsbereich des quali-
fizierten Bebauungsplances '"Steinlachwasen—0st, der seit dem 10.3.1071
rechtsverbindlich ist. Nur ein kleiner Tcil des Planbereichs liegt der-—

zelt im Aufenbercich und wird somit erstmalig in einen Bebauungsplan ein-—

bezogen.

Planbereich

Der Planbereich ist so gewdhlt, daB der zu dndernde Bebauungsplan '"Stein-

lachwasen-0st" wvollkommen erfaft wird., Zusdtzliech wird die westlich an-—

schliefende Fliche bis zur Steinlach in den Planbereich mit aufgenommen.

Flachenmdfig umfaBL der Planbereich insgesamt ca. 7,2 ha, davon sind

Groworbegehict 3,6 ha
private Grin[lkiche 1,8 ha
Verkehrsfliche

{einschl. Verkehrsgriin) 1,3 ha

gffentliche Grinlliche 0,5 ha.
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Stiddiebauliche Zielsetzung

Das vorhandene Gewerbegebiet "Stcinlachwasen-0Ost" soll seine bisherige
Strukbur beibchalten, wobel eine Erwciterung der Betriebs[lichem nach
Westen bzw. Siden ermdglicht wird, nachdem dic ehemals flir eine Neutras-—

sierung der B 27 reservicvte Fldehe inzwischen von der Strafenbavverwaltung

freigegeben wurde.

Da das Gewerbegebiet ein "Eingangstor" nach Tiibingen darstellt, wird einc
optimale Einpflanzung des Gewerbegebirtes - sowohl von der B 27 geschen

als auch ven der Steinlach her - fiir notwendig crachtet, Als flankierende
MaBnahme ist dile Beschrdokung der Werbeanlagen, bzw. dercn Verbeot in der

nicht iiberbaubaren Fliche =zur B 27 hin, erforderlich.

Die Restfliche mwischen Gewerbegebiet und Steinlach - derzeit landwirt-

schaftlich genutzt - wird unter Beriicksichtignng ¥limatélogischer Belange

keiner baulichen Wutzung zugefithrt,

Art und Maf der baulichcn Nutzung

Fiir das GCewerbegebict wird eine zweigeschossige Bebauung fiir ausreichend

erachtet. Da bereits Hallenbauten mit atypischer GeschoBhdhe vorliegen,

wird zusidtzlich eine Tdhenbegrenzung mit 9 m bzw. 12 m (im ndrdlichen Bo—
reich) festgcactzt. Diese Hohenbegrenzung ist crforderlich, damit das
Steinlachtal in seiner wichtigen klimatischen Funktion als "Frischluft-

karridor' der SHdstadt noch wirksam bhleibt.

Gleichfalls aus dieser Fnnktion heraus wird die Uberbaubare Fliche nicht.
auf die nen hinzugenommenen Gewerbefldchen ausgedelnt, also die nochgpn—

iiberbaute Talzone frel gehalten. Die Brweiterungsfldchen kinnen als Lager-

fldchen oder Stellplatzfldchen gonutzt werden,

Dic iiberbaubaren Flichen sind teilweise durch Tecitungsrechte iitherdeckt,
Sofern technisch die Voraussetzungen vorliegen, k#nnten die Leitungen

auf Kosten der Grundstiickseigentiimer verlegt und die iliberbaubarc Tliche

voll genutzt werden.

Als Abstufung zu dem nbrdlich angrenzenden '"allgemeinen Wohngebiet' wird

das benachbarte "Gewerbegebiet' bezliglich der zulissigen Emissionen ein-

geschrinkt.
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Tiibingen, den 15.04.1983/10.02.1984

. Griinfliche
Entsprechend der Redeutung des Steinlachtalwindes wverbleibt die TFlidche
zwigchen Gewerbegebiet und Steinlach als "private Griimfliche” fiir eine
girtnerische oder landwirtschaftliche Nutzung. Damit soll die Frischluft-
zuluhr aus dem Steinlachtal fir Derendingen und dic Siidatadt, sowelt mg-—
Llich, sichergestellt bleiben,
Yorkehrsplanung

Fiir das Gewerbegebict wird die ErschlieBung lber cine parallel zur B 27
verlaufende Anliegetrsiraide, dic ihren Anschlufi an die KreBbacher Stralle
findet, beibehalten. Der im derzeit noch giltigen Bebauungsplan “"Stein-
lachwasen—0st" vorgesehenes Anschluf an die lechinger Strafe (B 27) ent-
fdllt in der vorliegenden Planindcrung. Es wird davom ausgegangen, daB
nach dem proj. 4-spurigen Ausbau der B 27 der AnschluB des Gewerbepebietes
entsprechend der Darstellung im Flichennutzungsplan iiber den Knoten B 27/
K 6300 beim Ehrenbachtal/Auffahrt Stockach erfolgt. Eine weitere Ver-
schiebung des KnolLens naech 8Slden wiirde fiir die ErechliefBuag des Gewerbe-
gebictes zu "rickldufig" sein. Mit dem vorliegenden Rehauungsplan wird nux
die vorhandene Strafcenfifhrung der B 27 berilcksichtigt und in keiner Weise

Vorentscheldungen oder Festlegungen iiber Lage und Fithrung der B 27 uneu
getroffen.

Kosten

In dem bestehenden Cewerbegebiet ist bisher pur die StraBenfahrbahn ausge-

baut. Fiir den noch fehlenden Gehwegausbau werden Kosten von ca. 70 000,-- DM
veranschiagt.

Bodenerdnung

Die Fldchen fiir die Erwrniterung des Gewerbeogebirtes gind in stddiischem Ei-

gentum. Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussctzungen zur

Verduflcrung der Flichen bilden.

Zeitliche Verwirklichung

Es wird davon ausgegangen, daB nach Rechtskraft des Rebauungsplanes die Er-

weikerung des Gewerbegebietes ziigig erfolgt.
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