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BEGRUND UNG ZUM BEBA UUNGSPLAN
"BEBENHA USER STRASSE/WALDECKSTRASSE"

‘m_ Tibingen-Lustnau Y
ANLASS ZUR PLANAUFSTELL UNG

Durch die Aufldsung der Zimmereifachschule an der Waldeckstrafe/Bebenhiusgr .
Strafle sind planungsrechtliche Festsetzungen beziiglich Art und Mall der

baulichen Nutzung de< Geldndes sowie benachbarter Grundstiicke erforderlich.

VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

In dem Flichennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Reutlingen-Tlbingen,
der am 21.12.1979 gerehmigt wurde, entsprechen die Darstallungen den ge-

planten Festsetzungen im Bebauungsplan. Das Plangebiet im westlichen Bereich
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ist als "Wohnbauflache' und im Bereich zur B 27 hin als "gemischte

Baufldche" dargestellt.

Die Ubereinstimmung zwischen verbindlicher und vorbereitender Bauleit-

planung ist damit gegeben.
3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Der Planbereich wird erstmals in einen qualifizierten Bebauungsplan
einbezogen, Fir die Einmiindung WaldeckstraBe - WilhelmstraBe liegt

ein sogenannter "einfacher” libergeleiteter Bebauungsplan vor.
4. PLANBEREICH
Der Planbereich erfaf3t das Gebiet zwischen Bebenhiuser StraBe und

WaldeckstraBe,
FldchenmdRig umfaBt der Planbereich ca. 1,! ha.

Davon sind

allgemeines Wohngebiet 0,27 ha
Mischgebiet 3,47 ha
private Grinfldche 0,27 ha
Verkehrsfliche 0,13 ha.

5. STADTEBAULICHE ZIELVORSTELLUNG

Der bewaldete Schdnbuchriicken, der die B 27 an der Westselte bcgleit"

5t8Rt im Planbereich bis an die Bebenhiuser Straﬂe, dihs blS an dis
Adler-Kreuzung vor. Diese stddtebaulich besondere éltua}ion an ejfierm
"Eingangstor" nach Tiibingen ist ¢inzigartig und sol} im Interesse dF_'s '

Stadtbildes erhalten bleiben. In Konsequenz dieser Zteisetzung sofl’ _
nur eine germge zusitzliche Bebauung ausgewiesen werden unfﬂ_qef L o

Baumbestand weitgehend erhalten bleiben. ‘
Die neu ausgewiesene Nutzung an der Waldeckstrafie stellt topogrﬁphiSch -
und stidtebaulich eine Abrundung der angrenzenden Bebauung an der
WaldeckstraBRe und Eduard-Haber-Strafle dar.
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Als Uberleitung von den dreigeschossigen Mehrfamilienhiusern an der Wilhelm-
straBe und Waldeckstrale wird als Ersatz fiir das Schulgebdude (Bebenhiuser

Stralle 1} ein zweigeschossiges Gebiiude mit Satteldach fiir stidtebaulich ange-~

messen erachtet. Das vorhandene Wohngebiude Bebenhiuser Strafe 3 (“Heuhaus"
genannt) stellt ein historisches Gebiude Lustnaus dar, das bereits eine rd.
140jdhrige, wechselvolle Geschichte hinter sich hat. Zur Erhaltuig dieses
Gebidudes wird ein Gehot nach § 39h BBauG festgesetzt. Der vorhandene Schuppen
mit Unterrichtsraum (Geb3ude Bebenhiuser Strafe 3/1) soll in der vorliegenden
Form bestehen bleiben, bzw. entsprechend erneuert oder neu aufgebaut werden
kdnnen. Na das Gebiude sehr dicht an der B 27 steht und ein Schutz gegen

den Lirm nicht ausreichend méglich ist, werden in diesem Baustreifen Wohnungen

ausgeschlossen. o

Die neu geplante Bebauung im oberen Bereich der WaldeckstraBe ist topographisch
umd rdumlich zur anschlieBenden Einfamilienhaus-Bebauung der Eduard-Haber-

StrafBe und Waldeckstrale orientiert.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Bedingt durch die unmittelbare Nihe der B 27 wird der untere (bsthche) Tetl I
des Plangebiets als "Mischgebiet™ (MI), der obere Bereich als "allgemeln'”:' R
Wohngebiet" (WA) ausgewiesen. Die Festsetzung WA ist eriorderhch,
Ubergang zu dem angrenzenden "reinen Wohngebiet" (WR} in der Eduar
Stralle zu schaffen. Da die L&rmimmissionen an der Waldeckstraﬂe '
B 27 noch relativ hoch sind, werden im WA und im MI bautechmsche'.'Mﬁ'B

zum Immissionsschutz vorgeschrieben.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Bei der Festlegung des Nutzungsmafes ist die topographlsche Lage maligeber
Die bauliche Nutzung der Grundstlicke im WA wird durch Grundﬂﬂc
(GRZ) und GeschoBflichenzahl (GFZ) so festgelegt, daft aufser élnem_ Nnrmai‘ e
geschofl noch ein nicht anrechenbares Dachgeschof sowie ein anrechenbares R RURTR
Untergeschofl mdglich ist. Die Festlegung von Einzelhdusern, der Vlmdestbre[te )

der Grundstiicke und der maximalen Wohnungszahl soll die stadtebauhche _

Abrundung entsprechend der bereits vorhandenen Bebauung sowie ein beschrénktes

Verkehrsaufkommen sicherstellen.
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Bei der Bebauung Im unteren Bereich wird eine Erhdhung gegenliber

der bisherigen Nutzung festgelegt. Diese Nutzung ist durch die vorge-~
schriebenen Festsetzungen stédtebaulich-riumlich problemlos. Beziiglich:
der neu hinzukommenden Yerkehrsbelastung wird die neu festgelegte
Nutzung als noch vertretbar, d.h. fir die Anwohner der Eduard-Haber-

StraBe und Waldeckstrafle als zumutbar angasehen,

Das Tanksteilengebdude an der Bebenhduser Strafle wird planungsrechtlich

sapktioniert.
PRIVATE GRUNFLACHE, PFLANZGEBOTE

Die festgesetzten privaten Grinflichen verbleiben in ihrer derzeitigen
Nutzung. Die Beibehaltung der Griinfldchen entspricht einer wesentlichen

stddtebaulichen Zielsetzung.
BAUWEISE

In Anlehnung an die angrenzende Bebauung ist im Plangebiet offene
Bauweise festgesetzt, die Im Bereich WA eingeschrinkt wird, indem

dort nur Einzelhduser zuldssig sind..
GESTALTUNG
Die gute Gestaltung der Stadteinfahrt nach Tiibingen hat vorrangige

Bedeutung. Besonders durch die NZhe des Kulturdenkmals Sophxenpﬂege
ist hier bei den Werbeanlagen eine Zurlickhaltung dringend geboten. R

Die textlichen Vorschriften sehen deshalb Emschrankungen vor. e
VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Mit Ausnahme der Tankstelle ist entlang des Geléndes der B 27 ein - ...
Ein- und Ausfahrtsverbot festgesetzt. Die ErschiieBung des Plangebiets -
kann nur iiber die Eduard-Haber-StralBe oder WaldeckstraBe erfolgen.
Eine Zufahrt aoder Austahrt Uber die Wendeplatte der Waldeckstrafle -
von der B 27 wird weder bei dem derzeitigen noch zukinftigen Ausbau-

zustand von der Straflenbauverwaltung zugelassen.
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Der neu hinzukommende Verkehr durch die drei weiteren Baumdglichkeiten
kann von den hestehenden Sraflen verkraitet werden. Durch den weiteren
Ausbau der Wendeplatte und die Anlage elnes Gehweges wird die Verkehrs-
situation in diesem Abschnitt verbessert. Der Gehweg ist Teilstrecke der
FuBwegverbindung ven Lustnau zu den Wohngebieten Sand und Waldhduser-
Ost.

12. BODENORDNILNG

Zumn Ausbau der B 27 sowie zur Vergréferung der Wendeplatte werden noch
Flachen von privater Hand bendtigt. Der Bebauungsplan soll die rechtliche
Grundlage zum Erwerb dieser Flachen bilden. Ein Umlegungsverfahren ist

fiir die Bebauung der Grundstiicke nicht erforderlich.
13. KOSTENA UFWAND

Fiir den Ausbau des Gehweges und der Wendeplatte werden liberschléagig 35 000 DM
angesetzt, Diese Kosten sind von der Stadt zu tragen. Flir den Ausbau der

B 27 ist der Bund MaRnahme- und Kostentriger.
e, ZEITLICHE VERWIRKLICHUNG

Nachdem der Bebauungsplan rechtskraftig ist, kann die Bebauung vollzogen
werden, da die Erschlieflungsanlagen bereits vorhanden sind. '
Der Ausbau der Wendeplatte und des Gehweges wird voraussichtlich in den
ndchsten 5 Jahren etrfolgen.

Filr den Ausbau der B 27 kann zwar noch kein Termin angegeben werden. Da

dieser Abschnitt jedoch zu einem Knotenbereich gehirt, der durc:h dgt_
von der B 27 neu verstdrkt belastet wird, ist ein schneller Ausbau wll__

Tibingen, den 20.10.1982/23.01,1584."

In der GR-Beil. 83 a/85 wird berichtet, welche Anderungen des Bebauungsplans-
entwurfs vom PlanungsausschuB® abweichend vom Varschlag in der GR-Beil. 83/85

empfohlen werden. In der GR-Beil. 83 a/85 wird vorgetragem:
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"Der Planungsausschufi hat am 30.04.1985 die zum Planentwurf vorgetragenen

Anregungen und Bedenken auf der Grundlage der GR-Beil. 83/85 behandelt.

Dabei war der Planungsausschufl mehrheitlich der Auffassung, daf die Belange,

die fir eine Reduzierung der baulichen Nutzung auf dem Grundstiick Flst.

248074, speziell beim Gebiude Bebenhduser Straile 1 (Werkhalle), sprechen,

schwerer zu gewichten sind als von der Verwaltung vorgeschlagen. Die privaten

Belange "der Gemeinde” (die Kirche) in Tiibingen, die auf eine miglichst

starke Nutzung des Grundstlickes hinzielen, miften demgegeniber zurilick-

treten.

Entsprechend dieser Auffassung hat der Planungsausschufl eine Reduzierung

der zuldssigen Geschofzahl beim Gebiude Babenhiuser Strafle L von Z = 11

auf Z = T dem Gemelnderat zur BeschluRfassung empfohlen.

Die von der Verwaltung vorgeschlagene Festsetzung der maximal zuldssigen

Trauthdhe auf 6,30 m eriibrigt sich dadurch.

Insgesamt ergibt sich daraus folgender gednderter Beschiulantrag:

1.

B
T
=

Aufgrund der vorgetragenen Anregungen und Bedenken werden folgende

Anderungen in den Bebauungsplan aufgenommens

.1 Die zuldssige GeschoRzahl beim GebZude Bebenhduser Strafe |
(Werkhalle) wird von Z = 11 auf Z = [ reduziert.

(.2 Fiir das Grundstiick Flst. 2480/% werden Schank- und Speisewirtschaften

sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausgeschlossen.

1.3 Der Wendehammer der Waldeckstrafle wnrd zugunsten des_ Grundstucks

Flst. 2480/4 geringfligig reduziert.

Als Hinweis fiir die weitere Planung wicd auBerhalb-.des langeb

der durchgezogene Trennsirich entlang der Mlttellime der,--Beb
StraRe (B 27) fallengelassen. SRR

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird entsprechend den in "t_ien"—"Béba ._

plan aufgenommenen Anderungen korrigiert.

Den tibrigen vorgetragenen Anregungen und Bedenken kann nach Abwagung
der &ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander

nicht entsprochen werden,
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5. Der Bebauungsplan "Bebenhiuser StraBle/WaldeckstraBe" wird mit den oben-
genannten Anderungen in der Fassung vom 20. Oktober 1982/23. Januar 1984/
L. April 1985 gemdf § 10 BRauG, § {11 LBO und § & GemO als Satzung beschlossen."

-_— = -

OBM Dr. Schmid verweist auf die schriftlichen Vorlagen und die im Sitzungssaal

ausgehdngten Planskizzen zu dieser Bebauungsplanangelegenheit.

Ein miindlicher Sachvortrag wird vom Gemeinderat nicht gewiinscht. Fragen werden

nicht vorgetragen.

Von Sprechern der Gemeinderatsiraktionen werden Erklirungen mit folgendem
Inhalt abgegeben: »

CDU, UFW und FDP wollen der Empfehlung des Planungsausschusses, die zuldssige
Geschofizahl beim Gebdude Bebenhduser StraBe | von Z = IT auf Z = [ 2u reduzieren,~
nicht folgen; sie halten ein Zgeschossiges Geb&ude an dieser Stelle im Hinblick

auf die varhandene Bebauung flir die stddtebaulich bessere Losung.

Die CD U-Fraktion beantragt, die zul8ssige Geschofzahl beim Gebdude Bebenhduser

StraBe I mit Z = II festzusetzen.

Die Mitglieder der AL haben im Grundsatz nichts dagegen einzuwenden, die GeschoB-
zah! fiir das Gebdude BebenhZuser StraBe | mit Z = Il festzZusetzen; in der Frakiion
gibt es allerdings die Sorge, daB dann dort ein Appartementhaus mit Kleinwohnungen

entstehen kdnnte, was nicht im Sinne der AL wire.

Die SPD-Fraktien will die von der AL befiirchtete Entwicklung und die damit ver-’
bundene Verkehrsbelastung filr das vorgelagerte Wohngebiet durch die Reduzierung .

der Geschaizahl avf Z = | ausschlieRBen.

Aus denselben Griinden wie die SPD méchte StR Eitle die GeschoBizahl mit Z =1 .

festgesetzt haben. I N
Der Spreche- der FL erkl.'éir’c, seine Fraktion werde in diesem Punkt unters:;hiedlich P

votieren.

OBM Dr. Schmid schiieBt sich dem Antrag der CD U-Fraktion an.

Im iibrigen werden zu den Anregungen und Bedenken, die im Rahmen der Blirgerbeteili-
gung vorgetragen worden sind, aus der Mitte des Gemeinderats keine Stellungnahmen

abgegeben.
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Die anschlieflende Abstimmung ergibt felgendes Ergebnis:
o Der Antrag der CDU-Fraktion, die zulfssige Geschofizahl beim Gebdude
Bebenhduser Strafe | mit Z = 11 festzusetzen, wird vom Gemeinderat

mit Stimmenmehrheit beschlossen.

o Die Antrige aus der GR-Beil. 83/85 - Ziff, 1.1 in der soehen beschlossenen
Fassung - werden vormn Gemeinderat gegen 4 Stimmen bei 3 Stimmenthal-

tungen beschiossen.

Hauptamt

Stadtkimmerei

Stadtkasse

Rechn.Pr.Amt 4
Bauverwaltungsamt Z _f@ﬁ,

Stadtplanungsamt
AL nBSEM Niscecschriftsfhrar

Auszug an: 5_6'&? .abgeschlossen
Z. B.




