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Begriindung zum Bebauungsplan

Qtto-Erbe-Weg in Tiibingen

1. Grund der Planaufstellung

Fiir den Bereich des Otto-Erbe-Weges im Gewann "Esslingsloh", oberhald der

ZwehrenbiihlatraBe im Westen des Stadtgebietes, wurde bereits im Jahre 1933

ein Ortsbauplan aufgestellt - jedoch nicht bzw. nur in Teilbereichen mit

behelfsmifiger Erschliefung realisiert.

Als hinreichende Rechtsgrundlage flir eine weitere, geordmets stddtebanliche
Entwicklung und ErschlieBung dieses Barmiches ist die Aufstellung eines
qualifizierten Bebauungsplanes erforderiich.

Hierbei 1ist @8 zweckmdBig, auch die bereits bebauten Randgebiete an der
Zwehrenbiihlstrafe sowie die der Hallstattstraie, Justinus-Kerner-Strale und
Stoeklestralle zugeordnete Bebauung im Osten in den Planbereich mit einzu-

bezishen.

2. Yorbereitende Bauleitplanung

O Im genehmigten Flachemnutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Reutlingen -
Tiibingen ist der angesprochene Bereich teils als Wohmbaufliche, teils als
Freifldche fir landwirtschaftliche bzw. girtnerische Wutzung dargestellt.
Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus Darstelluggen deg
FNP entwickelt.

3. Bestehende Rechitaverhdltnisse

Wie beraits erwidhnt, liegt fiix denm Bereich "Esalingsloh" ein einfacher, iiber-
geleiteter Bebauwungsplan vor.

Datr Bebauungsplan '"Westlich der Justinus-Kerner-Strafe" sowie Teilfldchen des
Bebauungsplanes ''Sticklestrafie-Cottaweg bis Feldweg 140" werden ~ teilweige

mit verdnderten Festgetzungen - in den Planbereich integriert.



4, Planbereich

‘Der Bebauungsplan erfaft das vom Randweg des_Univefsitﬁtskliniknﬁs auf deﬁ"
Schnarrenberg nach Westen und Siiden zur Zwehranbﬁﬁlstraﬁe und Stﬁckle—
strafle abfallende Hanggeldnde des Gewanns "Esslingsloh". _

Im Nordwesten wird der Planbereich durch das Riickhaltebecken mit dem
geplanten FuBweg zum Klinikum - im Stdosten durch die HallstattstraBe und
die Grunéétﬁcke StdcklestraBe mit Parzelle é?ZS}B'bégrenzt.

Insgesamt erfaldt der Planberesich eine ca. 3,4 ha grofe Fldche. Davon gind
;ca. 6,4 ha als Wohnbaufliche, |

ca. 1,0 ha ala Verkehrsflidche und _

ca, 2,4 ha als private Griinfliche fiir gdrtnerische ﬁutzﬁng

ausgewiesen.

5. Stidtsbauliche Zielvorstellung
Unter Beriicksichtigung der Ortsrandlage, Tcpagréphié upd“efSCHWefgeu Var-

iehrserschlieﬂuﬁg (steiles ﬁanggéiﬁnﬁe) soll der ﬁéfeich.frotz des vorhan-
denen WOhnr&ummange}S nicht fiir eine'masaierte Bebauung:, vielmehr fiir die
Ergtellung familiengereéhter Eigeﬁhaime in Form von-ﬁinzelhﬁuserﬁ; Doppel-
hiusern und einigen Relhenhausern ergschlosgen werdEn ) . |
Fiir eine ralativ lockere Bebauung mit gerlngem Verkehrsaufkummen sprechen
neben den stadtebaullchen Ge51chtspunkten auch die schwxerlge ‘und aufwendige
Unte;b;Lngqu degHStellplatze und Gakagen éuf den bergseits und talseits

der Sfrafe anliegenden Bairgrunds Hicken, "~

6. Art und MaR der baulichén.ﬂutzung__,-' . N A

Der Planbereich weist teils "reines Wohmgebiet" (WR), teils "allgemeines
Wohngebiet" (WA) aus. . .

Im reinen Wohngebiet werden aufgrund der erschwerten Verkehrsandienung die
ausnahmaweisg zulﬁssigen kleinen Betriebe des Beherberupgsgewgfbeé gem. § 1
(6) der BaulVO ausgééchlossen. Die allgemeine Zygckbestimmung des Baugebietes

wird dadurch nicht berihre.

Als MaRl der baulichen Nutzung wird auBer denr in Baustreifen dargestellten

iiberbaubaren Flichen eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 ~ 0,35 und eine



Geschoflfidichenzahl (GFZ) von 0,6 - 0,8 festgesetzt.
Fiir die neu zu erschliefenden Baugrundstiicke sind Gebiude mit

1 talseitigen Sockelgeschof,

1 NormalgeschoR und

1 ausbaubaren DachgeschoB (Z = I + ID) zuldssig.
Aufgrund der o.4. Gesichtspunkte wird die zu1a331ge Zahl' der Wohnungen auf
max. 2 pro Gebaude beschrinkt.
Im_Hlnbllck auf dia oben genannten Gebiudeformen {EinzZelhguser, Déppelhiuser
, d.h.

offene Bauweise mit einer Lingenbeschrinkung der Gebdudegruppen auf max.

und Gebiudegruppen als ReihenhHuser) wird eine "abweichende Bauw&ise"

25 m festgesetzt. ' : 0 iiw

. Erschlieflung

Mit dem Ausbau des Otto-Erbe-Weges wird der Mittelhang des "Esslingsloh" fiir
die Bebauung erschlossen. T SR
Dle ca. 500 m lange ‘und be1d321t1g anzubauende Strafe érhdlt ein Profil won
- 6,0 m Fahrbshnbreite ' .

0,5 m bergse1tlgem Schrammbord und

1, 5 m breitem talseitigen Geﬁﬁéé.

Bei der ausgewxesenen Fahrbahnbreite L&t eln Gegenverkehr bel elnsELtlgem

-'Parken gerade noch mngllch

Unter Berﬁcksi:htigung des steilen Hénggelﬁﬁdéa sind'beidséits der Strafle
Garagen mit verkiirztem Stauraum (mmndestens l m) zu13531g D1e Erschlleﬁung
der riickwirtigen Gartengrundstiicke — sinscéhlieflich der ab2ule1tenden Ober-

flichenwasser - ist bei Fremdeigentum: priwatrechtlich zu regeln:’

¢
Die notwendigen Ver-— und.EnfédrgungéleitungenLwerden innerhalb der ¢ffentlichen

Verkehrsflachen verlegt,

Im ortllchen Planberelch w1rd dle fruher vorgesehene Straﬁenverblndung zwischen
den Wohngebleten Zwehrenbithl und Geigerle aufgegeben und nur noch eine Rad-

und Fufwegverbindung ausgewiesen.

ErschlieBungskosten: Fir den Ausbau des Dtto—Erbe?Weges gowie der Rad- und

© FuRwegverbindung zur Justinus—Kerner—Strafie wurde iUberschldgig ein Kostenauf-




10.

wand waon

1 100 000,-- DM fiir die StraRen— und Wegflichen (eimschlieRlich
Stiitzmauern)
650 0Q0,-- DM fiir den Kanal und
300 00Q,~— DM flir die Versorgungsleitungen

ermittelt.

. Folgeeinrichtungen e

i
Fiix das neu zu erschlieflende relativ kleine Bangebiet sind weder Einrichtungen
des Gemeinbedarfs noch besondere Dienstleistungseinrichtungen arforderlich, da

diese in zumuibarer Entfernung auBerhzalb des Planbereiches zur Verfiigung stehen.

. Bodenordnung

MzBnahmen der Bodenordnung zum Vollzug des Bebauungsplanes sind aufgrund der

vorliegenden Eigentumsverhiltnisse und Grundstiickszuschniitte nicht vorgesehen.

Zeitliche Verwirklichung

In der mittelfristigen Fipanzplanung isf der Vollzug der Erschliefung ab 1983

vorgesehen,

Tibingen, denm 14. August 1981
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