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Begrindung zum Bebauungsplan

"Schnarrenberg / Otfried-Miller-Strafie *

in Tdbingen

Universitdtsstadt Tibingen Stadtplanungsamt



PLANUNGSANLASS

Der AnlaB fir die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
ist direkt verknipft mit dem Anlaf zur Aufstellung des Be-
bavungsplanes "Schnarrenberg/Berufsgenossenschaftliche Unfall-
klinik". Die Unfallklinik méchte auf ihrem Geldnde &dltere
Bausubstanz (Wohngebdude fir Pflegepersonal) durch moderne
Pflegeeinheiten ersetzen. Die Wohngeb#dude fOr das Pflegeperso-
nal socllen in dem Bereich zwischen Schnarrenbergstralle und '
Otfried-Miller-Strafie hergesteilt werden. Hierzu sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Im wirksamen Fldchennutzungsplan (FNP) des Nachbarschaftsver-
bandes Reutlingen - TObingen ist der Bereich des Bebauungsplanes
als "Sondergebiet - Kliniken" dargestellt. Die Aus-
weisungen im Bebauungsplan entsprechen damit der vorbereitenden
Bauleitplanung.

Die im Erl&duterungsbericht (S. 134) dargestellte "von der Bae-
bauung freizuvhaltende Fldche im Scondergebiet-Universitat”™ wird

im Bebauungsplan durch die nicht dberbaubare Grundsticksfléche

und

durch Pflanz- bzw. Pflanzerhaltungsgebote konkretisiert.

PLANBEREICH

s

Der Planbereich umfaBt eine landschaftlich und eigentumsmédfig
zusammenhéngende Fléche zwischen Otfried-Miller-StraBe/Rosenaver

und der Schnarrenbergstrafte. Die Fldche ist bis jetzt - bis'i’

Weg

auf drei Reihenh8user im Siden - noch unbebaut.

Der Planbereich umfaft insgesamt 5,41 ha. &

Bis auf ca. ©D,15 ar offentliche Verkehrsflédche (einschlieBlich

Verkehrsgrtinfldche)wird der gesamte Planbereich als "Sondergebiet-

Kliniken" ausgewiesen.

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Fir

den qrdBten Teil des Bebauungsplanes liegt ein rechts-

giiltiger Rebauungsplan aus dem Jahre 1961 vor:

Bebavungsplan "Zwischen der Medizinischen Klinik und Schnarren-

bergstrale".
Dieser Plan sieht im Prinzip dieselbe Nutzung vor - "Schwestern-



hauser und Dienstwohngebédude”-, die auch der neu aufgestellte
Bebavungsplan vorsieht (Wohnungen fir Pflegepersonal). Die
Anderung des Bebauungsplanes ist nur erforderlich, um die Bau-
stragifen der neuen Planung anzupassen und um die neu auvfzu-
nehmende Bavaufgabe ”Techniéches Betriebsamt mit Fuhrpark"

planungsrechtlich vorzubereiten,

Mit sinem Teil (ungefdhr die Fladche der Otfried-MUller-StraBe)
wird in den neueren Bebauungsplan "Universitdtsklinikum Schnar-
renberg - Gstlicher Teil" aus dem Jahre 1980 eingegriffen, um
die ErschlieBungsanlage (Otfried-MOller-Strafe) und direkt
anschlieBende Stellplatzflachen sinnvollerweise in einem Plan-

bereich zusammenzufassen.

STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG

Das generelle stédtebéuliche_Prihzip der Stadtplanung in
Tdbingen, némlich die stadtbildwirksamen Hangzonen von einer
Bebauung freizuhalten, soll auch fiUr den aufgestellten Planent-
wurf gelten: Die Gebdudekdrper sind an die obere Hangkante ge-
schoben, um die Hangflache selber groBtenteils freizuhalten,
bzw., den vorhandenen waldartigen Baumbewuchs unangetastet zu
lassen. '

Desweiteren soll die Baumasse nicht als durchgehender Gebdude-
riegel ausgebildet, sonderm avfgelockert werdemn und Zwischan-

raume fir eine Durchgrinung belassen werden.

Ebenso sollte durch Material- und Farbwahl ein Zuriicktreten der
Baukdrper erreicht werden. £ine ergédnzende Bepflanzung soll den

Grdnglrtel komplettieren. £

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der gesamte Planbereich - his auf sehr geringe ffentliche Fléchen -
wird als "Sondergebiet - Kliniken" festgesetzt. Die Nutzung wird
weiter im Sinne der geplanten Nutzungen "Perscnalwohnungen,
Varwaltungen und technische Betriebsgebdude" spezifiziert.
Behandlungs- und Pflegegebdude sind damit in diesem Bereich nicht

vorgesehen und somit nicht zuléssigq.



Das "Sondergehiet - Kliniken" ist in dieser Hinsicht als Gber-
-geordneter Begriff fir den ganzen oberen Schnarrenberg zu ver-
stehen, wobei eine Funktionsteilung der verschiedenen klinik-

zugehdrigen Bereiche veorgenommen wird.,

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Im derzeit giiltigen Behauyngsplan sind Baukbrper bis zu funf Geschos—"
se zulé@ssig. Diese mdgliche Hihenentwicklung wird auf 3 Geschosse.

an der Otfried-Miller-StraBe reduziert. Auf der hangseitigen
Gebdudekante esrgeben sich durch das abfallende Gelinde 4 Ge-

schosse., ' -

Das Gebdude fir das Technische Betriebsamt und fiUr den Fuhrpark

wird atypische Geschusse aufweisen und wird deshalb - etwa ent-

-

- ) . -.-.5’5
- sprechend 3 Normalgeschossen - auf die absglute Héhe festgelegt. .,

Da der gesamte.grofie Bereich als "Sondergebiet-Klinikeh" aufzu-
fassen ist und eine Trennungslinie zwischen Bauland und Grin-
fliéche mehr theoretischer Natur wére, werden keine "Grundfléchen-
zahl und Gescholfl&chenzahl" festgelegt - die Werte waren atypisch
niedrig - sondern es werden die zuléssige_ﬁberhaubare Grund- und die

~ Geschoffléche als absolute Werte festgesetzt.

VERKEHRSPLANUNG

Die geplanten Gebéude_sclfen;durch den-auszubéuenden Mittelabschnitt
der Otfried-MUller-Strale erschlossen werden, die derzeit schon

im Siden das Kiinikums-die Schwesternhéuser und Krankenpflege- at
schule erschlieBt. S '

‘Eine Zufahrt iiber den Rosenaver Weg wird - wie bereits im
"Bebauungsplan "Universitdtsklinikum Schnarrenberg -@stlichdr Teil"

" festgesetzt - rechtlich und bautechnisch ausgeschlossen.

Da die Verkehrsfléchen imnerhalb der Klinikgebiete im Eigentum des
Landes stehen und auch voim Land geplant, gebaut und unterhalten
werden, sind diese Flachen ebenfalls in das Sondergebiet ainbezogen
und nicht als &ffentliche Verkahrsflédchen ausgesondert. Die Belange
der (ffentlichkeit, namlich die rechtlich gesicherte Méglichkeit,
dan Bereich-auf -einer Trasse zu durchqueren, werden durch die Aus -
weisung eines Geh- und Fahrrechtes abgedeckt. Entsprechend giit dies
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fir Belange der Ent- und Versorgung durch die Ausweisung

eines Leitungsrechtes.

Die fir die geplanten Bavaufgaben erforderlich werdenden
Stellplétze sollen teilweise als offene Stellplatze, teil-
weise als Parkierungsgebsude mit zwei Ebenen nachgewiesen

werden .

GRUNPLANUNG

Im Erlduterungsbereicht zum Fldchennutzungsplan (5. 134) ist
dargestellt, dal ein Streifen der Hangzdne cbherhalb der
Schnarrenbergauffahrt als Grinbereich erhalten bleiben soll.

Diese Zielsetzung wird durch die BaukdGrpergruppierung und durch
Pflanzgebote und Pflanzerhaltungsgebote voll beritcksichtigt.

Als Begleitbepflanzung zur DOtfried-MOller-StraBe werden ehenfalls
Pflanzgebote festgesetzt, so daB die Randbepflanzung entlang

des Hosenauer Weges ihre Fortsetzung in nérdlicher Richtung findet.

Gie geplante Bebauung greift in einen alten Obstwiesenhe-
stand ein, womit auch die dortige Flora und Fauna beein-
trédchtigt wird. Zudem handelt es sich bei dem Planbereich
teilweise um ein Kaltluftentstehungsgebiet, Diese Situva-
tion erfordert spezielle Festsetzungen, um den Eingriff
auszugleichen, bzw. zu mfldern:

Durch einz Dach- und Fassadenbegrinung kann die Aufwdrmung
der Gebdude und damit die klimatische Auswirkung der Be-
bauung vermindert werden. Eine Begrinung der Parkierungs-
fldche mit Rasen oder eine Beschattung durch Rank- und
Kletterpflanzen oder durch Bdume soll demselben Zweck 7
diegnen.

Eine tkologisch wichtige Funktian iben die extensiv bewirt-
schafteten Wiesenfldchen unter den Obstbiumen aus.

Durch einé spezielle Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Ziff, 20
BauGB soll gewadhrleistet werden, daB diese Fldchen nicht

in biologisch sterile Rasenfléchen umgewandelt werden (soweit

sie nicht Uberbaut werdan) .
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BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Die gesamten, als Sondergebiet ausgewiessnen Flachen befinden
sich im Eigentum des Landes - bis auf die geringen Teil-
flachen des Rosenauer Weges, die in stéddtischem Eigentum

sind und bleihen. _
Die Fléachen, die die Berufsgenossenschaftliche Unfallklinik
fir ihre Bauvorhaben der Personalwohngebéude bendtigt, missen
zu gegebener Zeit vom Land erworben werden, das seine Bereit-
schaft zum Verkauf schon gegeben hat.

KASTEN

Die StraBenbaumaBnahmen zur Erschliefung gehen zu Lasten des ‘if
tandes. Dazu zdhlen auch die Kosten, die zur héhenméBigen An-
passung des Rosenauer Weges an die Otfried-Miller-StraBe

"erforderlich werden.

ZEITLICHE VERWIRKLICHUNG

Mit dem Bau der heiden nbrdlichen Unterkunftsgebdoude f4r das
Pfiegepersonal der BG (80 Einhsiten) 5011 mﬁglithst_nnﬁh im
Jahre 1989 begonnen werden. '

Der sidliche Bauknrper bleibt als spatere Reserve.

Fir die Gebédude des Landes kénnen noch keine Termine angege-
ban werden. Es wird angestrebt, diese Perscnalwohngeb&ude
mdglichst bald nach Fertigsteilung der BG-Gebdude zu er- Q!
stellen. Dies ist jedoch abhingig von der Mittelbereit-
steliung. '

Fir das Technische Betriebsamt mit Fuhrpark kann nocif kein

Termin genannt werden.

Tidbkingen, den 20.5.1988




