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Der AnlaB fiir die Aufstellung des vorliegenden Behauungsplane§ ist
durch den in den letzten Jahren ansteigenden Bedsrf an Kindergarten-
plétzen gegeben.

Im Bereich zwischen Wilhelmstrafle und Waldhauser StraBe sind nach der
Bedarfsermittlung 3 Kindergartengruppen rdumlich unterzubringen.
Dieser Raumbedarf soll fir 1 Kindergartengruppe im Bereich "Horemer”
sowie fir 2 Gruppen auf dem stadtischen Grundstick an der Liststrafe

abgedeckt werden.

Vorpereitende Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan (FNP) des Nachbarschaftsverbandes Reutlingen-
TObingen ist der Bereich pls "Wohnbaufléiche" dargestellt. Die Aus-
weilsung von "reinem Wabngebiet" sowie eines "Grundsticks fir den
Gemeinbedarf" als “Kindergarten" ist durch die Darstellung im FNP
abgedeckt und somit aus dem FNP entwickelt.

Planbereich

Der Planbereich umfafit das geplante Kindergartengrundstick sowie angren-
zende Brundstiicke im Norden, Osten und Westen. Diese Baugrundsticke
wurden zusétzlich in den Planbereich aufgenommen, da die bisherige
Planung, die einen weiteren Ausbau der ListstraBe vorsash, avfgegeben
wird, und die aus dieser neuen éituatinn sich andernde Grundsticks-
erschlieBung mit geregelt werden sollte.
Insgesamt umfaBt der Planbereich rd. 0,95 ha, davon

61,61 ar reines Wohngebiet

11,60 ar Gemeinbedarfsfliche

11,80 ar Verkehrsfldche.

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der neues Planbereich greift in den gqualifizierten Bebauungsplan”lList-
strafe? rechtsgiltig seit 24.04.1964 teilweise ein und erfaft voll-
stindig die Bebauungsplanénderungen

n_iststrafe? rechtsglltig seit 12.11.1865
"ListstraBey rechtsgiiltig seit 30.04.15966.
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Die bisher vorhandenen Baumbglichkeiten in den o.g. Plénen werden
grunds&tzlich beibehalten. Teilweise wird eine geringe Reduzierung
der {berbaubaren Flache vorgenommen, (Da die Rechtskraft der Be-
bauvungspldne ldnger als 7 Jahre zurOckliegt, sind etwaige Planungs-

schdden ausgeschlossen.)

Stédtebauliche Zielvorstellung

Das Grundstick fir denm geplanten Kindergarten ist derzeit ein ver-
fieft liegendes Gartengrundstick, mit einem Holzschuppen bebaut. Im
Nordwesten wird diese Grinflache durch eine dicht bewachsens Bdschung
abgeschlossen.

Der Bebauungsplan sieht vor, den geplanten Baukdrper an diese Bdschungs-
flache zu ricken. Durch den hohen Bewuchs ist die geplante Zweige-
schossigkeit des Geb8udes unproblematisch, auch wenn die bisherige
Gartenebene auf das Straflenniveauv aufgefillt wird.

Der Freiraum fir den Kindergarten wird im Ost- und Sidbereich liegen

und ist nach den zu beachtenden Richtlinien susreichend.
Die geplanten Baukdrper fir die Wohngebsude scllen die vorhandene
Struktur der freistehenden Ein- bzw. Zweifamilienhéuser weiter fort-

sgtzen.

Art und MaB der baulichen Nutzung

[

Das Grundstick fir den Gemeinbedarf wird als "Kindergarten" ndher defi-

niert und ist damit auch emissionsmélig festgelegt.

Die Nachbarschaft zwischen "reinem Wohngebiet" umd "Kindergarten" als
Einrichtung des Gemeinbedarfs ist generell zuldssig.

In vorliegendem Fall ist durch die sbschirmende Wirkung der hohen be-
pflanzten Béschung und durch die Tatsache, dall der Kindergarten fOr nur
2 Gruppen ausgelegt ist, die Zumutharkeit der Larmimmissionen fir die
Nachbarschaft gegeben.

Die GeschoBfzahl des Kindergartens wird auf 7 = II festgesetzt.

Da die Wohngebdude in der steilen Hanglage nur indirekt erschlossen
werden kdnnen und eine stirkere Verdnderung der gegehenen Hangsitua-
tion mit altem Baumbestand auf jeden Fall vermieden werden sall, wer-

den diese Geb@iude auf max. 2 Wohnungen pro Geb&ude eingeschrénkt.
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Die Baukbrper werden durch den Baustreifen, die Geschofizahl (7=II)
und zusadtzlich durch Festsetzung der Traufhdhen begrenzt.

Varkehrserschlielung

Die ehemals geplante Durchflhrung der ListstraBe, d.h. die Verbindung
zwischen derzeitigem westlichen Abschnitt und derzeitigem fistlichen
Abschnitt wird aufgegeben.

Die Realisierung dieses Projekts hdtte erhebliche bsutechnische Auf-
wendungen und eine vidllige Zerstiirung der dkologisch wertvcllen
Hangsituation mit altem Baumbestand bedeutet.

Die derzeit vaorhandene Verbindung als Fulweg wird ebenfalls aufgegeben,

um diese Fldche der Freifldche fir den Kindergarten zuzuschlagen.

Die in den Planbsereich aufgenommenen Privatgrundsticke werden vom
westlichen Abschnitt der ListstraBe erschlossen. Wa ein direkter An-
schlufl an die Liststrafe nicht moglich ist, wird Zugang und Zufahrt
Uber ein Geh- Fahr- und Leiltungsrecht gesichert.

Der Kindergarten wird nur an den ostlichen Abschnitt der Liststrafle
verkehrsméBig angebunden. Um die Zufahrt moglichst gefahrios zu halten,
sollen die Stellpldtze im wunteren Bereich angelegt werden. Die steilse
Kurve der ListstraBe ist im Winter besonders gefdhrlich. Durch ein
Zufahrtsverbot wird eine Zufabrt an dieser Stelle ausgeschlossen.

€

Grinraum

Die Gartenzone des Kindergartengrundstiicks und die nordwestlich an-

- gchlieBende Hangzone ist als Grinraum im Stadtbersich und auch als

Lebensraum fir Pflanzen und Tiere bedeutsam.

Beim Bau des Kindergartens soll so wenig wis moéglich in diese Situa- ¢
tion eingegriffen werden. Durch Pflanzerhaltungsgebote - auch auf

privaten Grundsticken - soll diese Zielvorstellung planungsrechtlich

konkretisiert werdeh.

Bodenordnende MaBnahmen

Fiir den Kindergarten werden hauptsachlich stddtische Flachen heniitigt.
{(Flst. 1124 und Wegparzaelle Flst. 1124/25). Nur eine Fldche von knapp
1 ar (Flst. 1123) muB noch dazuerworben werden,




16Y Kosten

Als offentliche MaBnahme ist die Ausgestaltung des StraBenabschlusses
des westlichen Abschnittes der ListstraBe erforderlich, sowie die

Anlage eines Gehweges vor dem Kindergartengrundstick.

Die Kosten werden auf &5.000 DM einschliellich Grunderwsrb

geschatzt.

Tibingen, den 15.9.1988 .
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