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1) PlanungsaniaB

~ Der Anlal fir die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes (als Planénderung
tdes bisher giiltigen Bebauungsplanes) ist durch Umbau- bzw. Neubauabsichten des '
Trégervereins der Berufsgenossenschaftlichen Unfallklinik gegeben. Der Berufs-
genossenschaftliche Verein fir Heilbehandlung und Berufshilfe e.V. Heidelberg
hat beantragt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Erweiterung

der Therapie und der Nachsorge 2u schaffen. {ber dieses aktuelle Programm hinaus
spll fir die weitere Zukunft auch die Medernisierung der veralteten Bettentrakte"'f":
eingeleitet werden. | ' '_
Die Verbesserung der Pflege- und Heilméiglichkeiten fir die Spezialkliniklmit-_
einem weiten Einzugsbereich liegt im allgemeinen dffentlichen Interesse.

2) Vorbereitende Bauleitplanung : o ‘

Im wirksamen Flachannutzungsplan (FNP)} des Nachbarschaftsverhbandes Héutlingen -
Tibingen ist der Bereich des Bebauungsplanes sls "Sonderbsufléche - Kliniken"
dargestellt. _
Die Ausweisungen im Bsbauungéplan sind damit aus der vorbereitendsn Bauléit—_
planung entwickelt.

3) Planbereich . . e

Der Planbereich uvmfaBit westlich der Schnarrenbergstrafle das gesamte'Grundstﬁbk

der Berufsgenassenschaftlichen Unfallklinik und im Siden noch die Zufahrts- o
straBe zu den groBen Stellplatzfldchen des universitdren Bereiches, der BG-Unfall— ?.
klinik sowie zum Bewann Steinenberg. Damit wird der gesamte westliche Teil des: .

Bebavungsplanes "Oberer Schnarrenberg - Morgenstelle" in einen neuen BEbauungs-Gii}Q"
plan Ubernommen. Der Planbereich umfaBt insgesamt ca. 7,01 ha. Bis auf ca. - _,-:
0,38 ha 6ffentliche Verkehrsfléche (einschlieBlich Verkehrsgriin) ist der gésamte.ﬁ'fé
Bereich als "Sondergebiet - Kliniken" (5,69 ha) susgewiesen, wobei eine feil- 3 i
fléche dem Klinikum der Universit#t (0,11 ha) zugeordnet ist, '

4) Bestehende Rechtsverhé&ltnisse

Der gesahte Planbereich ist bisher im gualifizierten Bebauungsplen "Oberer _
Schnarrenberg - Morgenstelle", rechtsverbindlich seit 13.01.1978, plsnungsrecht-

lich geregelt. :
Die bisher zuléssige, bauliche Nutzung wird nicht eingeschrinkt, so daf etwaige
Entschadigungsanspriche aus einer Nutzungsandarung entfallen. '




@

5} Eéuprugramm

Bei Einleitung des Bebauungsplanverfahrens lag als Bauprogramm nur eine
Erweiterung der Pflegebereiche und eine Umsiedlung der Personalwohnungen
vor. Dieses zeitlich direkt heranstehende Programm soll nun durch alne
weitere Zukunftsperspektive ergénzt werden, de die funktionale Ver-
knlpfung der spater zu bauenden Bereiche mit der derzeit geplanten Eré_
waiterung gewahrleistet sein muB: - .

Der Berufsgenossenschaftliche Verein fir Hellbehandlung und Berufshllfe
beabsichtigt, die Uberalteten, nur noch bedingt funktlunsfahlgen Kllnlk-'f
trakte schrittweise zy erneuern. Dabei sollen die vorhandenen 6- Bett-21mmer
ohne NaBzelle in 2-Bett-Zimmer mit Sanit#érbereich umgewandelt uerden. Hier-

durch sowie durch die Ergénzung der Stationen mit fehlenden Nebehflﬁchen er-
hdht sich das Bauvolumen der Bettentrakte um rd. 50%. Die Battenzahl soll
dabei um 60 - 70 auf knapp 40C erhiht werden. _ -
Auch im Behendlungsteil sind basuliche Ergénzungen erforderlich.

6) Stidtebauliche Zielsetzung

Das Geldnde der BG-Unfallklinik steigt von der SchnarrembergstraBie nach

Westen -Richtumg Steinenberg- leicht an. Die gesamte Baumasse der Klinik

ist derzeit in den Nord-West-Bereich des Grundétﬁckas geriickt, so daf

die nicht ilherbaubaren Fléchen, d.h. die Grinfléche miﬁ Hubschraubef -
Landefldche und die Stellplétze im Siid- und Ostbereich des Brundstickes
plaziert sind. An dieser Verteilung soll sich im Prinzip nichts &ndern, wbbei
allerdings die Freifléche auf Kosten der Bebavung erheblich reduziert witd.'
Die vorhandene Baumasse besteht in der Repel aus 3 - 4-geschossigen Baukiirpern.
Die hbheren, B-geschossigen Personalwohngsb&ude sind gegen die REStgfgnza.'
an den Feldweg 133/2 gerickt. Die Baukdrper werden landschsftsréumlich V%ﬁ
der Hangfléche des Steinenberges, insbesondere durch die Weldkulisse auf
der Hohe abgedeckt und beeintréchtigen nicht den Horizont.

Dieses Gastaltungsprinzip sall auch bei der #orliegenden Planénderung bei-

behalten werden: Die hohere Baumasse soll - in Fortsetzung der vorhandenen
6-geschossigen Personalwohngebdude - nach Noxrden, an die westliche Grenze
zum Feldweg 133/2, geriickt werden. Desbei soll die Baumasse nicht als

durchgehender Gebduderiegel ausgebildet, sondern in der Hdhenentwicklung _
differenziert werden. Auch zur SchnarrenbergstrafBe werden die zuldssigen Gebiude-
tbhen abgestaffslt,
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7) Art der baulichen Nutzung

Das gessmte Baugebiet, d.h. das Grundstick der BG wird als "Sondergebist -
Klinik" festgesetzt. Ein geringfigiger Teil des Planbereiches, siidlich der
ZufehrtsstraBe zum Schnarrenberg, der funktionell zum Klinikhereich der
Universitédt zd@hlt, ist durch diese Festsetzung ebenfalls abgedeckt. Die
im "Klinik"-Bereich zuléssigen Nutzungen werden in den textlichen Fest- .
setzungen naher bestimmt.

8) MafRl der baulichen Nutzung

Im darzeit giltigen Bebauungsplen sind im Westbereich des Grundstiickes
6-geschossige Gebdude zul8ssig. Entsprechend den Ausfilhrungen unter Ziffer
6 (st8dtebauliche Zielsetzung) wird dieser Bereich nach Norden erwsitert

und 15uft dann im Nordbereich auf max. 4 Geschosse aus. Wegen der atypischen ‘iﬁ-:

GeschoBhihen werden die Hiéhenbegrenzungen durch absclute Hohen, bezogen
auf Normalnull (NN}, festgesetzt.

Der Gebdudekemplex der Berufsgenossemschaftlichen Unfallklinik bildet eine
funktionelle, bauliche und gestalterische Einheit, so dafl hier im Sinne dieser
stadtebaulichen Situation von den Ublichen AbstandsmeBen, die im Hinblick auf

den Nachbarschutz in eimer Wohn- oder gemischten Bebauung mit C,B der Wand-

hthe in der Landesbauordnung (LBO) festgelegt sind, abgewichen werden sollte.

Die Ausnahme von der Abstandsvorschrift, die fir Sondergebiete in § 6 Abs. 5

LBO schon ausdriicklich vorgesehen ist, wird aufgrund von § 73 LBO im Bebauungs-
plan konkretisiert und des MaB der Abstandsfldche mit 0,5 der Wandhdhe fest- _
gelegt. Diese Festsetzung soll dazu beitragen, das knappe, nicht zu vergrdBernde

Baugrundstick fir die &ffentlichen Intersssen dienende Klinikerweiterung hesSer‘i!f

Zu nutzen.

8) Verkehrsplanung _ ) o

Die BG-Unfallklinik wird, wie bisher, von deér SchnarrenbergstraBe ber eine
“interne Zufahrﬁsstraﬁe erschlossen. Durch einen spéteren Um- und Neubasu der
Betten- und Behandlungstrakte kann es erforderlich werden, dafl Haupteingang
und Parkierung anders zugeordnet werden missen. Der AnschiuB an die &ffentliche
Verkehrsfldche bleibt jedoch wie bisher. '

Durch die neuven Bauvorhsben wird ein erhéhter Stellplatzbedsrf erforderlich.
Genaue Zahlen kiinnen jedoch erst in den stufenweise erfolgenden Bavantrigen er-

mittelt werden.
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Um dia noch vorhandene Frei- und Grinfldche nicht durch weitere ebenerdigé '
Stellplatze "aufzuopfern", sollte ein grdferer zukinftiger Bedarf an
Stellpldtzen in zwei oder mehreren Parkebenen abgedeckt werden.

Es ist wichtig, daB bei der sp#teren baulichen Ausdehnung der Klinik die
unilberbauten Flichen nicht noch weiter versiegelt werden. Fir die_étell—
platzflichen werden deshalb Pflanzgebote zur Be- und Durchgrinung fiir er-
forderlich erachtet. o

10) Umwelt

Die geplante Bebauung grenzt an die groBs Bintopflﬁcha des Steiﬁenbérg-Ba?

reiches an. Eine direkte Beeintréchtigung ist weitgehend. ausgeschlossen.

{Q@ In der Erkenntnis, daB jede bauliche Entwicklung den Naturraum:(einschliéﬂ-
lich Klima) beeintrachtigt, werden gewisse Skologische AusgleichsmaBnahmen
festgesetzt: Dies betrifft die Be- und Durchgrinung der Parkierungsaniagen |
und - sowelt es funktionell miglich ist - die Begrinung der Fassaden uhd--l
Décher.

11) Bodenordnende MafBnahmen

Die geplanten BaumaBinahmen konnen auf dem vorhandenen Grundstiick der Berufs-
genossenschaftlichen Klinik durchgefihrt werden. Bodenordnends MaBnahmen sind
deshalb nicht erforderlich. Eine Arrondierung des Geléndes im Nordwesten.

L]

ware vorteilhaft.

4 12) Kosten

Erschlieflungskosten fallen fiir die Stadt nicht an.

Tdbingen, den 19.10,1988




