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1. Plananlapg

Der konkrete AnlaB fiir das vorliegéq@élspéﬁféBJ

Artenh von Nutzungen sowie der Integrlerung der‘
Baugesuche im Plangebiet. ‘

2. Planbereich

plan "Sindelfinger Strqﬁe an, im Suden der qual_ Z i
bauungsplan "AuBere Schwirzlocher StraBe’” Im'ngﬁéﬁ~”

das "kleine Emmerle" den Planberéich Im Osten

dieren.

Der Planbereich umfaft insgesamt 8,71 ha.

Daveon sind
* Betriebsflidchen der
Deutschen Bundesbahn 3,21 ha
* Gewerbegebiet 2,34 ha-

* Mischgebiet 1,35 ha
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4.

\3;_Bestehehdés_Eiénuﬂ@sxedht

Im Planbereich liegt eine sehr unterschiedliche

zungsstruktur vor.

fliachenals

Stidtebauliche Zielvorstellungen

* Gémeinbedanﬁ ‘ | 0,
* Strafenfliche
* affentgiches Gfﬁn _ 
* privates Griin

* Geéwdsser | . , S

vofberéitende Bauleitplanung

[

weges als Bundesbahngelande und der Planbe
des chlelfmuhlweges als "gemischte Baufl“

Die Fl&che ZW15chen Eckenerstraﬂe und Westbahnhof

als “Wohnbauflache dargestellt Der—Bebaﬂ '8

"eingeschrinktes CéwefbéQébiEﬁ.

was mit dém Begriff des EﬁtwickelnsﬂﬁaéQ}S_

gedeckt ist. .

baren Flédche enthﬁlt, im Zusammenhang mlt §
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_MaBnahmen der Grunplanung-zu schaffen

1

und dab91'31n 51nnﬁol=95

au551chtllch kelne Planungsschaden.

Art der'baﬁliqheﬁ Nutzung

der festgesetzten Imm1551onsg:enzwerte sinnvoll,

Maf der baulichen Nutzung

stand



8.

8.1 KFZ-Verkehr

auf dem OStllCh anschlieBenden Grundstuck blelbt

-Verkehrserschlieﬁunq

schriitten ist. Auswlrkungen auf den Straﬁenﬂaum =
leweges sind durch die vo:gelagerterGruninsel nur - be
nehmbar. .
Gemeinbedarfsflachen

von der AuBenfléche des Kindergartens ﬁit ca,

600 qm riutzbar. Erforderllch waren ca. 800 th

sdtzliche AuBensplelflache ausgew1esen

zusdtzliche Baumogllchk91t

Die im Planbereich ansdssigen Gewerbebetrlebe ver rs.c

unterschledllchen Zeiten teilweise ein erhebllches Verkehrsb

aufkommen. Die Gaststidtte "Zentrum Zoo" hat ihre Steliplét

gréBtenteils auf dem Parkplatz des zankerwerkes auBerh:_b'del

.Plangebietes zugewiesen, wodurch eine nachtllche Larmbelast
gung in unmittelbarer Umgebung durch motcrlslerten Verkehr
vermindert werden soll.
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8.2 Fulwege/Radwege

leweg und Ammerbeg191tweg w1rd 1m Plan‘e

S

brelter Grunstr91fen g951chert

geexgnete VerbindungsstreCAe" dargestellt.

9. Grﬁnordnung/Um;feltvertng_l ic_hkeit

Es ist zu erwarten, da8 durch die Festsetzungen des Beba
ungsplans keine schwerwlegendenUmweltauswirkungen entst
hen. Im Planbereich werden dle Boschungsflachen Entlang
der Ammer als Grunzug gesichert. BRuf Grund der umgebeneﬁ
z.Tf sehr groBflichigen Bebauung wird anf d;e Anlage eipe
Fuﬁweges verzichtet, auch um die Uferbepflanzung unge'to
erhalten zu konnen.

.-—"’-'

Die Slcherung der Bdume auf der Nordselte des Schle'ff K

wiesenen Baumbgllchkelten nicht zu einer Bee;ntrachtlgung
der Frischluftzufuhr aus dem Ammertal. '
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7.

12.

Tiibingen, den 25.04.1988

‘—-—-"__‘._-‘

Frii ettt -

' Im Plangebiet liegen dieLkultufdéhkmiléJ

Piir das Bahnhofsgebaude WErdan kelne Fe

Denkmalschutz

Frachtschuppen und Toilettenanlage._el

troffen,

wail es im 3331tz der Deutsche=

‘ten Gebdude Schlelfmﬁhleweg 95 und a9 WErden d__

rechtlichen Festsetzungen_ln 1§:em_§gs§%p§hg§§ighw53

Ihre nihere Umgebﬁhg'dntefliegt'hicht dem Dénkﬁalsd-”

Bodenordnung

Zur sinnvollen Bebauung des stadt. Flst. 4111 entsprécheng
lung sinnvoll.- o , o .
Kosten

Da die Erschliefung des Plangébiets bereitS'vorhgﬁ:e
entstehen allenfalls Kosten fir den Erwérb_voﬁjﬁﬁgépu

flichen entlang der Ammer.



