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PLANUNGSANLASS

Anlafl fir die Auféfellung dieses Bebauungsplanes (Plandnderung) ist eine
lagenmdRig falsch eingetragene Wasserversoréungsleitung der Ammcrtal-
Schonbuch~Gruppe vom Hochbehdlter durch das geplante Baugebiet. Nie
Aufdeckﬁqg dieser Fehleintragung (aufgrund falscher Leitungspldne} im Zuge
eines Widerspruchs gegen die laufende Umlegung, erfordert die Korrektur

im Zuge eines neuen Bebauungsplanverfahrens.

VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Die im Bebauungsplan als WR ("reines Wohngebiet") ausgewiesene Fldche ist
im Flichenmutzungsplan als "Wohnbaufldche" ausgewiesen. Damit ist die Uber-
einstimmung zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplammg gegeben.

Der Fldchennutzungsplan ist am.12. Juli 1979 vom Nachbarschafteverband

:Rcutlingen - Tiblngen beschlossen worden. Die Genehmigung des Reglcorumgs-—

- prEsidiums liegt noch nicht vor.

- RECUTS VERHALTNLSSE

Fir das- gesamte Elangeblet gllt det seit dem 16. “Januar 1979 rechtsverblnd—
11che Bebauungsplan "Holderle SRS : :
Die planungsrechtlichen FeatueLzungen sollen bel den berelts bobauten Grund-

stiicken mnicht gedndert werden,
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PLANBEREICH

Der Elanbereich umfaRt die Grundstiicke, die durch die Lage der Wasseruersbr—
gungsléitung tangiert sind. Durch die notwendige Vetrschiebung der Baustreifen
im Umlegungsgebiét missen zur Schaffung eincy gewissen Verschiebungsmoglich-—
keit einige Grﬁndstﬁcke &estlich der Wasserleitung mit ins Plangebiet einbe-

zogen werden.
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Der Planbereich erfaRt insgesamt 2,2'ﬁa, davon sind:

2,04 ha Bauland

0,14 ha VerkehrsfTiche mit Verkchrsgriin

Es werden 9 Baﬁplﬁtze mit max. 18 Wohnungen geschaffen.

STADTEBAULICHE Z1ELVORSTELLUNC

Das neu geplante Baugebiet liegi zum groRten Teil -im Landschaftsschutzgebiet.
Die Bebauung soll deshalb eine gewisse UnLerordnung und Anlehnung an die
landgchaftliche Situation zeigen. “Insbesondere sgll det Hagi-dér-ﬁich“ent—
lang der BBschungsfliche des-Faldwegs 7054 (werlidngerte Welnsteige) bis

auf die obere Bangfliche zicht, als Abgrenzung dcr Bebauung und als land-
Schiftstyplsches Element erhalten blelben. -

Die Gebaudc, die relativ dicht an den cberen beldweg heranre1chen, uollen in

das @elgpde eingebettet und von dieser Beite angepflanzt werden,

ART DER NUTZUNG

Entsprechend der Festsetzung des Bebauungsplanes ”Hnldcrle” bleibt &18
Festsctzung "reines Wehnpebiet' (WR) erhalten.
Das Baugebiet an hevorzugter, immissionsfreier Lage erscheint fiir diese

Nutzungsart als prddestinierl.

MASS DER NUTZUNG ' .

Y
Das MaB der Nutzung im Nenbaugebiet wird (wie im Bebauungsplan, "Holderle')
mi.t der Grundflachenzahl {GRZ) T 0, 25 und der Geschoﬂfléchenzahl (CFZ) = 0,6
testgclcpt D1ese Werte Elnd abgestlmmt auf die Geschofizahl (1 Vollgeschoﬁ
Iund ein Hanggcqchoﬁ) ond die Grundstucksgroﬁe (4 550 qm). .
Im Bereich der bestehenden Bebanung ist die Nutzung auf die vorhandene Si—-

tuation abgestimmf . DureH Baustreifenerweiterungen sind Erweiterungen m@glich.
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FRSCHLIESSUNG EEEEE . T

DlE doppelzeilig. geplante Bebauung w1rd von der "Planstraﬁe A" arschlusscn

Line Erschliefung der Hiuser vom oberen Foldweg soll nLcht erfolgen Ein
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entsprechendes wyufahrtsverbot Tat im PLAd festgesetzt _
Die Planstrafle A 1st fiir eine eventuelle spHtere Welterfiihrung auf das
Cewann "Hinter dem Dori" traésiert. Das bedeugetwjedqch “?Pht?.ﬂﬁﬁfﬁiﬂﬁ -
Strale gleich in dem im Plan eingetragenen Umfang ausgebaut wird. Sie wird

vorerst mar bis zum peplanten FuBweg.gefiihrel, so dal dami# alle Bacgrund-

- stiicke AnechluB an dic Strafie.haben.

Fiir den Fuﬂgﬁnger von der KlemsenstraRle wird ein Durchgeng zum Feldweg 7298
als wichtig angeschen und -entsprechend ausgewiesen.
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BOPANORDNENDE MASSNAHMEN . e L
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Im Bereich des néun ausgewiesenen Biulandes ist sine gesétzliche ﬂﬁiegﬁﬁg

erférderlich. Der vorliegende Bebauungsplan soll die rechtliche Crundlage

dazu bilden.

KOSTEN

Dle Kosteéen fur das im Plan’ enthaltene Straﬂenstuck werden UbEbehlagl” mit

90 D00 PM veranschlagt.

ZEITLICHE VERWIRKLICHUNG -

i
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Die Umlepung fir das Neubaugcbiet wurde bereits auf der Grundlage des
réchtsverbindlichen Bebauungsplanes “Holderle" elnge1e1Let konnte ]pdoch
wegen eines Widerspruchs, der slch in der Hauptsache gegen die falsche Ein-

tragung der Waseerversorgungslo:tung wandet, nicht weLLergefuhrt werden. Dle

Weiterfiihrung des Umlegungbverfahrens hEngt von elner baldlgen Rechtqvor-

bindlichkeit des vorliegenden Behauungqplaues ab.




