BEGRYNDUNG

zur Satzung iber die Daéhgestaltung fir den Bereich
"Sandidcker-0Ost, Tibingen-Unterjesingen

AnlaBl der Planung
Der Bereich "Sandicker-Ost“ wurde {berwiegend Ende der

60-er und Anfang der 7TO0-er Jahre auf Grundlage des
Ortsbauplanes "Sandicker-Ost" bebaut. Ehtsprechend den
damaligen gestalterischen und funktionalen Verstellungen
wurden die Wohngebdude mit Flachdach ausgebildet.

Im Laufe der Jahre stellten die Eigentimer der Gebdude
_jedoch fest, daB die Flachddcher bei dem vorherrschenden

Klima nur mit hohem aAufwand und nur durch regelmiBige
Instandhaltungs- und Instandsctzungsarbeiten in immer
ge}ingeren_Abstﬁnden dicht gechalten werden k&nnen. Auch
wirde der bei einem geneigten Dach entstehende attraktive
Dachraum vermift. ' -

Hinzu kommt, dag die vorhandene Flachdachsiedlung sowohl
von der westlich benachbarten Bebauung als auch von den
nérdlich anschliefenden Neubaugebieten auffallend ab-
weicht, da hier aufgrund der Hachteile einer ¥lachdachbe-
bauung wieder zu ortsblldtyplschen geneigten Dachfléchen
zurlickgefunden wurde. | -

Ziele und Zwecke der Planung

Mit der-Satzung {iber die Dachgestaltung fiir den Bereich"
"sanddcker-0Ost" ‘scll den Eigentiimern der Grundstiicke im



riumlichen Geltungsbereich die Mdglichkeit gegeben
werden, ihr Wohngebaude mit eiﬁem geneigten Dach auszu-
bilden, so daB Dichtigkeitsprokleme nicht mehr entstehen.
Gleichzeitig soll dem Bediirfnis auf Bereitstellung-eines
ausnutzbaren Dachgeschosses wund damit dem Bedarf an
zusdtzlichem Wohnraum Rechnung getragen werden.

Aus ortsbildgestalterischen Griinden wird angestrebt, daB
sich die Siedlung in die vorhandene Dachlandsehaft der
Ortschaft, wie sie sich vom Ammertal und aus Richtung
Tibingen darstellt, einfligt.

Von engen Gestaltungsanforderungen wird zugunsten einer
lebendigen Dachlandschaft Abstand genommen. Durch die
Festsetzﬁng der Dachform und - neigung sowielger Trauf-
richtung und des Dacheindeckungsmateriales soll jedoch
eln gestalterischer Zusaﬁmenhang- der Dachlandschaft
erreicht werden. | ' | '

Innerhalb dieser "Rahmenvorschriften" wird der Gestal—
tungsspielraum . der ‘Grundstiickseigentiimer nur insoweit
-eingeschrinkt, als dies zur Vérmeidung von Verunstaltun-
gen erforderlich ist. -

Inhalt der Satzung

ﬁie Auswahl zwischen gegenseitig versetzten Pultdidchern
und Sattelddchern ermﬁqlidht den Grundstﬁqkéeigentﬁmern‘
die Dachform auf die vorhandenen Gebiude individuell
abzustimmen, ohne daB" dadurch die bezweckte Einhelitlich-
keit der Dachlandschaft verloren geht.

Die Feétlegung der_Traufrichtung der D&cher von 0st nach
West ist aus ortsbildgestalterischen Grilnden erforder--
lich, da hei '




einer Traufrichtung wvon Siid nach Nord aufgrund der
-vorhandenen Gebdudeformen ﬁberwiegehd atypische Dachfor-
men entstehén wﬁrden.. sie gewdhrt zudem eine optimale
Besonnung der Gebdude. ' _

Turch die Beschrinkung dér zuiﬁssigen Dachneigung auf 25°
bis 30° wird eine harmonische Einfligung der Dachkdrper in
die PRachlandschaft dex Ortsrandbebauung und gleichzeitig
e€ine Ausnutzbarkeit des Dachraumes gewdhrleistet, ohne
daB erhebliche Nachteile im Hinblick auf Belichtung und
Besonﬁung der Nachbargebiude sowie eine Einschrinkung der
Aussicht entstehen. '

Die exponierte Lage der Siedlung macht eine Beschrinkung
des Materials und der Farhgebung der Dacheindeckung
erforderlich. Dasselbe gilt fiir eine Einschrdnkung von

Sclaranlagen.

Um die aus ortsbild- und straBengestalterischen Griinden .

notwendige @Geschlossenheit detr Dachlandschaft zu gewdhr-
leisten, ist eine Beschrdnkung der Dachaufbauten,
Dacheinschnitte und Dachflichenfenster erforderlich.

Die Einschrdnkung der GrdBe von Parabolanteanen ist

notwendig, um eine aus gestalterischen Criinden uner-

wiinschte Beunruhigung der Dachflichen zu vermeiden. Im
ibrigen wird die Empfangslage nicht beeintrichtigt, da
die bherkémmlichen Parabolspiegel in. der- Regel einen
Durchmesser von 0,60 m bis 1,0 m aufweisen.
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