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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Aufgrund von § 9 Abs. 1 und 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997
(BGBI. I S. 2141) i. V. m. den §§ 1 ff. der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom
22.04.1993 (BGBI. I S. 466) werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1. Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Friedhof"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
(1) Der &stliche Teil des Planbereiches wird als dffentliche Grinflache mit der besonderen
Zweckbestimmung "Friedhof" ausgewiesen.

(2) Zulassig sind zweckgebundene Einrichtungen eines Friedhofes. Dies gilt vor allem flr
Aussegnungshalle, Grabstellen, Abstellrdume, Stellpldtze, Zuwegungen, Lagerpldtze und Einfriedungen.

2. "Fldche flr die Landwirtschaft"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB)
(1)Der westliche Teil des Planbereiches wird als private Griinflache mit der besonderen Zweckbe-
stimmung "Landwirtschaft" ausgewiesen. Zuldssig ist ausschlieBlich eine landwirtschaftliche Nutzung,
bevorzugt extensiv bewirtschaftete Steuobstwiesen.

(2) Gebdude und andere bauliche Anlagen sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen Geratehlitten
mit einem umbauten Raum von hdchsten 20 m? und offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von
1,20 m zugelassen werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 23 BauNVvO)
(1) Fiir die zur Uberbauung vorgesehenen Grundstiicksflachen, insbesondere fiir eine
Aussegnungshalle, sind die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Baugrenzen
mafgebend.

(2) Die der Friedhofsgestaltung dienenden Nebenanlagen sowie Stiizmauern und Einfriedungen sind
auch auf der &ffentlichen Griinflache zuléssig.

4, Stellpldtze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Stellplatze sind nur auf den dafir festgesetzten Fldchen zuldssig.

5. Pflanzgebote, Pflanzerhaltungsgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
(1) Pflanzbindung § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
Die mit Pflanzbindung belegten Gehdlze sind zu erhalten und ggf. wahrend der Bauphase durch
geeignete MaBnahmen zu sichern sowie bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

(2) Pflanzgebote § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Pflanzgebot 1 - Anpflanzen von groBkronigen Laubbdumen

Zur réumlichen Gliederung, Gebietsdurchgriinung und landschaftlichen Einbindung ist im
Friedhofsbereich je angefangene 150 m? ein groBkroniger Laubbaum der Artenliste 1 anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Bei der Pflanzung sind Bdume mit
einem Mindeststammumfang von 16 bis 18 ¢cm, gemessen in 1 m Hohe, zu verwenden.

Artenliste 1

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuch

Fagus Sylvative Rotbuche

Tilia cordata Winterlinde
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Prunus avium Vogelkirsche




Pflanzgebot 2 - Strauchpflanzungen
Im Friedhofsrandbereich sind zur landschaftlichen Einbindung Gehdlze der Artenliste 2 als

naturnahe Hecke anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Die Pflanzung sollte nicht als durchgéngiger Riegel erfolgen. Im Bereich der Béschung auf Fist. Nr. 4026
erfolgt die Pflanzung in Ergénzung zu dem vorhandenen Schlehengebusch.

Artenliste 2

Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Ligustrum vulgare Liguster

Euonymus europaeus Européisches Pfaffenhiitchen
Rosa rubignosa Weinrose

Rosa canina Hundsrose

Lonicera xylosteum  Heckenkirsche

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Pflanzgebot 3 - Stellplatzbegriinung
Die Stellplatze sind mit Ausnahme der behindertengerechten Stellpldtze begriint (z.B. als
Rasenpflaster) oder als Schotterrasen bzw. mit Splitt auszufiihren,

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg vom 08.08,1995
(GBI. S. 617) werden folgende Grtliche Bauvorschriften zusammen mit dem Bebauungsplan
aufgestellt:

1. Fassadengestaltung
Glanzende und grelle Materialien und Farben sind bei der Fassadengestaltung einer
Aussegnungshalle nicht zulassig. Dasselbe gilt fiir Kunststoffverkleidungen.

2. Dachgestaltung _
Dachform und Dacheindeckungsmaterial sind so zu wahlen, daB sich das Gebdude einer
Aussegnungshalle in das Landschaftsbild einflgt.

3. AuBengestaltung
(1) Soweit moglich, sind befestigte Flachen wasserdurchldssig auszubilden. Dies gilt insbesondere
fur Stellpldtze, Zufahrten, Lagerplétze und Zuwegungen. Soweit dies aus topographischen Griinden
erforderlich ist, sind Zuwegungen befestigt herzustellen.

(2) Héhenunterschiede innerhalb des Friedhofes sind durch Béschungen oder Natursteinmauern zu
Uberwinden. Natursteinmauern sind als Trockenmauern mit Sandstein fachgerecht anzulegen und zu
unterhalten.

4. Versickerungsgebot
Das auf Dachflachen einer Aussegnungshalle und Nebenanlagen anfallende
Niederschlagswasser ist liber Versickerungsmulden oder -graben zur Versickerung zu bringen.



| VERFAHRENSVERMERKE
fiir B-Plan und &rtliche Bauvorschriften

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitdtsstadt Tubingen hat am 17.03.1997 beschlossen, den Bebauungsplan
nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen und eine friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.06.1997
ortstiblich bekanntgemacht.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen einer
Infarmationsveranstaltung am 01.07.1997 und einer 14-tdgigen Planaufiage in der Zeit vom
02.07.1997 bis einschlieBlich 16.07.1997. Dabei wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung der
Planung gegeben.

| BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
| Die Tréger offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes am 23.09,1997 beteiligt.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

| Der Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften wurden am 12.01.1998 als Entwurf gebilligt.
Gleichzeitig wurde die dffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen einschlieBlich der értlichen Bauvorschriften wurden nach § 3 Abs.
2 BauGB nach vorheriger ortsiblicher Bekanntmachung am 12.02.1998 in der Fassung vom
17.11.1997 von 23.02.1998 bis einschlieBlich 27.03.1998 6&ffentlich ausgelegt.

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Die im Zuge der offentlichen Auslegung des gednderten Bebauungsplanentwurfes und des
Satzungsentwurfes (ber die drtlichen Bauvorschriften vorgetragenen Stellungnahmen wurden im
| Gemeinderat der Universitdtsstadt Tlbingen am 22.10.2001 behandelt.

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Am 19.04,2004 wurde wegen verandertem Abwagungsmaterial (FFH Vertraglichkeitsstudie) die

| erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die erneute dffentliche Auslegung fand nach vorheriger ortsiblicher Bekanntmachung am 08.07.2004
von 19.07.2004 bis einschlieBlich 20.08.2004 statt.

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN
Die im Zuge der erneuten &ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen wurden im
Gemeinderat der Universitatsstadt Tiibingen am 15.11.2004 behandelt.




SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tiibingen hat am 15.11.2004 den Bebauungsplan nach § 10
BauGB und § 4 Gemeindeordnung (GemQ) als Satzung beschlossen., MaBgebend ist der Lageplan in
der Fassung vom 17.11.1997 und die Textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 18.09.2001 sowie
die Begriindung vom 18.09,2001, ergénzt um die Vertraglichkeitsstudie vom 07.07.2003.

Der Gemeinderat der Universitdtsstadt Tlbingen hat am 15.11.2004 die drtlichen Bauvorschriften in
der Fassung vom 18.09.2001 nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) und § 4 GemOQO
als Satzung beschlossen.

Die ardnungsgemaBe Durchflihrung der o.g. Verfahrensschritte wird bestétigt:

Tlbingen, den 16.12.2005 Blirgermeisteramt
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Tiibingen, den 16.12.2005
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Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der Satzungsbeschluss {ber die ortlichen
Bauvorschriften wurden nach § 10 Abs. 3 BauGB am 17.12.2005 ortsiiblich bekanntgemacht. Mit
dieser Bekanntmachung wurden der Bebauungsplan und die &rtlichen Bauvorschriften
rechtsverbindlich.

Tlbingen, 19.12.2005 Sta tplanungqa/mt

LA

Ltd. Stadtbaudirektor

Die értlichen Bauvorschriften wurden parallel zum Bebauungsplan aufgestellt.
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Tubinger HOhen

Bei den HOhenangaben im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans handelt es sich
um Angaben im Tubinger Hohensystem.




