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. 1. Ania8 der Planung

3.

Die Kapazitdt des am nordwestlichen Ortsrand von Unter;esmgen iiegenden Friedhofes
ist erschépft. Fur den vorhandenen Friedhof und fur die-erforderliche Erweiterung besteht
bisher kein Bebauungsplan. Auch liegt der Friedhof nicht im Zusammenhang ‘bebauter
Ortstelle, so dal er dem Auenbereich zuzuordnen ist. :

Damit ist filr die Erweiterung des Friedhofes ein Bebauungsplan erforderiich.

Ziele und Zwecke der Planung -

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen. Voraussetzungen fur die Fried-
hofserweiterung geschaffen werden. Diese wird sich in drei Bauahschnitten voliziehen.
Gleichzeitig soll der Bebauungsplan zum- Anla genommen werden, auch fir den vor-
handenen Friedhof die planungsrechtliche Grundiage zu schaffen. -

Von den friheren Uberlegungen, dén Friedhof nach Weétéh zu '-erweitern, wurde 'Abstand

genommen. Aus landschaftsraumlichen Griinden wird einer Erweiterung des Friedhofes
nach Norden der Vorzug gegeben. Dadurch kann das Tal mit seinen kleinen, wasserfilh-

- renden Graben erhalten werden. Hinzu kommt, dal Fldchen: mit wasserfilhrenden -
. Schichten fir Erdbestattungen erst nach Auffillungen geeignet sind. Auch wiirde sich der
-Abstand zu der vorhandenen Wohnbebauung erheblich verringern.

Durch geeignete Fesfcsetzungen im. Bebauungspian wird s1chergestgal[t, dal die Tallage
zwischen dem Friedhof und der Wohhbebauung -am Spielberg von einer baulichen Nut-
zung freigehalten wird. Diese Flache soll auch kinftig der Landwirtschaft vorbehalten
werden. Charaktenst:sch sind vor allem die Streuobstwuesen

Fir die erforderfichen Gebaude und bauliche Aniagen der Friedhofserweiterung, insbe-
sondere fir eine Aussegnungshalle wird im Bebauungsplan eine entsprechende ber-
baubare Flache ausgewiesen. Dasselbe gilt fir notwendige Stellplétze.

Mit Pflanzgeboten soll eine !andschaﬂséerechte Einbindung der Friedhofserweiterung in

ihre, durch Sfreuobstwiesen und Strauchriegel gepragte Umgebung gewdhrieistet wer-
den.
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Mit dém Bebatungsplan sollen nur die &uReren Rahmenbedingungen fiir die Fried-

. hofserweiterung geschaffen werden. Weitere Planungsschritte bieiben der Ausfihrungs-
_planung vorbehalten, die auf Grundiage des Bebauungsplanes zu ersteflen ist.

Vorbereitende Bauleitplanung : |
Eine Friedhofserweiterung nach Norden wnderspncht in nicht unerheblichem Male den

Darstellungen des Flachennutzungspianes. Dieser wird aber mit der nachsten Fort-
schreibung angepalit.

Bestehende Rechtsyerhditnisse ‘

Neben threr Lage im Aufenbereich liegt eine Teilfiiche der Fnedhofsemelterung (3.
Bauabschnitf) im Landschaftsschutzgebiet "Schénbuch". Die untere Naturschutzbehérde
hat von der Schutzgebietsverordnung Dispens erteilt, so daik eine Kollision unterschiedii-
cher, verbindlicher Nutzungsvorstellungen nicht entsteht.
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. Riumlicher Ge!tungsbez‘elch -

Der raumliche Gellungsbersich des Bebauungspianes "Fnedhcfsen:vetterung Unterje—

s;ngen" wird begrenzt
- im Norden, durch das Grundstlick Fist.Nr. 4031, die nordilchen Teile der Grundstucke
Fist.Nr. 4032 und 4033 und durch den landwirtschaftlichen Weg Nr. 71786,

- im Osten, durch die Kirchhalde (Weg Nr. 7081),

. - im Sidden, -durch die Spielbergstrafie und :

- im Westen, durch die Breite Strale (Weg Nr. 7175).

Der raumiiche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfal}t eine Flache von ca. 1,7 ha.
Davon fiegen in der dffentlichen Griinflache "Friedhof” ca. 1,3 ha.-

. Planinhate B ' '

- Der Bebauungsplan enthalt nur solche Festsetzungen dla a[s Rahmenbedlngungen fur
die Friedhofserweiterung erforderlich sind. Dies gilt insbesondere fir die, fir eine Aus-
segnungshalle und fir notwendige Stellp[atze erforderliche Giberbaubare Grundstiicksfla-

che, fir értliche Verkehrsflachen und fir Pflanzgebote zur landschaftsgerechten Einbin-
dung in die Umgebung. ’

' Die Erhaltung des Charakters der Tallage zwischen dem Friedhof und der Wohnbebau-
ung am Fule des Spielberges macht erforderlich, da eine bauliche Nutzung durch gré-
- Bere landwirtschaftliche Schuppen und andere bauliche Anlagen ausgeschlossen wird.

Zur gunstigen Beeinflussung der GrundwasserneublEdungsrate und zur Schonung der
ortlichen Kanalisation enthélt der Bebauungsplan ein Versickerungsgebot fiir auf Dach-

fidchen anfaliendes Niederschlagswasser, Befestigte Flachen miiden - soweit maoglich -
mit wasserdurchldssigen Belagen ausgefithrt werden. Ein solches Versiegelungsverbot -

zeigt sich nicht nur aus landschafisrdumlichen Griinden fir erforderlich. Dabei ist die La-
ge der Friedhofserweiterung, umgeben von Streuobstwresen und Gehdlzriegeln zu be-
rcksichtigen.

. Umweltvertraqllchkeltsprufung
Umweltauswirkungen der Friedhofserweiterung, die nicht tiber die Eingriffs/ Ausglelchs—
bilanzierung erfalit werden, sind nicht zu erwarten.

. Elngrlﬁs-lAusglemhsbdanznerung
Eingnriff in' Natur und Landschaft sind schon im Zuge der Aufstellung von Bebauungspla-
nen zu bilanzieren. Da Natur und Landschaft im Auenbereich durch die Friedhofser-

weiterung in Anspruch genommen wsrd ist diese als naturschutzrechthcher Eingriff zu
werten,

Dem Vermeidungsgebot kann nicht Rechnung getragen werden, da der vorhandene
Friedhof dringend erweitert werden muB

Als Elngrn‘f stellt sich vor aﬂem die zu enwariende Bodenversiegelung und die Verlegung
des Feldweges Nr. 7176 dar. Letztere ist fiir einen reibungslosen Verkehrsablauf bel Be-
- erdigungen erforderfich. Wiirde der Weg nicht verlegt, miRten samtliche Fahrzeuge im
Bereich der Stellpldtze vor dem Friedhof wendeén, was insbesondere bei gréeren Beer-

. digungen mit ca. 30 - 40 Fahrzeugen erhebliche VerkehrSprobieme verursachen wirde.

Zudem ist der Weg Nr. 7176 auch weiterhin fiir den landwirtschaftiichen Verkehr erforder-
lich. Durch seine Verlegung wird sichergestellt, daR landwirischaftliche Fahrzeuge nicht
jewells in den Ort hineinfahren miiRen, wenn ihr Ziel ein anderes landwirtschaftliches
Grundstiick ist.
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Dem Minimierungsgebot wird insbesondere dadurch Rechnung getragen, daR der Fried-
hof nur um das notwendige MaRl erweitert wird und durch die Begrenzung der {iberbau-
baren Grundstiicksfldche und durch das Versiegelungsgebot eine nicht erforderliche Bo-
denversiegelung vermieden wird.

Weitere Flachen fir Ausgleicﬁsma!&nahmen kénnen in den raumiichen Geltungsbereich

-des Bebauungsplanes nicht einbezogen werden, da der Landschaftsraum in der Umge-

bung des Friedhofes intakt ist. Auch befinden sich die Grundstiicke in .der Nachbarschaft
zum Friedhof ausschiiefilich im privaten Eigentum, so dafl eine- Verfugungsbefugnis
durch die Stadt nicht gegeben ist.

Nach Abwagung der konkurrierenden &ffentlichen Belange der Friedhofserweiterung ei-
nerseits und der in Anspruch genommenen Landschaft andererseiis missen letzdere zum
jetzigen Zeitpunkt zurlickgestellt-werden. Der durch’die geplante Friedhofserweiterung
verursachte Eingriff in Natur und Landschaft muR.-im Obergeordneten Interesse der
Friedhofserweiterung zunéchst hingenommen werden. :

Der Res..teingriff' wird aber (iber das noch zu erstellende "Okokonto” kofnpensiert.

. Verkehrserschliefung
Um auch kinftig einen relbungslosen landwirtschaftlichen Verkehr smhexzustellen wird -

der landwirtschaftliche Weg Nr. 7176 nach Norden verlegt. Diesem Weg kommt gleich-
zeitig "Ventilwirkung"-bei Bestattungen mit erheblichem Verkehrsaufkommen zu, da Ver-

kehrsbehindemngen durch Wendevorgange im Bereich der-Steliplatze verrmeden wer-
den

Durch die Ortsrandlage des Friedhofes ist bei Bestattungen stets mit einem Verkehrsauf-
kommen zu rechnen. Durch die Verlegung des Weges Nr. 7176 kann ein fliissiger Ver-

kehrsstrom von der Kirchhalde Uber diesen Weg und Gber die Brelte StraRe sichergestelit
werden. :

Die Kosten fir die Verlegung des landwirtschaftlichen Weges belaufen sich auf ca. DM
50.000,-. Da Erschhel'sungsbeztrage nicht erhoben werden kénnen, gehen sie zu Lasten
der Stadtbaubetriebe

Bodenordn ung

Bodenordnerische MaBlnahmen sind nicht erforderhch da sich die fur die Fnedhofser—
weiterung in An_spruch genommenen Grundstiicke im Eigentum der Stadt befinden.

Tubingen, 18.09.2001
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- Erganzung der Begriindung zum Bebauungsplan
«Friedhofserweiterung Unterjesingen™

9. FFH-Vertraglichkeit -

Eine Flache von ca. 0,75 ha, insbesondere der Bauabschnitt 3, liegt in einem Gebiet, das das Land -
Baden-Wirttemberg zur Aufnahme in die Liste der FFH- und Vogelschutzgebiete angemeldet hat.
Gleichwohl diese Gebiete auf EU-Ebene noch nicht festgelegt sind, sind sie bei der Bauleitplanung
zu beriicksichtigen. :

In einem FFH-Gebiet oder in einem Vogelschutzgebiet besteht ein sog. Verschlechterungsverbot.
Dies bedeutet, dass vermeidbare Eingriffe, d.h. erhebliche Beeintréchtigungen des Lebensraumes,
vermieden werden miissen. An nicht vermeidbare Eingriffe werden unter im einzelnen festgeleg-
ten Vorauséeizungen Ausnahmetatbestande nach den Vorschriften des Naturschutzrechtes ge-
kniipft. Vor der Zulassung einer solchen Ausnahme sind Standortaiternativen mit keinen oder ge-
ringeren Beeinfréchtigungen des Lebensraumes zu priifen. Davon abgesehen kommt eine Aus-
nahme nur dann in Betracht, wenn der Eingriff wegen dringendem offentflichem Interesse geboten
erscheint.

Die Erweiterung des Friedhofes von Unterjesingen ist erforderlich, da der vorhandene Friedhof
wegen der Erhaltung des Baumbestandes und seines Charakters umstrukturiert werden soll und
weitere Kapazitdten nicht mehr zur Verfiigung stehen, Standortalternativen mit geringeren Beein-
trachtigungen des Lebensraumes bestehen nicht. Die Beeintrachtigungen des Lebensrauimes
durch die geplante Friedhofserweiterung kdnnen jedoch durch Kompensationsmafnahmen auf
anderen Grundstiicken im FFH-Gebiet ausgeglichen werden. - '

Hierzu wurde eine FFH-Vertraglichkeitsstudie bei den Landschaftsplanern Menz + Weik in Auftrag
. gegeben. Auf diese Vertraglichkeitsstudie vom 07.07.2003 wird hingewiesen. :

Ergiinz-Begriind-Fried-Unterj.doc




